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Legenda

LEGENDA

1 - PARAMETRI URBANISTICI:

St = Superficie Territoriale

Sf = Superficie Fondiaria

Densita Territoriale (Su/St)

Densita Fondiaria (Su/Sf)

Sup.min= Superficie Minima di intervento

CU = Carico Urbanistico

PU = Parcheggi di urbanizzazione

PE = Parcheggi a servizio degli edifici

Sdt = Superficie delle dotazioni territoriali, lehttrezzature e degli spazi collettivi e sociali;

2 — TERMINI E PARAMETRI EDILIZI

UE = Unita Edilizia (Unita minima di intervento)

Ul = Unita Immobiliare

Sc = Superficie complessiva, edificata o edificabil
Su = Superficie utile

Sa = Superficie accessoria

Sp = Superficie permeabile

Sqg= Superficie coperta

A = indice di densita arborea

Ar = Indice di densita arbustiva

SV = Superficie di vendita

Hu = Altezza utile netta

HF = Altezza del fronte di un edificio

H max = Altezza massima di un edificio

NP = Numero di piani convenzionale

INV = Involucro

VI = Volume dell'involucro

SA.N.f.t. = Sagoma netta fuori terra

V.sa.n.f.t. = Volume della sagoma netta fuori terra
max = Valore massimo raggiungibile dal parametro
min = Valore minimo che il parametro deve raggiuege

3 —TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO DI RECUPERO DI APPL ICAZIONE GENERALE:

MO = Manutenzione Ordinaria

MS = Manutenzione Straordinaria

RRC = Restauro e Risanamento conservativo
RE = Ristrutturazione Edilizia

D = Demolizione

4 - TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO DI RECUPERO RIFERIT | AD UNITA’ EDILIZIE
TUTELATE:

RS = Restauro scientifico
RAL = Risanamento delle aree libere

5-TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO DI NUOVA COSTRUZION E:

NC = Nuova costruzione
DR= Demolizione e ricostruzione

6 - TIPI DI INTERVENTO NON EDILIZIO

MT = Significativi movimenti di terra
AR = Interventi relativi ad elementi di arredo oséirvizio urbano

7 - DISCIPLINA DEL MUTAMENTO DELLO STATO D'USO

Mutamento di destinazione d'uso

1
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8 — TIPI DI INTERVENTO RELATIVI AL MUTAMENTO DELLO STATO DI DIRITTO DEI
SUOLI ( ALIAS INTERVENTI URBANISTICI):

NU = Nuova urbanizzazione,
RU = Ristrutturazione urbanistica;

9 - VARIE

C.Q.A.P. = Commissione per la qualita architettargdl paesaggio
PSAI - Reno = Piano Stralcio di assetto Idroge@oglel bacino del Reno
POC = Piano Operativo comunale

PRA= Piano di Riconversione o Ammodernamento deleAda Agicola
PUA = Piano Urbanistico Attuativo

SUE = Sportello Unico per I'Edilizia

PTCP = Piano Territoriale di Coordinamento Pro\afei

POIC: Piano Operativo degli Insediamenti Commeidiella Provincia.
PRG: Piano Regolatore Generale Comunale.

PRIT: Piano Regionale Integrato dei Trasporti.

PSC: Piano Strutturale Comunale.

PTPR: Piano Territoriale Paesistico Regionale.

PUA: Piano Urbanistico Attuativo.

RIR (stabilimenti RIR): stabilimenti a rischio dididente rilevante
PLERT: Piano per I'emittenza radio e televisiva

10 - TIPOLOGIA DELLE CATEGORIE FUNZIONALI (art. 28 L.R. n°15/2013)

a) RESIDENZIALE

al.Residenza;
a2.Residenza collettiva (non turistica);

b) TURISTICO RICETTIVA

el. Attivita ricettive alberghiere;

e2. Attivita ricettive extra alberghiere (Colonie, casy ferie, ostelli per la gioventu);

e3.Strutture ricettive all’area aperta,

e4.Strutture ricettive all’aria aperta non aperte @higlico

eb. Attivita saltuaria di alloggio e prima colazioneg and Breakfast), appartamenti ammobiliati per uso
turistico

3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili

c) PRODUTTIVA

b2.8. Magazzini e depositi autonomi;

b3.Attivita produttive integrabili nel contesto bano;
b3.1 Artigianato dei servizi alla persona, alla casapeni di produzione, alle imprese nonché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli; atidvisportive e di spettacolo e gestione parco giefhi
gonfiabili;
b3.2 Artigianato dei servizi agli automezzi;
b3.3 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo lafatoriale in ambiente urbano;

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigianali ;

c2.Attivita manifatturiere industriali o artigianaletisettore agroalimentare e conserviero;

c3.Attivita zootecniche industriali ;

c4.lmpianti di trattamento preliminare finalizzato@Bmaltimentce al recupero dei rifiuti di cui all’art. 183
comma 1, lettera s) del D.Lgs. 152/2006;

¢5. Impianti di recupero dei rifiuti di cui all'art. BBcomma 1, lettera t) del D.Lgs. 152/2006

¢6 Impianti di recupero di materiali inerti proveniedé attivita di costruzione e demolizione




Legenda

c7 Impianti di compostaggio di rifiuti
¢8 Centri di raccolta di cui all'art. 183 comma 1tée& mm) del D.Lgs. 152/2006
c9 Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e depositemporaneo di rifiuti speciali

d) DIREZIONALE

bl.Attivita terziarie specializzate ad elevatoicarurbanistico;
b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere;
b4.2. Attivita culturali (ad esclusione di quelle comdlita religiose), attivita ricreative, prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urig
b4.3. Attivita culturali (ad esclusione di quelle condiita religiose), ricreative, con effetti di digho sul
contesto urbano;
b4.4 Attivita sanitarie;
b5.Servizi sociali di base:
b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile;
b5.2Attivita di interesse comune di tipo religioso;
b5.3Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-sciiei;
b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo;
b6.Istruzione superiore e universitaria;

e) COMMERCIALE

b2.Attivita commerciali:
b2.1 Esercizi di vicinato;
b2.2 Medio-piccole strutture di vendita ( tra 250 mgs®0 mq)
b2.2a= alimentarib2.2na= non alimentari
b2.3 Medio-grandi strutture di vendita ( tra 1500 mg590 mq)
b2.3a= alimentarib2.3na= non alimentari
b2.4 Grandi strutture di vendita; (> 2500 mq)
b2.4a= alimentarib2.4na= non alimentari
b2.5 Commercio al dettaglio ambulante su aree pubblethin mercati rionali;
b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione ;
b2.7. Pubblici esercizi;

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria;
b4.6 Sala scommesse;

f) RURALE

dl. Residenza di imprenditori agricoli a titolo prinalp;
d1.1Residenza familiare coadiuvante
d1.2Foresteria temporanea per manodopera avventizia

d2.Coltivazione agricola;
d2.1 Attivita di coltivazione agricola, orticola, fiicola, e relativi edifici di servizio ed attrezaag;
d2.2. Attivita zootecniche aziendali;
d2.3. Attivita di tipo interaziendale, di prima lavorame, trasformazione, conservazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootegnivi comprese le attivita complementari quali i
servizi all'agricoltura, la vendita di prodotti pkagricoltura ed il giardinaggio”.
d2.4 Coltivazioni in serre fisse;

d3.Alloggi e strutture per I'agriturismo e il turisnmarale;
d4 Attivita di servizio all’agricoltura;

d5Allevamento di animali compresi quelli d’affezioeeattivita di custodia di animali degli stessi oattri
pervenuti mediante ritrovamento ed affidamento, eggh
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fns) ALTRE CATEGORIE FUNZIONALI PRIVE DI STANDARD

fl.  Infrastrutturazione tecnologica.
f1.1. Reti tecnologiche e relativi impianti
f1.2 Impianti per I'ambiente
f1.3. Impianti di trasmissione (via etere)

f2.  Infrastrutturazione per la mobilita
f2.1 Mobilita con mezzi di trasporto collettivo indsepropria
f2.2 Mobilita veicolare
f2.3.  Attrezzature per il trasporto e per lo scamhtermodale

f4 Attrezzature cimiteriali

f5. Strutture a servizio della Pubblica Amministrazipr&curezza, Ordine pubblico, Protezione civile,
stazione ferroviaria, attrezzature per la Difesaiblzale;

f6. Opere per la tutela idrogeologica;

f7. Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee tapeli viaggianti;
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REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO — DISPOSIZIONI GEN ERALI E DEFINIZIONI DI

PARTE |

TERMINI EDILIZI E URBANISTICI

CAPO 1.1 - NATURA, CONTENUTI ED EFFICACIA DEL RUE

ART. 1.1.1 - OGGETTO E CONTENUTO DEL RUE

1.

3.

Il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) e disdidto dall’art.29 della LR n. 20/00 s.m.i: che qui
integralmente si richiama.

In particolare il Regolamento Urbanistico Edilizidegra le indicazioni generali del PSC e le norme
sovraordinate rispetto:

- i parametri edilizi ed urbanistici e le modalitdlddéoro misura;

- i tipi d’uso ritenuti significativi ai fini del gosrno delle trasformazioni funzionali degli immobili

- le condizioni ed i vincoli che governano le trasfiazioni degli immobili, ai fini della qualita degli
esiti delle trasformazioni stesse, e ai fini ddligela delle risorse ambientali, paesaggistichrice-
culturali del territorio;

-le regole e le caratteristiche riguardanti le diotaizdel territorio, le infrastrutture di interesse
generale e le dotazioni ambientali, il concorso st#getti attuatori degli interventi alle dotazioni
stesse;

- le regole urbanistiche che disciplinano gli intenvesdilizi ordinari conformi al Piano Strutturale
Comunale (PSC) e non disciplinati dal Piano Operaflomunale (POC);

- le regole riguardanti le competenze, le procedwgie adempimenti del processo edilizio;

- le competenze del Comune, i compiti, la composiied il funzionamento della Commissione per la
qualita architettonica e il paesaggio (C.Q.A.P.);

- i requisiti tecnici delle costruzioni edilizie, idompresi i requisiti igienici di particolare intsise
edilizio;

- le caratteristiche delle opere di urbanizzazioneymdo urbano e ambientale;

- il contributo di costruzione;

Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi istormazione fisica o funzionale di immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolametitseguito indicato in via breve con RUE.

ART. 1.1.2 — ABROGAZIONE, SOSTITUZIONE E MODIFICA D | PRECEDENTI DISPOSIZIONI
1. A decorrere dalla data di entrata in vigore delspnte RUE, come previsto dall'art. 33 ¢.3 L.R. n.

20/2000, sono abrogate tutte le disposizioni ragelgari emanate dal Comune che contrastino o
risultino incompatibili con le norme in esso conten E’ fatto salvo il rimando alle disposizioni di
regolamenti e/o competenze specifiche di altri Briffici.

In particolare, il presente RUE a partire dalleadditapprovazione, sostituisce integralmente itgdente
Regolamento Edilizio assunto con delibera del GpiesiComunale n°44 del 25/09/2010 e successiva
variante approvata con Delibera di Consiglio Coneind18 del 23/04/2012,;

Al fine di consentire la conclusione dalocedimento di approvazione di strumenti urbanistci per i
quali sono gia stati definiti e concordati gli ekmti fondamentali sulla base dei presupposti ndumnat
previsti dalla previgente normativa urbanisticaeglilizia e la cui ridefinizione contrasterebbe cora
logica di coerente sviluppo del territorio oltreeaton il principio di tutela dell’ affidamento, &hluta che
detti strumenti urbanistici in itinere ancorché fiormalmente perfezionati, sono da ritenersi coibjiat

e non in contrasto con il presente Regolamentcsequm percio essere approvati facendo riferimdigo a
previgente normativa urbanistica ed edilizia, peargo concerne dotazioni, standard e parametri di
calcolo per l'edificazione.

A decorrere dalla data di entrata in vigore deliespnte variante al RUE, in virtu del principiordin
duplicazione della normativa sovraordinata (aré.el18 bis co. 4 della L.R. n°20/2000, si intendono
integralmente recepiti gli atti regionali di coardimento tecnico disposti ai sensi dell'art. 12aélR.
n°15 del 30 luglio 2013 s.m.i. ed in particolare:
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a. DGR 994/2014 -Atto di coordinamento tecnico reglernzer la semplificazione degli strumenti
di pianificazione territoriale e urbanistica, atEeso I'applicazione del principio di non
duplicazione della normativa sovraordinata (artelB3-bis, comma 4, LR 20/2000). Modifiche
dell'atto di coordinamento sulle definizioni tedmécuniformi per l'urbanistica e I'edilizia (DAL
279/2010).

b. DGR 993/2014 - Atto di coordinamento tecnico regienper la definizione della modulistica
edilizia unificata (art. 12, co. 4, lettere a) edyo. 5 LR 15/2013);

c. DGR 75/2014 - Atto di coordinamento tecnico reglera sensi dell’art. 12 LR 15/2013, per la
definizione delle tipologie di intervento edilizicomportanti il frazionamento di unita
immobiliari, esonerate dal contributo di costrudofart. 32, comma 1, lettera g), e per
I'individuazione dei casi di frazionamento dei faiohti produttivi in deroga a limiti fissati dagli
strumenti urbanistici (art. 55, comma 5);

d. DGR 76/2014 - Atto di coordinamento tecnico reglenai sensi dell'art. 12 LR 15/2013 sui
criteri di definizione dei campioni di pratiche kxle soggette a controllo (art. 14, comma 5; art.
23, commi 7 e 8) e sulle modalita di svolgimentdl’idpezione delle opere realizzate (art. 23,
comma 10).

e. Delibera dellAssemblea Legislativa n.279/2010: Appzione dell'atto di coordinamento sulle
definizioni tecniche uniformi per I'urbanistica'edilizia e sulla documentazione necessaria per i
titoli abilitativi edilizi

ART. 1.1.3 — VALIDITA ED EFFICACIA

1.

6.

I RUE deve intendersi in ogni caso conforme alkesprizioni, direttive e indirizzi dettati Piano
Strutturale Comunale e dalle norme sovraordinatecalso di non conformita fra disposizioni, scrifte
grafiche, devono intendersi comunque prevalenstglimenti sovraordinati.

Dalla data di entrata in vigore, il presente RUEua%e piena validita ed efficacia nei confronti ghb
trasformazione fisica e funzionale degli immobiéiltintero territorio comunale. Le disposizioni dRUE

si applicano anche agli interventi disciplinati ddDC, in quanto applicabili e ferma restando la
prevalenza delle disposizioni specifiche del PG&Ss1 nei limiti della propria competenza.

Tutti i titoli abilitativi per opere edilizie divarte efficaci anteriormente alla data di adozioneRIgE
(28/03/2009), anche se in contrasto con le prdeaiizlello stesso strumento, mantengono la loro
validita, purché i lavori vengano iniziati e termtnentro i termini fissati a norma di legge. Il RWon si
applica inoltre alle varianti non essenziali asltiabilitativi divenuti efficaci in data antecederalla sua
adozione.

Dalla data di adozione del RUE si applicano le maisti salvaguardia, ai sensi dell’art. 12 della LR.
n.20/2000.

Al tal fine 'Amministrazione Comunale, fatto salwpanto previsto nel comma 4° del precedente art.
1.1.2:

a) previo, ove occorre, preawiso di diniego, sospendgni determinazione in merito
all'approvazione di tutti gli atti amministrativi strumenti di pianificazione urbanistici o setttiria
che siano in contrasto con le previsioni del pres€lJE adottato o tale da comprometterne o
renderne piu gravosa l'attuazione.

b) previo preawviso di diniego, sospende ogni deteamone in merito alle domande di permesso di
costruire e alle domande di autorizzazione unica lae realizzazione, I'ampliamento, la
ristrutturazione e la riconversione di impianti ghttivi, di cui al DPR n. 447 del 1998, che siano
in contrasto con le previsioni del presente RUE;

¢) notifica al soggetto che ha presentato SegnalaZientficata di Inizio attivita in contrasto con le
previsioni del presente RUE, I'ordine motivato dinreffettuare il previsto intervento;

d) rileva, nelle conferenze di servizi, negli accaddiprogramma e in ogni altra sede nella quale é
chiamata ad esprimere il proprio parere, autoripr&z o altro atto di assenso, comunque
denominato, I'eventuale contrasto con il presentdERadottato, assumendo le conseguenti
determinazioni negative o di richiesta di modifichentegrazioni.

E’ fatta salva la possibilita, per i soggetti itgsati, di adeguare la domanda del permesso dutesb
procedimento unico DPR 160/2010 e s.m.i., alle ipieni del presente RUE adottato, ovvero di
ripresentare la segnalazione certificata di in&tivita in conformita al medesimo RUE adottato.
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ART. 1.1.4—- ELABORATI COSTITUTIVI E SUDDIVISIONE DE LLA MATERIA
1. Il RUE é composto:
a) dal presente fascicolo: RUE - NORME costituito da:

-Parte I: Disposizioni generali — Funzioni del RUBeginizioni di termini edilizi;
-Parte II: Norme di tutela del’ambiente e dell'idiég storico-culturale del territorio;
-Parte lll:.Commissione per la Qualita architettargd il paesaggio,

-Parte IV: Dotazioni Territoriali ed infrastrutture;

-Parte V: Regolamentazione urbanistica degli intetivedilizi non disciplinati da POC;
-Parte VI. Norme per la qualita urbana;

-Parte VII: Competenze, procedure e adempimenti;

-Appendice A/ Contributo di costruzione

b) dalle seguenti Tavole del RUE:

-Tavolen. 1.1,1.2,1.3,1.4, 1.5, 1.6;

“Tavola dei Vincoli” in scala 1:5.000, su base C& RScheda dei vincoli”;
-Tavolan. 2.1, 2.2

“Tessuti Urbani- Capoluogo” “Tessuti urbani. Fragfoin scala 1:5.000, su base catastale;
-Tavolan. 3

“Tessuti storici — Capoluogo e Frazioni” in scaladDO0, su base catastale.

2. Nel caso di eventuali hon corrispondenze tra glbefati grafici a scale diverse, fa testo I'elabora
scala piu dettagliata.

3. Nel caso di non corrispondenze tra le previsioasprizioni degli elaborati grafici e le presentrme,
prevalgono le previsioni/prescrizioni delle preseotrme.

4. Per la precisa definizione dei limiti ed il compwtelle superfici delle zone rappresentate neghaeiati
di RUE, le dimensioni vanno misurate includendonieta dei segni grafici che dividono le zone, o in
alternativa, tenendo conto della situazione catastdi un rilievo topografico della zona interdasa

5. La cartografia del RUE costituisce riferimento maote limitatamente alle grafiche del RUE stesso,
riportate nella relativa simbologia; per quantauggla invece gli edifici e le altre grafie ripodatelle
basi cartografiche (C.T.R. - Carta Tecnica RegenalVettoriale), il RUE non costituisce certifigaze
della loro esatta corrispondenza con la realtantgua forma e posizione, né della legittima esizten
degli oggetti rappresentati.

6. Gli allegati al RUE di cui al punto 1 lettera bjpgsono essere modificati con delibera di Consiglio
Comunale senza che cio comporti la procedura dwar al RUE.

ART. 1.1.5- CONDIZIONI NECESSARIE PER LE TRASFORMAZ IONI URBANISTICHE ED
EDILIZIE DISCIPLINATE DAL RUE

1. La realizzazione degli interventi di trasformaziongbanistica ed edilizia pud essere concessa o
autorizzata se si verificano tutte le seguenti coodi:

-I'intervento rientra nella casistica di interveatdinari attuabili sulla base del PSC e del RUHlidlori
della programmazione del POC;

-che l'intervento sia previsto nel POC oppure rienglla casistica di interventi ordinari attuakslilla
base del RUE, al di fuori della programmazioneRiaC;

-che il progetto sia conforme alle destinazioni @wyli indici urbanistici ed edilizi, alle preszoni e ai
vincoli previsti dal PSC, dal RUE e, ove previstal POC;

-che l'area di intervento sia servita dalle infratstire per I'urbanizzazione degli insediamenti di al
Capo. 4.1. Qualora tali opere non esistano o esisalo in parte, deve essere obbligatoriamenteitsan
in una convenzione o mediante un atto d'obblignpkigno del concessionario all'esecuzione delle
medesime contemporaneamente all'esecuzione dglf@amto edilizio, secondo le vigenti disposizioni
normative. L’Amministrazione Comunale, per motivi pubblica utilitd, si riserva comunque la
possibilita di eseguire dette opere o completaudia base di un progetto gia approvato, dispersénd
concessionario da tale onere ed addebitandone$e splative.

-I'intervento e soggetto a normativa transitorid. (arl.2.).
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2. Nei casi disciplinati dal PSC e dal POC ¢ inoliighiesto che risulti approvato il Piano Urbanistico
Attuativo al cui interno sia contenuto l'intervertggetto di richiesta di concessione, e ne siadfiania
relativa convenzione.

ART. 1.1.6—- RAPPORTI CON ALTRI PIANI E REGOLAMENTI COMUNALI

1. Oltre alle prescrizioni del presente RUE, si a@piw, se non in contrasto, le disposizioni deglii alt
strumenti regolamentari locali vigenti.

2. Il rilascio di titoli abilitativi in deroga alle mscrizioni del RUE € ammessa nei casi espressamente
previsti dalle disposizioni legislative vigenti.

3. | Piani Urbanistici Attuativi (PUA), PEEP-PIP-PPRRIR, definitivamente approvati e/o convenzionati,
in attesa o in corso di esecuzione, 0 gia complethattuati alla data di adozione del RUE, rimarmga
tutti gli effetti in vigore per il tempo e la dueaprevista dalla legislazione in materia, nei termprevisti
dall'art.17 della Legge n. 1150/42 e dall’art. 3la L.R. n. 20/00.

4. Nel caso in cui alcuni contenuti dei PUA, defirdimente approvati e/o convenzionati, risultino difio
dalle previsioni degli strumenti urbanistici comlifSC, RUE, POC), queste ultime devono intendersi
operanti, entro il perimetro dei piani attuativifax tempo dalla scadenza del termine fissato aer |
completa attuazione dei contenuti delle convenzienPUA o di loro varianti.

5. Per quanto riguarda le aree cedute o da cederepeee di urbanizzazione primaria e secondaria sulla
base dei PUA approvati, il POC ne puo prevederipearimiti previsti dalla LR n. 20/00, un utilizz
differente, fermo restando il carattere pubblictledstesse ed il ruolo di servizio agli insedianetit
pertinenza. In tali casi, le previsioni dei POCvalgono su quelle dei PUA.

6. Per quanto riguarda le abitazioni e gli altri imrfiolbealizzati sulla base del Piano per I'Edilizia
Economica e Popolare rimangono comunque in vigemreigempi e la durata prevista i vincoli, gli
obblighi e le condizioni a suo tempo fissate acmadegli Enti e dei soggetti assegnatari, salverde
disposizioni normative sopravvenute in materia.

7. Le attivita estrattive sono regolate dagli appdg3itini per le Attivita Estrattive previsti dallagielazione
regionale.

8. E’ comunque fatto salvo quanto previsto dalla ndivaaransitoria (art. 1.1.2.).
ART. 1.1.7 - TERRITORIO URBANIZZATO, URBANIZZABILE E RURALE
1. Aisensidell’art.28 della LR n. 20/2000, il PS@sdifica il territorio comunale in:

-Territorio Urbanizzato (TU), da sottoporre a RUE;

-Territorio urbanizzabile (la Citta da trasformare, articolata dal PSC irecdfici Ambiti di
trasformazione e Ambiti di Riqualificazione), dadplinare con i POC,;

-Territorio rurale , da disciplinare attraverso il RUE.

2. Conseguentemente, il RUE disciplina specificatamegti ambiti urbani consolidati ricompresi
all'interno del Territorio Urbanizzato (TU), nonchiéTerritorio rurale, ed il Territorio urbanizzdbi
(Ambiti di trasformazione e Ambiti di riqualificaane).

ART. 1.1.8 - PREVALENZA DELLE NORME DI TUTELA

1. Per quanto attiene il sistema delle tutele nel ymplesso (ambientali e paesaggistiche, antropmdhe
infrastrutturali, storico — culturali, idrologiched idrauliche), il RUE rimanda agli elaborati defiati
Tavv 1.n.

2. Conseguentemente, le limitazioni eventualmenterohtate dalle norme di tutela richiamate ancheedall
Norme di attuazione del PSC nei relativi elabogatifici, prevalgono sempre sulle norme d’ambito del
RUE, nonché sulle norme del POC.

ART. 1.1.9 — SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA (SUE)

1. L’attivita dello Sportello Unico Edilizia e govertaadall’art. 5 del DPR 380/2001 e dall’art. 4 ddl&.
n°15/2013 e successive modifiche ed integrazioni.

2. Sono sottoposte alla disciplina dello Sportello ddnper I'Edilizia le opere oggetto di autorizzazon
amministrativa, ai sensi del successivo art. 6.3.1.
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E’ necessario procedere all' esecuzione di indagjiciaratterizzazione, ai sensi del D.Lgs. 156/2006
Titolo V, per la verifica di potenziali situaziowii inquinamento pregresso del suolo e della falda
sottostante, preliminarmente ad ogni interventoanidtico e/o edilizio che si attui in aree con
pregressa attivita produttiva o in prossimita dieidiamenti a potenziale rischio di contaminazione
ambientale, per la verifica dell'eventuale contamione del suolo e dell'acquifero.

In tutti i casi in cui, siano attribuite specificcempetenze o responsabilita (al Responsabile UE|, &l
Responsabile del Procedimento o al Responsabil&ektbre o piu genericamente ad un determinato
“Ufficio competente” del Comune) tali attribuziopbssono essere modificate con Delibere comunali
riguardanti I'organizzazione degli Uffici, senzaectio comporti la procedura di variante al RUE.

ART. 1.1.10 — ENTRATA IN VIGORE DEL RUE

1.

Il presente RUE entra in vigore dalla data di pidazione sul Bollettino Ufficiale della Regione
dell'avviso dell'avvenuta approvazione ai sensl’del 33, comma 3, della L.R. n. 20 del 2000.

Dalla medesima data, cessa di avere applicazionedigposizione, atto deliberativo, circolare aalt
atto comunale comunque denominato di natura regoltare, che abbia ad oggetto la materia
disciplinata dal presente RUE e che risulti coro@éssompatibile.

ART. 1.1.11- VARIANTI AL RUE — TESTO COORDINATO
1. Le prescrizioni del presente RUE possono essereficaid solo in modo esplicito ed attraverso i

seguenti atti:

a) variante complessiva o specifica al presente RUE;

b) altri regolamenti comunali per la cui approvazimieno state osservati gli adempimenti circa le
forme di deposito pubblicita e partecipazione mt\dall’'art. 33 della L.R. n. 20 del 2000 e con la
precisa indicazione che la modifica del regolamenosiituisce altresi variante al RUE;

c) modificazioni al presente RUE a seguito di varialteSC;

d) in attuazione all’art. 18-bis co. 1 e 2 LR 20/2008II'osservanza del principio di non duplicazione
della normativa sovraordinata , con apposita Delddi Consiglio Comunale di cui all'art. 12 co. 2
LR 15/2013.

A seguito di approvazione di modifica del RUE éattalil nuovo testo integrale coordinato con lemer
oggetto di modifica.
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CAPO 1.2 — DEFINIZIONE DI TERMINI, PARAMETRI ED IND ICI URBANISTICI.

ART. 1.2.1 — SUPERFICIE TERRITORIALE (ST) E DENSITA’ TERRITORIALE, SUPERFICIE
DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI (SDT)

1.

La Superficie territoriale e definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Parametri e indici
urbanistici” vocel.

Sulla St si applica Ihdice di edificabilita territoriale che rappresenta lensita territoriale , definita
nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°279/2010Parametri e indici urbanistici” voce3.

Superficie delle dotazioni territoriali, delle attrezzature e degli spazi collettivi e sociafSdt): quota
della Superficie territoriale ceduta gratuitameateComune e destinata alle dotazioni territorialle
attrezzature e agli Spazi collettivi e sociali.

ART. 1.2.2 — SUPERFICIE FONDIARIA (SF) E DENSITA’ FONDIARIA

1.

2.

La superficie fondiaria & definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R2010 “Parametri e indici
urbanistici” voce2.

Sulla superficie fondiaria si applicanllice di_edificabilita fondiaria _che rappresenta la densita
fondiaria, definita nell’Allegato “A” di cui alla BL n°279/2010‘Parametri e indici urbanistici” voces.

ART. 1.2.3 — INDIVIDUAZIONI CARTOGRAFICHE: AMBITI, ~ SUB-AMBITI, AREE, COMPART]I,
LOTTO, AREA DELL'INSEDIAMENTO (Al), UNITA FONDIARIA

1.
2.

L’ ambito € definito nell’Allegato“A” di cui alla DAL n°272010'Parametri e indici urbanistici"voceb.

Si definiscesub-ambito una porzione di un ambito, graficamente individuaglle tavole del PSC o del
RUE., in cui si applicano specifiche disposizionrmative, differenziate rispetto a quelle di sulb@im
limitrofi anche all'interno dello stesso ambito.

Si definiscearea una porzione di suolo identificata sulla basepdicsici attributi propri (attributi fisici,
giuridici, ecc.), non assegnati dal PSC, dal RUaI0POC, ma solo eventualmente riconosciuti dat@ia
stesso, in quanto assoggettati o in quanto metitdivparticolare disciplina, ad esempio le are¢utiela.
Talune aree di tutela sono dette anfdsee(a.e.:fasce di rispetto).

Il comparto & definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010"“Parametri e indici urbanistici”
voceo6.

Si definiscecomparto di attuazione l'unita territoriale interessata da un Piano Ursiico Attuativo
(PUA). Qualora sia individuato dal POC con un'ajfpogerimetrazione esso costituisce l'unita
territoriale minima da interessare con un PUA.

Si definiscecomparto_edificatorio, individuato dal POC o da un PUA con appositarpetiazione,
l'unitd minima che deve essere attuata con unvieréo edilizio diretto, attraverso un progetto and.
Ai comparti edificatori si possono applicare le merdi cui all'Art. 23 della L.n° 1150/42 e successi
modificazioni.

Il lotto e il lotto libero, o lotto inedificato, sono definiti nell’AllegattA” di cui alla DAL n°279/2010
“Parametri e indici urbanistici” vocey.

L' Unitd fondiaria e definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R010 “Parametri e indici
urbanistici” voce8.

Fermo restando il computo dei volumi edilizi corsieson I'attivita (uffici, accoglienza, spogliatoi,
servizi igienici etc.), si definiscarea_dell'insediamento (Ai) la superficie di uno spazio all’aperto
comprendente attrezzature scoperte destinate mddagportive, ricreative, turistiche o comunquie d
interesse collettivo, ivi comprese le superficitiiege ad accogliere gli eventuali spettatori, mékta da
opere di recinzione e/o individuata catastalmente pmgettualmente. La misura dell’area
dell'insediamento si utilizza per la determinaziogenvenzionale dell'incidenza degli oneri di
urbanizzazione destinati alla realizzazione ed rakautenzione delle infrastrutture per l'urbanizaae
degli insediamenti, alle aree ed alle opere pattiezzature e per gli spazi collettivi e per ld¢admni
ecologiche ed ambientali, e ai fini del calcolo dehtributo di costruzione afferente agli oneri di
urbanizzazione stessi, in applicazione delle nedafiabelle Parametriche Regionali.
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ART. 1.2.4 — CARICO URBANISTICO (CU)

1. Il carico urbanistico € definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R2010 “Parametri e indici
urbanistici” vocell.

L’incremento di carico urbanistico & disciplinato all’art. 30 co. 1 L.R. n°15/2013 d.ne atti di
coordinamento regionali (DGR n°75/2014).

2. Tale carico urbanistico € misurato convenzionalmetdlla quantita di aree per attrezzature e spazi
collettivi e per parcheggi privati richiesti ai selel RUE in base alle dimensioni ed agli usitesis o
previste nell'insediamento stesso.

ART. 1.2.5 — POTENZIALITA EDIFICATORIA E SUPERFICIE MINIMA DI INTERVENTO

1. La potenzialitd edificatoria € definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010 “Parametri e
indici urbanistici” vocel0.

2. La_ Superficie_minima_ d’intervento €& definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R2010
“Parametri e indici urbanistici” voce9.

ART. 1.2.6 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI NELLE UNITA DI INTERVENTO

1. Fatte salve le prescrizioni proprie della “potehtézedificatoria”( v. DAL 279/2014 voc#0) nel caso in
cui si intervenga su un'area a destinazione urtieaiomogenea, sulla quale insistono edifici da
conservare, essa puo essere frazionata anchecaflo di costituire nuovi lotti edificabili, a corzitbne
che il rapporto tra gli edifici esistenti e la piorze di area che a questi rimane asservita norrisgipe
indici ed i limiti di distanza ammessi, ai sensl B&JE, nella zona in oggetto. Ogni lotto ricavato i
difformita dalla presente norma non puo formareggetto autonomo ai fini di un intervento edilizio.

2. Le norme di cui ai precedenti commi non si applcaualora venga effettuato il frazionamento di
un‘area conformemente ad una suddivisione fra ardbiérsi graficamente individuati dal PSC. In
questo caso I'eventuale edificazione in ciascundukeambiti dovra tenere conto solo di quanto giste
nel medesimo ambito.

3. L'utilizzazione della potenzialita edificatoria doosciuta dal RUE a due o piu lotti contigui puvenire
anche ridistribuendo tale potenzialita edificatdriai lotti, ferma restando la quantita compleasévil
rispetto delle altre norme vigenti comuni agli menti edilizi di nuova costruzione. Tale posstilpuo
essere estesa anche fra lotti edificabili compresPUA e lotti edificabili contigui, in esso noarapresi.

4. Sirinvia alle disposizioni specifiche per ediflepittimi, esistenti o preesistenti descritte all'et.1.4.3
delle presenti norme.
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CAPO 1.3 — DEFINIZIONE DEI PARAMETRI ED OGGETTI EDI LIZI ‘

ART. 1.3.1 —- SAGOMA PLANIVOLUMETRICA, SAGOMA E VOLU ME TOTALE O LORDO (VT),
VOLUME UTILE (VU)

1. La Sagoma Planivolumetricaé definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R010 “Sagome e
volumi” voce26.

La Sagomae definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Sagome e volumi” voce7.

Il Volume Totale o lordo (Vt) &€ definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010 “Sagome e
volumi” voce28.

4. 1l Volume Utile (Vu) é definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Sagome e volumi” voce
29,

ART. 1.3.2 - SAGOMA NETTA FUORI TERRA

1. Si definisceSagoma netta fuori terra(“SA.N.f.t.”) la figura geometrica costituita dalla sagoma di cu
all'articolo precedente escludendo da questa ii piaiarrati. La sagoma fuori terra € delimitataseeil
basso dalla superficie di calpestio del piano gissl non interrato.

2. 1l Volume della sagoma fuori terra(“V.sa.n.f.t.”) é definito analogamente @blume totale o lordodi
cui all’art. 1.3.1. co.3.

ART. 1.3.3 — INVOLUCRO (INV), VOLUME DELL'INVOLUCRO FUORI TERRA (V.INV.F.T.),
VOLUME RISCALDATO E RAPPORTO DI FORMA, VOLUME TECNI CO

1. L’involucro (INV) é definito analogamente alkagoma plani volumetricadi cui all’art. 1.3.1. co.1l.

2. Llinvolucro fuori terra_ (INV.f.t.) e definito analogamente alBagoma Netta fuori terradi cui all'art.
1.3.2. co.1.

3. Il volume dell'involucro fuori terra (V.inv.f.t.) & definito analogamente \@blume totale o lordodi cui
allart. 1.3.1. co.3.

4. Si definisceinvolucro a temperatura condizionatg ovvero_involucro riscaldatdi un edificio la figura
costituita dall’involucro dell'insieme degli spagerviti da impianto di riscaldamento, al netto gliidi
cantine, autorimesse e altri spazi non riscal@&tdefiniscevolume riscaldatoil volume dell'involucro
riscaldato.

5. Si definiscerapporto di forma dell'edificio il rapporto S/V, dove V ¢ il volumescaldato e S € la
misura della superficie che delimita I'involucrecaldato, verso I'esterno o verso ambienti noraludi
(o verso zone termiche e/o unita immobiliari dotditémpianto di climatizzazione diverso ai fini el
valutazioni della prestazione energetica).

6. Il Volume tecnico é definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010"Altre definizioni” voce 46
ART. 1.3.4 — AREA DI SEDIME DI UNA COSTRUZIONE

L' area di sedimee definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Oggetti e parametri edilizi”
vocel2.

ART. 1.3.5 — SUPERFICIE COPERTA (SQ), RAPPORTO DI ®WPERTURA (Q)

1. La superficie coperta (Sq). € definita nell’Allegato “A” di cui alla DALn°279/2010“Oggetti e
parametri edilizi” vocel3.

2. |l Rapporto di copertura (Q) é definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL A279/2010“Oggetti e
parametri edilizi” vocel6.

ART. 1.3.6 — SUPERFICIE PERMEABILE (SP), RAPPORTO /INDICE DI PERMEABILITA (IP)

1. La superficie permeabile (Sp) & definita nellAllegato “A” di cui alla DALN°279/2010“Oggetti e
parametri edilizi” vocel4.

2. Laddove le norme del PSC o del RUE prescrivano sunzerficie permeabile, questa deve essere
costituita per almeno il 60% daiperficie a verde permeabilgSvp):

S,;= 60% Sp
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per la parte restante puo essere costituita aneheugerfici con pavimentazioni in ghiaia o in
prefabbricati grigliati, ovvero interessate da nagbni interrate sovrastate da almeno 40 cm deter
fertile. (Vedi anche capo 4.2 “Salvaguardia e formazione deide” e art.4.5.4 “Permeabilitd dei
suoli)

3. Il Rapporto/indice di_permeabilita (Ip) € definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27%010
“Oggetti e parametri edilizi” vocels.

ART. 1.3.7 — QUOTA AL SUOLO

1. Si definiscequota al suolo di una costruzione la media delle quote del terremisurate lungo il
perimetro del sedime e ponderate rispetto allappib lineare del perimetro stesso.

2. Qualora lungo il perimetro del sedime la quotatdaieno sia stata o venga sensibilmente aumeraata c
un rilevato artificiale localizzato, la misura viedtuata escludendo il rilevato artificiale subase delle
quote del terreno circostante.

3. Nel caso di due costruzioni diverse contigue ngliali un tratto del perimetro del sedime dell'una
coincide con un tratto del perimetro del sedimd'aleh, tale tratto & escluso dal computo e latred
quote non contribuiscono a determinare la misulla deota al suolo della costruzione.

4. La quota al suolo, come la quota massima e la quotana di cui agli articoli successivi, Sono mistigr
rispetto ad una quota di riferimento generale (livelel mare), o locale da riferirsi preferibilment
all'asse della strada piu vicina.

ART. 1.3.8 - QUOTA MASSIMA E ALTEZZA DA TERRA

1. Con riferimento a qualsiasi tipo di costruzionedesfinisce quota massinta quota del suo punto piu alto,
non escludendo alcun elemento della costruzione.

2. Con riferimento a qualsiasi tipo di costruzionedsfinisce_altezza da terta differenza tra fra la quota
massima e la quota al suolo.

ART. 1.3.9 — ALTEZZA DEI FRONTI (HF)

Altezza del fronte di_un_edificia si richiama la definizione contenuta nell’Allegad alla D.A.L.
n°279/2010'Altezze” voce36.

ART. 1.3.10 — ALTEZZA DI UN EDIFICIO (H), ALTEZZA L ORDA DEI PIANI

1. altezza di un edificio :si richiama la definizione contenuta nell’Allegaf\ alla D.A.L. n°279/2010
“Altezze” voce37

2. altezza lorda dei piani: si richiama la definizione contenuta nell’Allegafoalla D.A.L. n°279/2010
“Altezze” voce40

ART. 1.3.11 - NUMERO DI PIANI DI UN EDIFICIO (NP, N PT)

1. Pernumero di piani di un_edificio (NP) si intende convenzionalmente il numero magsiinpiani
sovrapposti che si trovano in una qualsiasi sezawikedificio, ad esclusione dei piani interratdei
sottotetti non fruibili.

2. Pernumero di piani _totale (NPT) si intende il humero massimo di piani sop@gii senza alcuna
esclusione.

ART. 1.3.12 — ALTEZZA UTILE (HU)

1. Altezza netta utile (Hu):si richiama la definizione contenuta nell’Allegafoalla D.A.L. n°279/2010
“Altezze” voce38

2. Quando lintradosso superiore € inclinato o curvata dal rapporto fra il volume del vano e la sua
superficie, non considerando le eventuali porzihniano non fruibili, e sempre non tenendo contglide
elementi di cui al primo comma.

ART. 1.3.13 — ALTEZZA UTILE MEDIA (HV) O ALTEZZA VI RTUALE

Altezza utile media del vano (Hv): si richiama lefidizione contenuta nell’Allegato A alla D.A.L.
n°279/2010'Altezze” voce39
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ART. 1.3.14 — SUPERFICIE UTILE (SU) E SUPERFICIE ACCESSORIA (SA), SUPERFICIE
LORDA, SUPERFICIE CATASTALE, SUPERFICIE UTILE LORDA (SUL), AREA
DELL'INSEDIAMENTO (Al)

1. La Superficie utile (Su). & definita nell’Allegato “A” di cui alla DAIn°279/2010'Superfici” voce 18.

2. La_ Superficie accessorigSa)é definita nell’Allegato “A” di cui alla DALn°29/2010Superfici"voce
19.

3. Per la residenza la Sa corrisponde alla superfioie residenziale (Snr) di cui allart. 2 del D.M.
10/5/1977 n. 801.

4. Per il Calcolo del Contributo di Costruzione, l@ipzione delle scala (rampe e pianerottoli) va aatiata
come Superficie Accessoria (Sa).

5. La Superficie lorda (Sul) denominata anchsuperficie utile lorda & definita nell’Allegato “A” di cui
alla DAL n°279/2010Superfici” voce 17.

6. La Superficie catastale (Scag definita nell’ Allegato C del DM 138/1998 recantNorme tecniche per
la determinazione della superficie catastale deliéa immobiliari a destinazione ordinaria (gruppiP,
T)". come richiamato nell’Allegato “A” di cui all®AL n°279/2010'Superfici” voce 22.

7. .Area dellinsediamentoe definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R010“Superfici” voce 25

ART. 1.3.15 — SPECIFICAZIONI PER IL COMPUTO DELLA S UPERFICIE UTILE (SU) E DELLA
SUPERFICIE ACCESSORIA (SA)

1. Siala Su che la Sa si misurano al netto di streigportanti e chiusure (ad es. murature, pilasaimezzi,
sguinci, vani di porte e finestre) e di vani tecmion praticabili (ad es. canne fumarie e di veatdne,
cavedii tecnologici, intercapedini non praticabil al lordo di attrezzature di arredo a muro (ad e
cabine-armadio, pareti-contenitore, ecc.).

2. Le variazioni di Su e di Sa a seguito di intervehitmanutenzione straordinaria, restauro e risantne
conservativo, limitate a quanto puo derivare dailadifica, realizzazione, o eliminazione di partigio
interne alle unita immobiliari o interne alle padbmuni, cosi come dall’eventuale ispessimento di
strutture portanti o chiusure esterne per finairatturali o di isolamento, non comportano, ai fiei
titoli abilitativi, 'adeguamento dei parametri gmari dell’'unita immobiliare su cui si intervieresulle
sue dotazioni.

3. Le autorimesse non sono da considerare pertinef2&), ma unita immobiliari autonome (Su) quando
costituiscono componente essenziale di un‘atteggnomica: ad esempio attivita di trasporto, driece,
di noleggio veicoli, parcheggi privati a pagameatsimili.

4. 1 vani sottotetto (o soffitte) sono identificati me superficie utile o accessoria conformemente alle
definizioni specifiche contenute nell’Allegato “Ali cui alla DAL n°279/2010Superfici’(voci 18 e 19).
Il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esisteé governato dalla disciplina di cui la L.R.4738. Per
gli edifici esistenti I'accesso ai sottotetti nawibili € consentito solo esclusivamente attravdrstole
con scale retrattili.
L’accesso al sottotetto con una scala fissa e dutaio a verifica degli indici urbanistici che ne
giustifichino il regolare incremento di Sc.

5. Nelle unitd immobiliari residenziali i vani di atza netta media superiore a m. 5,00 sono compatiad
SU per il doppio della loro superficie.

Per gli ambiti disciplinati nel POC valgono le disgzioni e le deroghe di cui all’art. 30 LR n°20020
Nel caso dfunzioni non residenzialisono da computarsi corsa:

- i locali tecnici,
- le pensiline con sporto >1,50 ml, le tettoie coargp>1,50 ml(computando I'intera superficie
coperta) ad esclusione delle zo#&P , AVP/ARP/ZAS in cui si considerano congu.

ART. 1.3.16 — SUPERFICI ESCLUSE DAL COMPUTO DELLA SUPERFICIE UTILE (SU) E
DELLA SUPERFICIE ACCESSORIA (SA)

Le superfici, utile o accessoria, da ritenersi eseldal computo sono indicate nell’Allegato “A” @i alla
DAL n°279/2010'Superfici” voce 20.
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Si considerano inoltre escluse dal colcolo dellpesiicie utile le strutture precarie del tipo tuhneobili
scorrevoli su rotaie, funzionali esclusivamenteatttVita 0 operazioni temporanee, solo per le fanzhon
residenziali in ambito ASP1 e ASP2.

Per tali strutture, nel caso di edificazione aatigha inferiore a 1,50 ml dal confine di proprietacorre
I'assenso scritto del confinate.

Le strutture di cui sopra, per essere consideraibilite temporanee, non devono presentare strutture
fondazione o altre opere atte al sostegno delésstehe si configurino come rilevanti ai fini Stowali.

ART. 1.3.17 — DOTAZIONI MINIME E MASSIME DI SA

1. Nelle unita edilizie prevalentemente residenzialtituiteda piu di otto unita immobiliari , la Sa degli
spazi di servizio comuni alle diverse unita immalsi| (spazi di servizio dell'unita edilizia, di ws
comune a piu unita immobiliari, siano essi chiugiperti e coperti: ad esempio depositi, localiedvizio
condominiale in genere, atrii e androni, corridoidsimpegno delle cantine, porticati e simili),vée
essere pari ad almeno il 8éella Su dell’'unita edilizia. La condizione non si appliedle residenze a
schiera e agli edifici preesistenti.

2. In_tutti gli interventi di nuova costruzione residenziale, e per ogni unita immobiliare oggetto di
intervento residenziale, I8a non puo essere superiore6% della Su, di cui almeno unauperficie
minima di 20 mq per cantine e autorimesselLe superfici accessorie in quantita eccedent® st
computarsi com&u ai fini del rispetto degli indici edificatori.

3. In tutti gli interventi di nuova costruzione non residenziale e per ogni unita immobiliare oggetto di
intervento, laSanon puo essere superiore28 della Su fatte salve maggiori superfici che si rendano
necessarie per specifiche attivita in funzioneedptiescritte norme di settore. Le superfici acagsso
quantita eccedente sono da computarsi cemai fini del rispetto degli indici edificatori.

ART. 1.3.18 — SUPERFICIE COMPLESSIVA (SC)

1. La Superficie complessiva(Sc) e definita nell’Allegato “A” di cui alla DALN°279/2010"Superfici”
voce2l

2. La Superficie ComplessivéSc) degli edifici, per il calcolo del Contributdi Costruzione, € data
convenzionalmente dalla formula:

Sc = Su+0,6 Sa
nella quale:
-Su = Superficie utile di cui all'art. 1.3.14
-Sa= Superficie accessoria di cui all'art. 1.3.14te’r3.15

3. Ai fini del contributo di concessione afferentecibsto di costruzione, si applica la definizione di
“superficie complessiva” di cui all'Art. 2 del D.M.0/05/1977 n. 801.

4. Qualora in un edificio con piu U.l. siano preseftti previsti) usi urbanistici diversi, si definisGe
specifica di un determinato uso quella costituitegld spazi delle U.l. aventi (o destinate a) quel
determinato uso e dai relativi spazi di pertineagalusiva; in tal caso la superficie accessoriditoda
dagli spazi comuni a piu U.l. e attribuita all'ysercentualmente maggioritario nell'edificio.

ART. 1.3.19 — SUPERFICIE DI VENDITA (SV) E AREA COMMERCIALE INTEGRATA

1. LaSuperficie di Vendita (Sv) & definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL279/2010Superfici"voce
24;

2. Ai fini del calcolo dellindice di edificabilita I&Sv e le superfici che non sono definite co®e si
considerano comsuperficie utile.

3. Per superficie di vendita di un Centro Commercisileéntende quella risultante dalla somma delle
superfici di vendita degli esercizi al dettaglioeisso presenti.

4. Le superfici escluse dalla Sv sono definite neleghto “A” di cui alla DAL n°279/2010Superfici”
voce24;
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5. La Sv degli esercizi commerciali che hanno ad oggettdussramente la vendita di merci ingombranti
non immediatamente amovibili ed a consegna diffeét specificata all’art. 1.6 della Delibera di
Consiglio Regionale n°1253/99 s.m.i.

6. La superficie di vendita costituisce il parametro wferimento esclusivamente ai fini del
dimensionamento e della programmazione di inseditaldelle strutture di vendita relativamente
all'urbanistica commerciale.

7. Sono comunque fatte salve eventuali diverse défimizo modalita di computo della superficie di
vendita, determinate dalla Regione successivanadifdapprovazione del presente RUE.

8. Area Commerciale Integrata si richiama la definizione di cui all'art. 1.8 ldeDelibera di Consiglio
Regionale n°1253/99 s.m.i.

ART. 1.3.20 — DEFINIZIONE DI COMMERCIO ALL'INGROSSO E AL DETTAGLIO
Si definisce:

a) commercio all'ingrossq e definitaall'art. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le specifidheui all’art. 1
D.C.R. n° 1253/1999 e s.m.i.

b) commercio al dettagliq & definitaallart. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le specifidheui all'art. 1
D.C.R. n° 1253/1999 e s.m.i.

ART. 1.3.21 — DEFINIZIONE ESERCIZI DI VENDITA E MOD ALITA DI VENDITA DEI
PRODOTTI

Si definiscono:

a)Esercizi di vicinato Si richiamano i contenuti di cull'art. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le
specifiche di cui all’art.1 D.C.R. n°® 1253/1999.m3,;

b)Medie strutture di venditaSi richiamano i contenuti di cail’art. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le
specifiche di cui all’art.1 D.C.R. n°® 1253/1999.m3,;

c)Grandi strutture di venditaSi richiamano i contenuti di cail’'art. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le
specifiche di cui all’art.1 D.C.R. n°® 1253/1999.m3.;

d)Centro commerciateSi richiamano i contenuti di cull'art. 4 del D.Lgs 114/98 e s.m.i. con le
specifiche di cui all’art.1 D.C.R. n°® 1253/1999.m3,;

e)Forme speciali di vendita al dettagliSi richiamano i contenuti di caillart. 4 del D.Lgs 114/98 e
s.m.i. con le specifiche di cui all'art.1 D.C.R.1253/1999 e s.m.i.
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CAPO 1.4 — DEFINIZIONI DI TERMINI EDILIZI

ART. 1.4.1 — IMMOBILI E COSTRUZIONI

Ai fini del presente regolamento valgono le segugetinizioni:

1. Beni Immobili:

I beni immobili ai sensi dell'Art. 812 del Codiceévilz, o semplicemente 'immobili' sono:

-il suolo, ovvero le unita di suolo o 'aree";

-le costruzioni edilizie;

-gli alberi;

-i corpi idrici (i corsi d'acqua, le sorgenti, e dijn

2. Costruzione Edilizia, alias Opera edilizia

Per opera edilizia si intende il risultato di utiVdta di costruzione, o di modificazione fisicalativa a
qualsiasi immobile o insieme di immobili sia pulsbliche privati, incorporati nel suolo o aventi
caratteristiche di stabilita e consistenza.

Ai fini del RUE le costruzioni edilizie sono claisate in quattro categorie:
-gli edifici,
-gli impianti (o strutture tecnologiche),
-le infrastrutture (tecnologiche o per la mobilita),
- manufatti diversi, quali le opere di sostegnaatenimento, le recinzioni, le pavimentazioni dabls, i

manufatti di servizio urbano o di arredo urbancatieezzature sportive scoperte, le opere cimitel&a
opere provvisionali.

ART. 1.4.2 — EDIFICIO, O FABBRICATO, EDIFICIO UNIFA MILIARE, ALLOGGIO

1. Edificio o fabbricato, edificio residenziale edificio non residenzialesono definiti nell’Allegato “A” di
cui alla DAL n°279/2010Altre definizioni” voce51;

2. L'edificio unifamiliare/monofamiliare & definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Altre
definizioni” voceb52;

3. L’alloggio e definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Altre definizioni” voce49;
ART. 1.4.3 — EDIFICIO ESISTENTE"” E “PREESISTENTE”

1. Aifini dell'applicazione delle presenti normedificio (o la porzione di edificio, le superfici utili Ide e
volumi relativi, computati secondole definizionialii la D.A.L. n°279/2010 s.m.i. e richiamate iregto
regolamento) € da intendersi:

2. [ESISTENTE, se:

a)presente successivamente alla data di adozione dReU.E. (28/03/2009)legittimamente realizzato
in forza del rilascio di titoli edilizi abilitativie/o dalla comunicazione della fine dei lavori,cla
consistenza planivolumetrica é attestata da eltibmmagettuali e/o dalla necessaria documentazione
catastale;

b)presente precedentemente alla data di adozione delU.E. (28/03/2009), e

b1) realizzato prima dell’'agosto 193@entrata in vigore del Regolamento edilizigyrévo di licenza
che abbia tutte le seguenti caratteristiche aldigléaccertamento e attestazione della consistplaza
volumetrica:

— sia rappresentato sulla Carta Tecnica Regionale;

- sia reperibile la documentazione catastale di primmanto (1939/40),

— esistano rappresentazioni di voli aerei e altriuthoenti tecnici probatori accertati alla data di
entrata in vigore della legge 1150/'42 (17/08/1942)comunque siano disponibili elaborati
progettuali idonei a darne prova legale (condorilizéy);

b2) realizzato a far data dall’'agosto 1936 e fino al ¥@8/1942(data di entrata in vigore della legge
1150/42), in forza del rilascio di un titolo edibzabilitativo efficace e conforme al Regolamento
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Edilizio del Comune di Molinella, che abbia tuteedeguenti caratteristiche al fine dell’accertament
attestazione della consistenza planivolumetrica:

- sia rappresentato sulla Carta Tecnica Regionalaersappa catastale,

- sia reperibile la documentazione catastale di pimmanto (1939/40),

—esistano rappresentazioni di voli aerei e altriushoenti tecnici probatori accertati alla data di
entrata in vigore della legge 1150/'42 (17/08/1942)comunque siano disponibili elaborati
progettuali idonei a darne prova legale (condornilizes);

b3) realizzato a far data dal 17/08/1942 e fino al 28P009in forza del rilascio di un titolo edilizio
abilitativo efficace e conforme ai Regolamenti Eilildel Comune di Molinella (Regolamento,
PRG’85 e successiva variante) o sanato con gitdtj ta cui consistenza planivolumetrica & atst
da elaborati progettuali e/o dalla necessaria deotazione catastale;

PREESISTENTE| Se 0ggi non presentena da ritenersi:

- legittimato alle medesime condizioni di cui al precedente @bi;
- legittimo alle medesime condizioni di cui ai precedenti pb8) e b3).

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme, peDIFICIO ESISTENTE si intende anche un edificio
parzialmente crollato, purché sia ancora riconoscibile nella sua forrtipatogia.

A tal fine occorre che sussistdmeno il 60% della superficie delle strutture portanti periraétdel
piano terreno.

In difetto di questi elementi I'edificio si consi@ediroccato o demolito.

GLI EDIFICI (0 la porzione di edificio, le superfici utili Ide e volumi relativi, computati secondole
definizioni di cui la D.A.L. n°278/2010 s.m.i. echiamate in questo regolamente¥ISTENTI O
PREESISTENTI privi delle necessarie caratteristiche di cuianmi precedentilovranno essegemoliti.

Gli edifici esistenti in contrasto con le destimagid'uso previste dal RUE, in mancanza di strument
attuativi preventivi di iniziativa pubblica ad esslativi, non sono soggetti ad alcuna procedusdtivg,

ma potranno subire trasformazioni soltanto per aaegj alle presenti Norme, o essere soggetti ad
interventi di sola manutenzione ordinaria e sttamaria.

Si considerano tollerabili, rispetto allo stato ittigno risultante agli atti d'archivio come sopra
specificato, le difformita risalenti nel tempo (“tolleranze esecutive ammesse all’epoca di
realizzazione”), ovvero tutte quelle discordanzestiato concessionato e stato realizzato irrilesutto

il profilo urbanistico ed edilizio, che non risult lesive né mettono in pericolo alcun interesdebico e
privato, non comportano per l'interessato alcuntaggio economicamente apprezzabile (ad es. aumento
di volume e/o superficie, migliore funzionalita kimiganismo), incontestate in sede di sopralluogoip
rilascio di certificato di abitabilita o agibilita.

Al fine dell’applicabilita del presente comma:
a) Gli immobili interessati devono essere dotati dicertificato di abitabilita o agibilita;

b) Le difformita non devono aver subito alcuna comtesine da parte di Terzi o dalla Pubblica
Amministrazione;

c) Le difformita devono essere state realizzate ctuabsente allimmobile e prima della data di
entratata in vigore del PRG’85.

Le difformita risalenti nel tempo sono solitameritmnducibili alle seguenti casistiche:

- difformita rispetto alle piantine catastali di porimpianto di edifici inagibili o abbandonati;

- dimensionamenti dell’edificio minori rispetto alggetto autorizzato;

- irregolarita geometriche delle pareti e della sfigierdei locali;

- non realizzazione o modifica di elementi architeittd non indispensabili o migliorativi della
funzionalita dell'immobile (es. balconi, sporti agtanti,elementi di decoro dei prospetti,
collegamenti verticali) che non incidano sul rispetelle distanze minime di legge;

- limitate difformita nella collocazione di porte mdstre o nella dimensione delle stesse (senza che
Cio0 incida sui minimi di legge);

- limitate difformita delle partiture interne, chemoomportino modifiche delle superfici utili e non
incidano sulle strutture;
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- assente o erronea rappresentazione progettuappaiai e impianti (canne fumarie, sfiatatoi, prese
d’aria, ecc) non indicati o rappresentati in progebn una diversa collocazione.

ART 1.4.4 — IMPIANTO

1. Impianto € qualunque costruzione stabile, di ritp@aspaziale tridimensionale, non assimilabile ad u
edificio dal punto di vista della conformazione,gnanto non delimitante uno spazio coperto funzena
alla permanenza di persone.

2. Sono ad esempio impianti, o strutture tecnologichacchinari produttivi o che forniscono un servizio
(non costituenti componenti di edifici), silos els®oi le cui normali condizioni di funzionamentom
prevedono la presenza di persone all'interno, bdcaccumulo di liquidi o liquami; torri piezométhe;
tralicci; antenne di trasmissione o ricezione (esnlusione delle antenne di ricezione del singtdote
finale o condominio, che costituiscono un impiad@dl’edificio); nastri trasportatori; cabine eléttre
(quando non costituiscono pertinenze di un edifjcaentrali termiche non di pertinenza di edifici;
impianti di trasformazione di energia; impianti dotabilizzazione e di depurazione; discariche e
inceneritori di rifiuti; autosilos meccanizzatigaanto puo essere assimilato ai predetti.

3. Sono inoltre compresi in questa categoria le cestni atte a contenere piu persone, ma prive di
copertura: ad esempio gli impianti sportivi o perspettacolo scoperti: campi da gioco, piste syp@rti
arene e cinema all'aperto e relative gradinatejrgse simili.

4. Non si considerano ‘impianti sportivi’ le attrezzeg sportive di modesta dimensione e di uso
strettamente privato di cui all'art. 1.4.6 letteda

ART. 1.4.5 - INFRASTRUTTURA

Sono infrastrutture quelle costruzioni diverse daglifici, che hanno rilevanza spaziale prevalemeta
lineare e caratteri funzionali di connessione fra gunti del territorio.

Sono infrastrutture:

a) le infrastrutture per la mobilita : ad esempio strade, percorsi pedonali e ciclgtiste aeroportuali,
ferrovie e altri sistemi per la mobilita di persanenerci;

b) le infrastrutture tecnologiche per il trasporto di energia, di combustibili, dgudidi e per la
comunicazione di informazioni tramite condutturd,esempio: acquedotti, fognature, canalizzazioni,
elettrodotti, gasdotti, condutture elettriche, fimhéche, ottiche e simili.

ART. 1.4.6 - MANUFATTI DIVERSI

Rientrano nei manufatti diversi tutte le costrukioon classificabili come edifici o impianti o iafstrutture, e
cioe, a titolo esemplificativo e non esaustivo:

a) le opere di sostegno e di contenimentanuri di sostegno e contenimento, briglie, operaitksa
spondale, argini, pozzi, maceri, moli, barrierdrantore e simili;

b) lerecinzioni in qualunque materiale (eccetto la sola siepe)yviva

c) le pavimentazioni, massicciate e piattaforme sul suolo, i parchaggiso;

d) i manufatti di servizio urbano e di arreda fontane, fioriere, pergole, gazebo, lapidi, moeutn
panchine, contenitori per rifiuti, erogatori autdimiadi merci o informazioni, fittoni, elementi di
delimitazione, cabine per servizi igienici, cabiedefoniche, pali per lilluminazione, cartelli atiali,
barbecue e forni;

e) le attrezzature sportive di modesta dimensione e di uso strettamente pripattinenziale ad edifici
residenziali, quali: campi da bocce singoli, camgitennis singoli, piscine di lunghezza non super&
m. 15, altre attrezzature sportive private di disene analoga;

f) eopere cimiteriali (non aventi le caratteristiche di edificio): tombteli, monumenti funebri;

g) le opere provvisionali ponteggi, puntellamenti, gru e montacarichi diatt@re provvisorio, e simili.

ART. 1.4.7 — UNITA ORGANICHE DI IMMOBILI

1. Le costruzioni, il suolo e gli altri immobili, nohé i loro reciproci rapporti di integrazione e di
pertinenza, determinano unita piu complesse, sogtife dal punto di vista funzionale.

2. Ad un primo livello di complessita si riconoscor@unita organiche’, definite come oggetti composti
da un immobile avente un ruolo dominante o prirleijp@ da eventuali altri immobili della stessa
categoria o di categorie diverse, legati al priraaud ruolo accessorio ovvero pertinenziale.
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3. Fra le 'unita organiche’, ai fini del RUE. si rio@ono in particolare alcune tipologie principati,
relazione all'oggetto dominante:
- le unita edilizie (U.E.),
- le unita fondiarie,
- le unita impiantistiche,
- le unita infrastrutturali.

ART. 1.4.8 — UNITA EDILIZIA (U.E.), UNITA IMMOBILIA RE (U.l.), ORGANISMO EDILIZIO
1. L’'Unita edilizia é definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27f2010 “Altre definizioni” voces0;

2. L’unita immobiliare e definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010 “Altre definizioni” voce
48 (vedi anche art. 1.4.12)

3. La pertinenza, o spazi di pertinenzaé definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°29/2010 “Altre
definizioni” voce53 (vedi anche art. 1.4.12)

L’area di pertinenza puo anche essere limitatalalsedime; in tal caso I'U.E. coincide con I'edié.

4. Qualora due edifici aderenti costruiti originariactee come due U.E. indipendenti, siano stati
organicamente connessi dal punto di vista funzeralistributivo, sono da considerare un'unica U.E.

5. Per organismo_edilizio s'intende un’unita immobiliare ovvero un’insiemé whita immobiliari con
specifica destinazione d’'uso, progettato unitariaimecon caratteristiche di continuita fisica e di
autonomia funzionale,con spazi, infrastrutture aeftsezzature di propria pertinenza. (Art. 76 DGR
268/2000)

6. Gli organismi edilizi sono costituiti da:

- spaazi di fruizione dell’'utenza per attivita prinalp;

- spazi di fruizione dell’'utenza per attivita secornaa

- spazi di circolazione e collegamento (che poss@paenere alla singola unita immobiliare o
essere comuni a pit unita immobiliari);

- locali e vani tecnici.

7. L'organismo edilizio pud avere delle pertinenzesagsate alla singola unitd immobiliare ovvero comun
a piu unita immobiliari.

8. Esclusiilocali e vani tecnici, gli spazi e le fi@enze possono essere chiusi o aperti;

ART. 1.4.9 — UNITA’ FONDIARIA

L' unita fondiariae definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010“Parametri e indici urbanistici”
voces;

ART. 1.4.10 — UNITA IMPIANTISTICA

Si definisceunita_impiantistica I'unita organica composta da un impianto, qualen@file principale,
nonché dall'area di pertinenza e da eventualiigitmobili, quali oggetti complementari o pertinealzi

ART. 1.4.11 — UNITA INFRASTRUTTURALE

Si definisce unita infrastrutturale l'unita organica composta da un'infrastruttura wingieme di
infrastrutture, quale immobile principale, nonché dltre costruzioni, aree, alberature, quali oggett
complementari o pertinenziali.

ART. 1.4.12 — SCOMPOSIZIONE DELL'U.E. IN UNITA IMMO BILIARI (U.l.) E PARTI COMUNI

1. L’unita immobiliare, & definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°27R010 “Altre definizioni” voce
48 (Vedi anche art. 1.4.8Jnita edilizia, organismo edilizig’

2. Sonopertinenze di un‘unita immobiliare (Vedi definizione riporéahell’Allegato “A” di cui alla DAL
n°279/2010 “Altre definizioni” voc&3 e art. 1.4.8 Unita edilizia, organismo edilizio):

- gli spazi aperti, quali terrazze, giardini, coréilsimili, di esclusiva pertinenza;
- gli spazi chiusi, quali cantine, soffitte, autorsse pertinenziali di esclusiva competenza.
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3. Ai fini del RUE, e in particolare laddove sia prédo un numero massimo di unita immobiliari
realizzabili, le_autorimesse pertinenziali_di_cui_al successivorta 4.1.5 (“Dotazioni minime di
parcheggi pertinenziali”ynon sono considerate unita immobiliari a sé stard@j appunto, pertinenze,
anche se sono identificate al Catasto come unitdoiniliari autonome.

4. Sonoparti comuni gli spazi definiti nell’Allegato “A” di cui alla AL n°279/2010 “Superfici” voce3,
siano essi chiusi o aperti e non facenti partdatirea U.1, né di pertinenza esclusiva di alcunasdie, ma
in comunione fra le unita immobiliari. Ciascuna tanimmobiliare deve avere almeno un ingresso
autonomo dall'esterno dell'edificio o dalle padimuni dell'edificio.

ART. 1.4.13—- SCOMPOSIZIONE DELL'U.E. IN SPAZI FUNZI ONALI

1. Si definisconospazi fruibili di una U.E. tutti gli spazi che per caratteristicgeometriche sono
potenzialmente idonei ad ospitare persone; in qmatie gli spazi fruibili possiedono le seguentedu
caratteristiche essenziali:

a) una superficie di calpestio, ossia una superfamaéa a sostenere persone;

b) un'altezza utile netta (qualora siano dotati diecbpa) non inferiore a m. 1,80 (vedi succ. ad.112
(“Altezza utile”).

2. Gli spazi che non possiedono una o entrambe ldtedssiche di cui al primo comma si definisconano
fruibili. Sono quindispazi non fruibili:

- le parti di sottotetti o sottoscala aventi un'ateatile inferiore a m. 1,80,

- l'estradosso delle coperture non piane o comungagraticabili,

— gli spazi tecnici normalmente non praticabili, amde eventualmente ispezionabili e praticabili per
operazioni occasionali di pulizia o0 manutenzioramivmotore degli ascensori, intercapedini tecniche,
cavedii tecnologici, serbatoi,condotte, cunicadimili.

3. Con riferimento alla funzione degli spazi fruibdi una U.E. costituita da piu unita immobiliari, si
riconoscono le seguenti categorie di spazi (detthe'sottosistemi ambientali' dell'organismo ent)t

1) Spazi di fruizione dell'utenza di ciascuna U.l.:

1.1) Spazi di fruizione per le attivita principali, oweespazi di attivita (o riposo);

1.2) Spazi di fruizione per attivita secondarie, ovvespazi di servizio (bagni, ripostigli,
spogliatoi, archivi, depositi senza permanenzaedigne);

1.3) Spazi di circolazione e collegamento;

1.3.1) orizzontale,

1.3.2) verticale.

1.4) Spazi tecnici praticabili (altrimenti detti niatecnici), ossia locali contenenti impianti
dell'edificio, nei quali & previsto il normale asse di persone (es. centrale termica).

2) Pertinenze della singola U.(spazi di servizio e accessori di pertinenza @ simgola U.l. ma
esterni alla U.l. stessa);

3) Spazi comur(io pertinenze condominiali)

3.1) Spazi di servizio comuni a piu U.1.;
3.2) Spaazi di circolazione e collegamento comuni a pil; U
3.2.1) orizzontale,
3.2.2) verticale.
3.3) Volume tecnicolo spazio definito nell’allegato A alla D.A.L. n72/2010 “Altre definizioni”
Voce46 (Vedi anche art. 1.3.3)
Nel caso di una U.E. composta da una sola U.sggzi comuni non esistono.

4. Si definisceVuoto tecnicolo spazio definito nell’allegato A alla D.A.L. n72/2010 “Altre definizioni”
Voce47

ART. 1.4.14- SCOMPOSIZIONE DELL'U.E. IN COMPONENTI STRUTTURALI E
TECNOLOGICHE

La scomposizione della U.E. in componenti strutieaecnologiche é definita ai sensi della NormidlU
8290.
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ART. 1.4.15 - SCOMPOSIZIONE DELL'U.E. IN SPAZI A DI VERSO GRADO DI PROTEZIONE
1. Con riferimento al diverso grado di protezione dephzi, si riconoscono:

a) Spazi chiusi, detti anche ‘vani' o 'locali;
b) Spazi aperti coperti;
c) Spazi aperti scoperti; o semplicemente spazi stioper

2. Si consideraspazio chiuso o ' locale' o 'vanaino spazio delimitato in ogni direzione da chiesor
partizioni. Si considera, inoltre, spazio chiusapspazio nel cui involucro (insieme delle chiusare
delle partizioni che lo delimitano) vi siano apeetunon chiudibili, se la superficie di tali apedgunon
supera il 10% della superficie complessiva deldioero.

Si considera chiusura o partizione, ogni elementha di facile rimozione (tipo pareti in cartong®ss
che, in tutta I'altezza del vano, delimita uno spaz

Qual’'ora I'elemento di facile rimozione non si egla per tutta I'altezza utile del vano, deve otterape
comunque ai requisiti di sicurezza previsti datbeme in vigore.

3. Si considerapazio aperto copertono spazio non chiuso delimitato:

— da una superficie di calpestio,

— da una chiusura superiore (0 copertura, o comudgquen elemento che in relazione allo spazio in
guestione funge da chiusura superiore: ad es.laim}o

— da eventuali ulteriori chiusure parziali o partiziesterne,

— nonché, per le parti non delimitate come soprdadaloiezione verticale del bordo della chiusura
superiore, 0 copertura, sulla superficie di calpest

4. Si considera che costituisca chiusura superiorduggae elemento tecnologico tale da garantire una
protezione durevole da precipitazioni atmosferiahehe intense .

5. Si considera che non dia luogo ad uno spazio apeperto la superficie di calpestio delimitata dall
proiezione verticale di un elemento aggettanteadzsise la misura dello sbalzo non & superiorelzbi.

6. Si consideranaspazi_scopertile superfici di calpestio prive di coperture o ushire superiori come
definite al comma 4, nonché le superfici di cui@ainma 5.

ART. 1.4.16 — ULTERIORI DEFINIZIONI RIGUARDANTI GLI  SPAZ| DELL'EDIFICIO

1. Piano

Il piano di un edificio e definito nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010 “Piani” voce30.

Gli spazi che compongono un piano devono essarenal per alcune parti, fruibili (ossia con altemtite
almeno pari a m. 1,80); eventuali intercapediraltizza inferiore fra due solai portanti sono ansibi solo
per ospitare cunicoli tecnologici o condotte impistiche, e non costituiscono un piano.

Il piano puo essere delimitato in tutto o in patéechiusure perimetrali, o anche privo di chiugqeemetrali;

2. Soppalco

Si definiscesoppalco:si richiama la definizione contenuta nell’Allega” alla DAL n°279/2010 “Piani”
voce35.

Le partizioni orizzontali interne non portanti sinsiderano infissi orizzontali interni al vano @skempio un
controsoffitto); in ogni caso non danno luogo aculiariore piano né ad un soppalco.

3. Spazio interrato
Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edifigidefinisce interrato quando la quota dell'intssb della
chiusura superiore o partizione superiore non sulgequota al suolo.

4. Piano interrato e piano seminterrato

- piano interrato:si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#®’ alla DAL n°279/2010 “Piani” voce
33

- piano seminterrato: si richiama la definizione contenuta nell’AllegadA” alla DAL n°279/2010 “Piani”
voce32

5. Spazifuori terra
Uno spazio chiuso, o aperto coperto, di un edifstiaefinisce fuori terra quando la quota delladivsso
della chiusura superiore o partizione superioresifa quota al suolo
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6. Piani fuori terra
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdfy’ alla DAL n°279/2010 “Piani” voce31l.

7. Apertura
Si definiscono aperture tutte le porzioni aperggpobili delle chiusure di un edificio.
Sono ad esempio aperture:

-le vedute, di cui all'art. 900 del Codice Civile,

-le porte (pedonali o carrabili),

-i lucernai apribili.

8. Sottotetto
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdfy’ alla DAL n°279/2010 “Piani” voce34.

9. Balcone
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdd’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voceb4.

10. Ballatoio
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces5.

11. Loggia/loggiato
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegds’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voceb6.

12. Lastrico solare
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces7

13. Pensilina
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces8

14. Pergolato
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdfy’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voceb9

15. Portico/porticato
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdty’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces0

16. Terrazza
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces1

17. Tettoia
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegdty’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces2

18. Veranda
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” voces3

19. Tetto verde
Si richiama la definizione contenuta nell’Allegd#y’ alla DAL n°279/2010 “Altre definizioni” vocet4
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CAPO 1.5 — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI URBANISTICI ED EDILIZI

ART. 1.5.1 — INTERVENTO

Si definisceinterventoun evento intenzionale che determina un cambiasdirgtato fisico o di stato d'uso o
di stato di diritto in un‘immobile.

ART. 1.5.2 — TIPI DI INTERVENTO

1.

Gli interventi significativi dal punto di vista delpianificazione urbanistica e delle proceduredtitrollo
edilizio a scala comunale sono classificati in gede di tipi di intervento, ciascuno dei qualiefidito
negli articoli seguenti.

Gli interventi non compresi nei tipi di seguito ihf non sono considerati significativi nel campgo
competenza della pianificazione urbanistica conmipadel controllo edilizio.

| tipi di intervento significativi sono i seguenti:
A) INTERVENTI URBANISTICI :

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello ttali diritto DEI SUOLI:
NU = Nuova urbanizzazione,
RU = Ristrutturazione urbanistica;
B) INTERVENTI EDILIZI :

Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello ®t&1SICO:

B.1 - Interventi edilizi “di recupero” di applicane generale

MO = Manutenzione ordinaria

MS = Manutenzione straordinaria,

RRC = Restauro e Risanamento conservativo,
RE = Ristrutturazione edilizia

D = Demolizione.

B.2. - Interventi edilizi “di recupero” riferitisclusivamente ad unita edilizie tutelate:

RS = Restauro scientifico
RAL = Recupero e risanamento delle aree libere

L'insieme degli interventi di cui ai gruppi B1 e B2 anche definito complessivamente “interventi di
manutenzione qualitativa

B.3 - Interventi edilizi di nuova costruzione:

NC = Nuova costruzione,
DR = Demolizione e Ricostruzione,

B.4 - Interventi di natura non edilizia:

MT = Significativi movimenti di terra.
AR = |Installazione di elementi di arredo.

C) Mutamento dello stato d'uso:
Mutamento di destinazione d'uso

La classificazione dei tipi di intervento edilizioeffettuata sulla base della diversa qualita ¢itbetelle
modificazioni che lintervento determina su unaiesati misure e caratteristiche (parametri) che
definiscono l'oggetto: salvo che per gli intervatitcui al gruppo B2, che sono riferibili esclusivente

ad unita edilizie di interesse storico architettond di pregio storico-culturale e testimonialeglhaltri
casi la classificazione prescinde dalle finalitdl'ideervento, dalle sue metodologie e tecnologiesi
come da giudizi relativi al valore (culturale, s$to; ambientale o altro) delloggetto stesso. La
classificazione dei tipi di intervento edilizio pande inoltre dall’onerosita o meno dell’'intervant

Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di int#ento sono ammissibili nelle diverse situaziomiiteriali
e condizioni sono dettati dal RUE, nonché, per tuéoro compete, dal POC o dai PUA.
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6.

Con riferimento a particolari situazioni territdri@/o a particolari costruzioni a cui € riconogoiwn
interesse storico, ambientale o testimoniale, iIERdétta inoltre le finalita e le metodologie a dflii
interventi edilizi si devono attenere; tali finalie metodologie danno luogo ad una classificazitatie
categorie di tutela.

A - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO DI DIRITTO DEI SUOLI
(alias INTERVENTI URBANISTICI )

ART. 1.5.3 — NUOVA URBANIZZAZIONE (ALIAS LOTTIZZAZI ONE) (NU)

1. Definizione costituisce intervento di nuova urbanizzazioneingieme di atti (urbanistici, giuridici, di
variazione catastale) che interessano aree totédnzeprevalentemente inedificate e non dotate,ose n
parzialmente, di urbanizzazioni, per trasformanlaiee edificabili. L'intervento di nuova urbanizizae
contempla il frazionamento dei terreni in lotti@po edificatorio.

2. ProceduraSi attuano le disposizioni indicate agli artt.881 della L.R. n°20/2000 e s.m.i. e art. 1.10 del

PSC.

ART. 1.5.4 — RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (RU)

1. Definizione Si richiamano i contenuti espressi all’ art. 3ictett. f) DPR 380/2001 e nell’Allegato alla
L.R. n°15/2013.
2. ProceduraSi attuano le disposizioni indicate agli artt. 8@1 della L.R. n°20/2000 e s.m.i. . e art. 1.10

del PSC per gli interventi di riqualificazione unaa

B - TIPI DI INTERVENTO RELATIVI A CAMBIAMENTI DELLO STATO FISICO

(alias INTERVENTI EDILIZI ):

Bl - INTERVENTI EDILIZI *“DI RECUPERO”

ART. 1.5.5 — MANUTENZIONE ORDINARIA (MO)

1. Si richiamano i contenuti espressi all' art. 3 ctett. a) DPR 380/2001 e nell'Allegato alla L.R.
n°15/2013, con le specifiche interpretazioni contemella Circolare Regionale P.G. 0442803/2014 del
21/11/2014.

2. Per finiture" si intendono quelle parti di un organismo eddiziostituibili e rinnovabili senza sostituire
l'intero elemento strutturale o tecnologico .

3. Nella "integrazione di impianti tecnologici esisténgi intende compreso I'ammodernamento di impianti

esistenti e l'aggiunta di componenti tecnologicheimpianti esistenti, mentraon € compresa la
destinazione ex-novo di vani ad ospitare serviziignici o impianti tecnologici.

ART. 1.5.6 —- MANUTENZIONE STRAORDINARIA (MS)

Si richiamano i contenuti espressi all’ art. 3 clett. b) DPR 380/2001 e nell'Allegato alla L.R.1572013
con le specifiche interpretazioni contenute neilad@lare Regionale P.G. 0442803/2014 del 21/11/2014

ART. 1.5.7 — RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO (RRC)

Si richiamano i contenuti espressi all’ art. 3 clett. ¢) DPR 380/2001 e nell’Allegato alla L.R.1572013
con le specifiche interpretazioni contenute neilad@lare Regionale P.G. 0442803/2014 del 21/11/2014

ART. 1.5.8 — RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA (RE)

1. Sirichiamano i contenuti espressi all’ art. 3 clett. d) e art. 10 lett. c) DPR 380/2001 e nelégiato
alla L.R. n°15/2013 con le specifiche interpretazicontenute nella Circolare Regionale P.G.
0442803/2014 del 21/11/2014.

2. Gli interventi di recupero ad uso abitativo di etétti di edifici prevalentemente abitativi ai sedslla
L.R 11/98 s.m.i. sono classificati come ristrutaioae edilizia, ai sensi della L.R. n°15/2013.
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ART. 1.5.9 — DEMOLIZIONE (D)

1. Sirichiamano i contenuti espressi alla letignaell’ Allegato alla L.R. n°15/2013.

B2 - INTERVENTI EDILIZI DI RECUPERO RIFERITI ESCLUSIVAMENTE AD UNITA EDILI ZIE TUTELATE

ART. 1.5.10 - RESTAURO SCIENTIFICO (RS)

1. Per gli immobili assoggettati a vincoli conservatettati dalle presenti norme e classificati itegaria
di tutelaAl si richiamano i contenuti espressi nell’Allegaltad..R. n°15/2013 all' art. 3 co.2 DPR
380/2001

2. Per immobili tutelati come beni culturali ai sedsila Parte Seconda del D.Lgs. n. 42/2004 si nohizo
i contenuti espressi all’ art. 3 co.2 DPR 380/2(Réstauroart. 29 co. 3 D.Lgs. 42/2004).

ART. 1.5.11 — RIPRISTINO TIPOLOGICO (RT)

Gli interventi di ripristino tipologico sono ricomgsi tra gli interventi di ristrutturazione edibzdi cui all’art.
3 co. 1 lett.d).

ART. 1.5.12 - RECUPERO E RISANAMENTO DI AREE LIBERE (RAL)
Si richiamano i contenuti espressi alla lettg¢rallegato alla L.R. n°15/2013

B3- INTERVENTI EDILIZI DI NUOVA COSTRUZIONE

ART. 1.5.13 - NUOVA COSTRUZIONE (NC)
Si richiamano i contenuti espressi all’ art. 3 detl e) DPR 380/2001.
ART. 1.5.14 — DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE (DR)

Gli interventi di demolizione e ricostruzione samcompresi tra gli interventi di ristrutturaziondikzia di
cui all’art. 3 co. 1 lett.d) DPR 380/2001.

ART. 1.5.15 — AMPLIAMENTO (AM)

Gli interventi di ampliamento sono ricompresi tlaigterventi di nuova costruzione di cui all'a.co. 1
lett.e) DPR 380/2001.

ART. 1.5.16 —SPECIFICHE SUI TIPI DI INTERVENTO SUGL | EDIFICI ESISTENTI

La realizzazione di un intervento di RE relativouadedificio o unita edilizia precedentemente ie¢sata da
titoli edilizi abilitativi di minore entita compaat che il calcolo del contributo di costruzione deve
necessariamente tenere conto dell'entita e natwed lavori precedentemente realizzati anche se
completamente terminati qualora non sia decorgempo superiore a tre anni dagli stessi.

B4 —INTERVENTI DI NATURA NON EDILIZIA

ART. 1.5.17 — SIGNIFICATIVI MOVIMENTI DI TERRA (MT)

Si richiamano i contenuti espressi alla letteraAi@gato alla L.R. n°15/2013. Si rinvia alla diskifa dei
successivi articoli 5.13.5 e 7.4.3.

ART. 1.5.18 —-INSTALLAZIONE DI ELEMENTI D'ARREDO O D | SERVIZIO (AR)
1. Definizione. Costituiscono elementi di arredo o di servizio JAReguenti elementi:

a) copertura mobile di spazi aperti quali ad es.

- tende retrattili o avvolgibili, o frangisole, apgdite ad edifici 0 su supporto autonomo;

- elementi di copertura mobile a corredo delle apertli un edificio produttivo o magazzino, per
la protezione delle operazioni di carico e scann&rci.

Per le specifiche e la disciplina si rinvia allegedure indicate all'art. 6.3.3

b) insegne, di pre-insegne, di cartelli pubblicitari di segnaletica direzionale per attivita economjch
di segnaletica turistica, formazione di scritte ramagini pubblicitarie con qualsiasi tecnica;
installazione di targhe di dimensione superiorena®0x50.
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Per le specifiche e la disciplina si rinvia allegedure indicate all'art. 6.3.4 e 6.3.5 e al Regelato
degli impianti pubblicitari.

c) bacheche o vetrinette installazione di erogatori automatici di mereifarmazioni o servizi su aree
pubbliche.
Per le specifiche e la disciplina si rinvia allegedure indicate all’art. 6.3.7 e 6.3.8.

d) elementi di arredo o di servizio in aree verdi private Per le specifiche e la disciplina si rinvia alle
procedure indicate all’art. 6.3.9

e) piscine_smontabili appoggiate al suolo di dimensione non superiomga 20, di campi da bocce
singoli o di altre attrezzature sportive private diimensione analoga, a condizione che la
realizzazione non richieda significativi movimediiterra,

f) manufatti temporanei_stagionali per le specifiche e la disciplina si rinvia alleopedure indicate
allart. 6.3.9.

g) Pergolati (si richiama la definizione Voce 59 DGR 279/2018).rimanda all disciplina indicata
all'art.6.3.9.

Procedure Si rimanda al Capo 6.3 per le norme generali'aralb.1.7 per interventi in Centro Storico o
afferenti edifici tutelati.
L’Amministrazione Comunale si dota di specifici Ré&gmenti; “Regolamento del Verde “ e
“Regolamento per gli impianti pubblicitari”, Regatento Dehors per disciplinare:

- le condizioni per il rilascio dell'autorizzazionead es. colori, dimensioni, caratteristiche

ammissibili);

- il tipo di informazioni da fornire nella domanda,;
Qualora riguardino edifici nei centri storici oveerdifici tutelati in quanto di interesse storico-
architettonico o di pregio storico-culturale e itr@siniale, gli interventi sono sottoposti al pareiela
Commissione per la Qualita architettonica e il pgg® (CQ) ed autorizzazione edilizia.

C - DISCIPLINA DEL MUTAMENTO DELLO STATO D 'USO

ART. 1.5.19 -MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D’'USO

1.

Il Mutamento di destinazione d’uso & definito cdfierrmento alle unitd immobiliari ed e disciplinato
dall'art. 28 della L.R. n°15/2013 e s.m.i.;

Il mutamento di destinazione d'uso non connessaasfdrmazioni fisiche dei fabbricati gia rurali é
disciplinato all'art. 7 co. 1 lett. 0) e co. 3 delL.R. n°15/2013, per I'applicazione dei vincoli dii
all'art. A-21 della L.R. n°20/2000 e dal successawvb 5.12.3.
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CAPO 1.6 — DEFINIZIONE DEGLI USI DEL TERRITORIO

ART. 1.6.1 — CATEGORIE FUNZIONALI E CASISTICA DEGLI USI DEL TERRITORIO

1. Le destinazioni d'uso previste o consentite nellerde zone del territorio sono definite attraverso
combinazioni, ed eventuali specificazioni, dei tipuso di seguito elencati.

2. L'elenco dei tipi d'uso deve essere consideratonglffecativo e non esaustivo; eventuali usi non
espressamente indicati devono essere collocatapamilazione. In ciascuno degli usi si intendono
ricomprese le opere di urbanizzazione primariaatificciamenti, gli eventuali impianti di depuraz&o
pertinenziali, i parcheggi pertinenziali ad esdatig, nonché i percorsi pedonali e ciclabili ardh sede
propria.

3. L'elenco degli usi serve come riferimento:

-per l'indicazione degli usi previsti o degli ushggatibili (ed eventualmente degli usi consentitosn
quanto preesistenti) in ciascun ambito o zona iddata dagli strumenti urbanistici;

-per l'indicazione dei requisiti urbanistici necespar I'autorizzazione di un determinato uso (diatai
di parcheggi pubbilici e di verde pubblico, dotazidirparcheggi privati);

-per l'applicazione degli oneri di urbanizzazione;

-per l'applicazione dell'art. 28 L.R. n°15/2013;

4. 1tipi di uso considerati e all'interno delle cateig funzionali individuate all’art. 28 L.R. n°1%23 sono
i seguenti:

a) RESIDENZIALE

al.Residenza

Comprende labitazioni di nuclei familiar{salvo quelle di cui all'usdl) e relativepertinenzgquali cantine,
autorimesse pertinenziali, centrali termiche). stlatture escluse dalla funzione alberghiera‘(@3iai sensi
della LR 16/2004 e s.m.i.

a2.Residenza collettiva (non turistica)

Sono le strutture ricettive attrezzate prevalentémeer il soggiorno e il pernottamento per perioditati

dei giovani o degli anziani e gestite, di norma, efdi pubblici, enti di carattere morale o religips
associazioni operanti senza scopo di lucro persilegno sociale e giovanile.

Le suddette attivita possono essere gestite arechdtrdoperatori privati, previa convenzione cb@dmune,
che regolamenti le tariffe e le condizioni di esgoc

All'esterno dell'attivita dovranno essere obbligémente esposti, in modo ben visibile, i marchi
identificativi dell’attivita come definiti dalla Rgone Emilia Romagna.

Nel dettaglio si individuano in tale usoollegi, convitti, conventi, seminari, studentathse di riposo, centri
diurni assistenziali, ospizi

b) TURISTICO RICETTIVA

el. Attivita ricettive alberghierequali alberghi (motel, garni, centro benesseeguty farm, villaggio-
albergo, centro congressi) e residenze turistiberghiere, come definite dalla legislazione rediewigente

in materia ed in particolare art. 4 ¢.6 L.R. 16/2@0m.i., possono inoltre comprendere sale peremmived
attrezzature sportive, ricreative e di svago completari e quindi legate da un vincolo di pertinalitéd da
istituire con un atto unilaterale d’obbligo.

| requisiti, gli standard strutturali, le relatigpecificazioni tipologiche sono definite con detdodella Giunta
Regionale (D.G.R. 916/2007 e D.G.R. 1017/2009 saventuali abrogazioni e/o modifiche che si
intenderanno all'uopo automaticamente recepiteugstyp regolamento).

e2. Attivita ricettive extra alberghierecase per ferie, ostelli per la gioventu; rifugicersionistici,
affittacamere, case e appartamenti per vacanzee definite dalla legislazione regionale vigentanateria
ed in particolare art. 4 ¢.8 L.R. 16/2004 s.m.ppgsono comprendere anche attrezzature sportigesative
complementari. | requisiti, gli standard struttyrdd relative specificazioni tipologiche sono dtie con
delibera della Giunta Regionale (D.G.R. 2186/20@b/c eventuali abrogazioni e/o modifiche che si
intenderanno all'uopo automaticamente recepiteugstyp regolamento).
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e3. Strutture ricettive all’aria aperta

Per strutture ricettive all'area aperta si intermlancampeggi e i villaggi turistici come definitealth
legislazione regionale vigente in materia ed irtipalare art. 4 c.7 L.R. 16/2004 s.m.i.
Sono altresi da ritenere strutture ricettive altaperta quelle non fruibili dalla generalita degenti, ma
che ospitano esclusivamente soci o membri di uerdébato organismo anche di tipo associativo ed
eventualmente loro famigliari.(Strutture ricett@#aria aperta non aperti al pubblico).
Il presente uso comprende inoltre le strutturettiiee all’aria aperta gestite da privati anche azroedi
associazioni destinate alla realizzazione di cesolari, aree per il soggiorno estivo senza pernwtdo per
minori 0 anziani, e pit genericamente i centri veea
Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mgiore di sicurezza e deve essere ridotto al mirimmpatto
ambientale ed in particolare, occorre adempiegesgyuenti prescrizioni:
- devono essere rispettate le emissioni acustictre elimiti stabiliti dalla LR 15/2001;
- deve essere rispettata la normativa vigente temaadi prevenzione incendi;
- deve essere realizzata un’area di parcheggiontiresioni adeguate al carico urbanistico previgo p
tale attivita,;
- deve essere garantito un livello maggiore dirgizza della struttura mediante la realizzazione di
specifiche recinzioni e sistemi di sorvegliabili#@lla struttura;
- deve essere garantito un numero di manufattidit@ira all'igiene personale dimensionato rispetta a
capacita ricettiva della struttura.

ed. strutture ricettive all’'aria aperta non aperte alybblico, cosi come disciplinate all’art. 4 della L.R.
16/2004 e s.m.i. e deliberazioni normative e dirimdo ad essa correlati.

eh attivita saltuaria di alloggio e prima colazione(Bed and Breakfastgppartamenti ammobiliati per
uso turistico, cosi come disciplinate all’art. 4 della L.R. 1802 e s.m.i. e deliberazioni normative e di
indirizzo ad essa correlati.

f3. Soggiorno temporaneo con abitazioni mokdiree attrezzate per popolazioni nomadi).

c) PRODUTTIVA

b2.8. Magazzini e depositi autonomi;

Comprende edifici, strutture tecnologiche e areegsposizione senza vendita anche all'interno dicgd
adibite allo stoccaggio temporaneo di merci (deppsfino ad un massimo di 200 mq Tutti i magazzni
depositi non autonomi sono sono da ricondurrettllita specifica ai quali sono riferiti.

b3. Attivita produttive integrabili nel contesto bano
Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipi

b3.1. Artigianato dei servizi alla persona, allasa ai beni di produzione, alle impresepnché agli
automezzi limitatamente a cicli e motocicli, at@vsportive e di spettacolo, gestione parco giefhigiochi
gonfiabili.
L'insediamento di attivita sportive e di spettacelsubordinato al deposito di valutazione di impattustico
ai sensi della normativa vigente in materia.

b3.2. Artigianato dei servizi agli automezasclusi quelli gia ricompresi ip3.1) Comprende attivita di
assistenza e riparazione degli automezzi e attivisdccorso stradale.

b3.3. Artigianato produttivo manifatturiero di tiptaboratoriale in ambiente urbano

Comprende attivita produttive manifatturiere codltein contesti urbani a caratteesidenziale o misto e
compatibili con le altre funzioni urbane.

| requisiti di compatibilita sono definiti come sgg
- assenza di rischi industriali di incendio o scopghie possano coinvolgere il contesto;
- assenza di movimentazione di sostanze pericolose;
- assenza di emissioni di radiazioni;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dal®2C.M. 1/3/1991-Tabella 2, per le aree Il (miste);
- produzione di rifiuti tossici 0 nocivi in quantilidnitata e comunque con stoccaggio massimo ingEto
az2mc.;
- emissione di rifiuti liquidi in fognatura entro gitandards definiti dall'ente gestore della regmémte;
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- emissione in atmosfera di aeriformi conformi all@mative vigenti e che inoltre non creino disturbo
alla popolazione;
- fabbisogno idrico ed energetico compatibile coodpacita delle reti tecnologiche esistenti.

Sono comunque escluse dal presente uso e riconm@iesiiccessivi usi ¢l o c2 le attivita insalubrpdma
classe di cui all'Art. 216 del Testo Unico dellgdesanitarie 27/07/1934 n.1265 e successive nuadifdni e
integrazioni.

Sono altresi escluse:
- le attivita che richiedono un fabbisogno idricoetergetico non compatibile con le capacita defiie re
tecnologiche esistenti,
- le lavorazioni in orario notturno, in particolam allocate in edifici destinati anche ad altri; usi
- sono vietate le attivita con emissione in atmosfiesostanze cancerogene.

cl. Attivita manifatturiere industriali o artigiand
(salvo quelle ricomprese nelle sottocategorie 82¢4, c5, c6.c7, c8, c9).

Comprende gli edifici, le strutture tecnologichéeearee adibite alle esigenze di un processo ptigdut
nonché quelle adibite ad attivita terziarie inteelémpresa, complementari al processo produttiyaali
attivita di ricerca, progettazione e sperimentagjonattivita di confezionamento, esposizione,
commercializzazione, assistenza tecnica alla eiant

Comprende anche magazzini e depositi autonomi, afieiti per I'usob2.8 ma di superficie superiore
di 200 mq.

Comprende le attivita di trasporto e di corrieeeattivita di produzione e trasformazione di fartergetiche;
comprende inoltre le attivita di cui all'u®3, quando siano collocate in contesti urbani speeati (zone
produttive industriali).

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mgiore di sicurezza e deve essere ridotto al mirimmpatto
ambientale in particolare, occorre adempiere agienti prescrizioni:
- devono essere rispettate le emissioni acustietie elimiti stabiliti dalla L.R. n°® 15 del 9/05(®1;
- deve essere realizzata un’area di parcheggiaonaiérisioni adeguate al carico urbanistico previgo p
tale attivita;
- deve essere garantito un idoneo abbattimentdindedltto derivante dalle emissioni diffuse, sia
attraverso sistemi attivi che passivi.

c2. Attivita manifatturiere industriali o artigianéi (salvo quelle ricomprese nella sottocategt3a3 del
settore agroalimentare e conservigro

Comprende gli edifici, le strutture tecnologiche, dree adibite ad attivitda di raccolta, conservegio
trasformazione, confezione, commercializzazionerddotti agricoli e zootecnici e loro derivati, inse le
attivita terziarie interne allimpresa complementdrprocesso produttivo; comprende inoltre levéi di
approwvigionamento e distribuzione di mezzi tecnmtessari alla produzione agricola. Comprendérantal
produzione, la trasformazione e la commercializzaidi fonti energetiche.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mgiore di sicurezza e deve essere ridotto al mirimmpatto
ambientale in particolare, occorre adempiere agienti prescrizioni:
- devono essere rispettate le emissioni acustietie elimiti stabiliti dalla L.R. n°® 15 del 9/05(®1;
- deve essere realizzata un’area di parcheggionaierésioni adeguate al carico urbanistico previgo p
tale attivita;
- deve essere garantito un idoneo abbattimentdindedltto derivante dalle emissioni diffuse, sia
attraverso sistemi attivi che passivi.

c3. Attivita zootecniche industriali

Comprende gli edifici, le strutture tecnologichke @ree adibite all'allevamento di animali, conlgsione
di quegli allevamenti che ricadono nei successivdd.1led2.2

Sono comprese inoltre le attivita di conservaziotraftamento e alienazione dei prodotti zootecnici
fisicamente e gestionalmente integrate con I'édtigi allevamento industriale, nonché i fabbrichatservizio

e le eventuali vasche di accumulo dei liquami. ttivéa include inoltre lo stoccaggio e/o il comroir dei
fanghi di depurazione.
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Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mgiore di sicurezza e deve essere ridotto al midimmpatto
ambientale in particolare, occorre adempiere @fpienti prescrizioni:
- devono essere rispettate le emissioni acustictie elimiti stabiliti dal D.P.C.M. 1/3/1991;
- deve essere realizzata un’area di parcheggiontiresioni adeguate al carico urbanistico previgo p
tale attivita,;
- deve essere garantito un idoneo abbattimentdindgditto derivante dalle emissioni diffuse, sia
attraverso sistemi attivi che passivi.

c4.Impianti di trattamento preliminare finalizzatallo smaltimentoe al recupero dei rifiuti di cui all’art.
183 comma 1, lettera s) del D.Lgs. 152/2006

Per impianto di pretrattamento finalizzato allo Bmeento si intende ad esempio lattivita di
raggruppamento, ricondizionamento (es. triturazi@engeposito preliminare dei rifiuti.

Per impianto di pretrattamento finalizzato al resmnagpsi intende ad esempio l'attivita di cernita e
selezione dei rifiuti.

L’attuazione degli impianti in aree “potenzialmerntidnee” dovra essere sottoposta a valutazioni di
maggior dettaglio in fase di “valutazione del pritgé€ ed in sede di “autorizzazione” secondo lamativa
vigente sulla base dell’analisi approfondita attala locale dei tematismi limitanti individuati daIT.C.P. e
sulla base della compatibilita dell'area presaaiatutti gli strumenti di pianificazione territate vigenti.

¢5. Impianti di recupero dei rifiuti di cui all'art 183 comma 1, lettera t) del D.Lgs. 152/2006

L'attuazione degli impianti in aree “potenzialmerit®dnee” dovra essere sottoposta a valutazioni di
maggior dettaglio in fase di “valutazione del pribgé ed in sede di “autorizzazione” secondo lamativa
vigente sulla base dell’analisi approfondita attala locale dei tematismi limitanti individuati dalT.C.P. e
sulla base della compatibilita dell'area presaatatutti gli strumenti di pianificazione territate vigenti.

c6 Impianti di recupero di materiali inerti proveenti da attivita di costruzione e demolizione
c7 Impianti di compostaggio di rifiuti
¢8 Centri di raccolta di cui all'art. 183 comma Jgttera mm) del D.Lgs. 152/2006

c9 Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e deosito temporaneo di rifiuti speciali

d) DIREZIONALE

bl. Attivita terziarie specializzate ad elevataica urbanistico.

Attivita terziarie comportanti generazione e aftvag di movimenti: ad esempio sedi direzionali dti,e
istituti e imprese, pubbliche o private, attivitansarie, finanziarie, assicurative, amministratiativita
terziarie di servizio alle imprese e attivita agkfili.

L'usoblsi configura:
- quando una delle attivita suddette, consideragotirmente, interessi una SC superiore a 300 mq.;

- quando piu attivita suddette, nella medesima ueddizia, interessano complessivamente una SC
superiore a 1000 mq.

Per superfici complessive inferiori a quanto soprescritto, 'uso si configura come udm®l.1 “Studi
professionali e piccoli uffici in genere”.

b4.Attivita di servizio

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdipd

b4.1. Studi professionali e piccoli uffici in gener

Comprende le attivita terziarie non ricadenti neliéegoriebl e ambulatori non ricadenti bv.4

Studi professionali e uffici in genere, attivitaziarie e di servizio a bassa generazione di maowiima
quanto prive di servizi di sportello. Sono comprigsguesto uso anche le attivita con concorso dbfco di
cui alluso bl1.2 qualora occupino complessivamente meno del 50% &l di edifici di oltre 1000 mq
ovvero meno di 500 mq in edifici di meno di 1000.mq
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b4.2. Attivita culturali (ad esclusione di quellen finalita religiose), ricreative, prive di signiativi effetti
di disturbo sul contesto urbano

Comprende musei, biblioteche, sale per incontbiatditi, mostre, circoli, attivita diverse del temlibero.

| requisiti di compatibilitd sono definiti come seg
- capienza di pubblico autorizzata inferiore alle p@@sone;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dall&k n° 15 del 9/05/2001;

b4.3. Attivita culturali (ad esclusione di quelleon finalita religiose), ricreative, con effetti diisturbo sul
contesto urbano;

| requisiti di compatibilita sono definiti come sgg
- capienza di pubblico autorizzata superiore a 208qpe;
- emissioni acustiche entro i limiti stabiliti dallaR. n° 15 del 9/05/2001;

b4.4. Attivita sanitarie

Comprende ospedali e case di cura; ambulatori aueat Sc superiore a 300 mgq., stabilimenti di acque
curative, ivi comprese le funzioni ricettive edublici esercizi direttamente integrati in esse.

b5.Servizi sociali di base

Comprende le sedi ove vengono erogati alla geméredilla popolazione di un comune o frazione o
quartiere i servizi civili, sociali, assistenziakeligiosi, scolastici e ricreativi di base.

Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdijix
b5.1.Attivita di interesse comune di tipo civile

Comprende le sedi del Comune e degli organi di meamento sub-comunali, servizi amministrativi,
socio-assistenziali , previdenziali , culturali,dseli forme associative di base (sindacali, ecomchmi
categoriali, politiche, non religiose), e simili.a® il tipo di attivita si prescrive un livello mgigre di
sicurezza e di benessere ambientale in particaao®rre adempiere alle seguenti prescrizioni:

- devono essere rispettate le emissioni acustictie elniti stabiliti dalla L.R. n° 15 del 9/05/200Q

- deve essere garantita la sorvegliabilita dei loeaelle aree esterne;

- deve essere realizzata un’area di parcheggio derioni adeguate al carico urbanistico previsto per
tale attivita.

b5.2.Attivita di interesse comune di tipo religs

Comprende i luoghi per l'esercizio pubblico deticulonché per attivita formative, culturali, riateve e
socio-assistenziali integrate con le finalita relsg.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello rggiore di sicurezza e di benessere ambientaleriicplare,
occorre adempiere alle seguenti prescrizioni:

- devono essere rispettate le emissioni acustichie elirhiti stabiliti dalla L.R. n° 15 del 9/05/200

- deve essere garantita la sorvegliabilita dei laea@elle aree esterne;

- deve essere realizzata un’area di parcheggio derioni adeguate al carico urbanistico previsto per
tale attivita.

b5.3.Servizi scolastici dell'obbligo e servizi fgeolastici

Comprende asili nido, scuole materne e scuoleotieligo e relativi spazi e attrezzature; serviarsipi,
culturali e ricreativi esclusivamente dedicatiaéihza scolastica.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello rggiore di sicurezza e di benessere ambientaleriicplare,
occorre adempiere alle seguenti prescrizioni:

- deve essere effettuata la valutazione di climssteo;

- non deve essere ubicata una nuova attivita addist@nza inferiore a 500 metri dalle antenne radio
televisive o della telefonia mobile e comunque @nogja alle valutazioni tecniche di esposizioneaani
elettromagnetici.

b5.4.Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
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Comprende aree a verde ed a parco e relative zttge e opere di arredo; comprendono inoltre adifi
aree attrezzate per l'esercizio di pratiche spwrévricreative a libera disposizione del pubblibmn
comprendono le aree a verde di arredo stradale.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello rggiore di sicurezza e di benessere ambientalerticpare,
occorre adempiere alle seguenti prescrizioni:

- devono essere rispettate le emissioni acustictre elimiti stabiliti dalla L.R. n° 15 del 9/050®1, per le
aree prevalentemente ad intensa attivita umana;
- deve essere realizzata un’area di parcheggiordirtsioni adeguate al carico urbanistico previstotale
attivita.

b6. Istruzione superiore e universitaria

Comprende le scuole, pubbliche o private, supesltiobbligo, i centri di formazione professionale,
sedi universitarie e per la formazione post-unit@ris, gli enti e i centri di ricerca connessi onncon
l'istituzione universitaria.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello rggiore di sicurezza e di benessere ambientalerticpare,
occorre adempiere alle seguenti prescrizioni:

- deve essere effettuata la valutazione di climes@ao;
- deve essere realizzata un’area di parcheggiantrsioni adeguate al carico urbanistico previgo p
tale attivita.

e) COMMERCIALE

b2.Attivita commerciali
Sono fatti salvi i limiti e le prescrizioni previstlal PTCP in materia di insediamenti commerciali.

Ai fini urbanistici si individuano i seguenti spéciusi:
* ESERCIZI DI VICINATO
b2.1. Esercizi di vicinato

— Trattasi di esercizi commerciali cosi classificatisensi dell’art. 1.3 della Delibera di Consiglio
Regionale n°1253/1999 s.m.i.

— Ai sensi della vigente normativa regionale, i cedirtelefonia “Phone center o internet point” sono
considerati esercizi commerciali di vicinato dett@e non alimentare (L.R. n. 6 del 21.05.2007).
Detti esercizi aperti al pubblico, pongono a dighoge dei clienti apparecchi telefonici o personal
computer o altri terminali telematici, anche in mlalmento ad altre attivita commerciali purché nel
rispetto delle vigenti normative edilizie, di sieara, del Regolamento d’lgiene e di quanto previsto
dal D.lgs n. 259/2003 nonché dalle norme specifichmateria per quanto attiene I'autorizzazione
all’'esercizio prevista dal vigente TULPS.

- Gli esercizi commerciali di vicinatoon comprendono le attivita di vendita in spacci intén quanto
guest'ultime (riservate ai soci, dipendenti, etcnon sono aperte al pubblico in quanto riservate
esclusivamente ad una precisa categoria di peesqee le quali si rimanda alle disposizioni di legg
vigenti in materia.

* MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

Sono esercizi commerciali in cui si effettua la digan direttamente al consumatore finale cosi diaase ai
sensi dell’art. 1.3 della Delibera di Consiglio Rewale n°1253/1999 s.m.i.

b2.2. Medio-piccole strutture di vendita

Si distinguono irMedio piccole strutture di vendita specificate ai sensi dell’art. 1.4 led).della Delibera di
Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i. in relaziandue settori merceologici:

- b2.2 a/ Medio-piccole strutture di vendita del settolimantare o misto
- b2.2 na/ Medio-piccole strutture di vendita del settoommalimentare.

b2.3. Medio-grandi strutture di vendita
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Si distinguono iMedio grandi strutture di vendita specificate ai sensi dell’art. 1.4 ld).della Delibera di
Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i. in relaziahdue settori merceologici:

- b2.3 a/ Medio-grandi strutture di vendita del settorenaihtare o misto
- b2.3 na/ Medio-grandi strutture di vendita del settor@ @imentare;

* GRANDI STRUTTURE DI VENDITA
b2.4. Grandi strutture di vendita

Sono esercizi commerciali in cui si effettua la diéa direttamente al consumatore cosi classifiaatensi
dell'art. 1.3 lett.c) della Delibera di Consiglio Regionale n°1253/1998.5 in relazione ai due settori
merceologici:

Si distinguono in:

- b2.4 a/ Grandi strutture di vendita del settore dmentare
- b2.4.na/ Grandi strutture di vendita del settoe non alimentare.

¢ GRANDI STRUTTURE DI VENDITA DI LIVELLO SUPERIORE

Strutture specificate ai sensi dell’art. 1.4 lejtdella Delibera di Consiglio Regionale n°1253/1999.5 in
relazione ai due settori merceologici:

¢ CENTRI COMMERCIALI

Si definiscono tentri commerciali” le medie o grandi strutture di vendita cosi dfisate e dettagliate ai
sensi dell’art. 1.7 della Delibera di Consiglio Rewle n°1253/1999 s.m.i

TIPOLOGIE DI AGGREGAZIONI COMMERCIALI
A. Complessi commerciali di vicinato o gallerie camarciali di vicinata

Si richiamano le prescrizioni di cui all'art. 1.@lth Delibera di Consiglio Regionale n°1253/1999.5.

1
B. Centri commerciali:
1

Centri commerciali di vicinato specificati ai sensi dell’art. 1.7 della DelibatiaConsiglio Regionale

n°1253/1999 s.m.i;

Centri commerciali d’attrazione di livello inferior e, specificati ai sensi dell'art. 1.7 della Delibatia

Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i;

3. Centri commerciali d 'attrazione di livello superiore, specificati ai sensi dell’art. 1.7 della Delibefia
Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i;

N

C. Area commerciale integrata:

Si richiamano i contenuti di cui all’art. 1.7 delbelibera di Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i;

D. Area commerciale integrata di livello superiore:

Si richiamano i contenuti di cui all’art. 1.7 delDelibera di Consiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i;
PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER LA VENDITA ALL'INGROSS _ O:

Per quanto attiene le modalita di esercizio nelesgdo punto di vendita del commercio all'ingrossale
dettaglio, si richiamano i contenuti di cui allaR..n° 14/1999 s.m.i. “Norme per la disciplina dehenercio
in sede fissa” ed i contenuti di cui alla Delibdi&onsiglio Regionale n°1253/1999 s.m.i;

b2.5. Commercio al dettaglio ambulante su aree plitite ed in mercati rionali

Trova applicazione la disciplina della L.R. n°12| d25/06/1999 s.m.i. e successive disposizioni
regolamentari.

b2.6. Distribuzione carburanti per uso autotrazione

Comprende gli impianti di distribuzione di carbuigrer uso autotrazione, come definiti dalla leggsbne
vigente in materia. Alla funzione primaria di distrzione carburanti possono essere associati, orméf
accessoria, I'attivita di vendita ai sensi dell'drtdel D.Lgs. 11.02.1998, n. 32, per 8ain ogni caso hon
eccedente quella degli esercizi commerciali dinatd, nonché servizi di lavaggio, grassaggio esslistenza
ai veicoli, pubblici esercizi per la somministrazodi alimenti e/o bevande. Tale uso non riguarila g
impianti ad uso privato.
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b2.7. Pubblici esercizi

| pubblici esercizi sono locali (comprese le suipekperte attrezzate a tale fine) in cui 'acceadibbero a
chiunque ed in cui si svolge un’attivita imprendiae, sottoposta a speciale disciplina autorizzationché
di vigilanza e controllo, per la tutela di quarggrvendosi delle relative prestazioni, affidan@estori la
propria salute, incolumita e sicurezza. Lo scopdladsottoposizione a controllo, mediante il regime
dell'autorizzazione di polizia amministrativa, dilune attivita imprenditoriali, € quello di tutedada
sicurezza, I'incolumita, la moralita, l'igiene delpersone e dei beni mobili che rispettivamensdfgiano o
vengono affidati.

Tra le attivita riconducibili ai pubblici esercigbno comprese quelle in cui aviene la somministrezdi
alimenti e bevande, ed esercizi che prestano selviaria natura. Esistono diversi tipi di esergabblici,
riconducibili all’art. 86 del T.U.L.P.S., ma sogget leggi speciali di settore ad esempio: ristardrattorie,
caffé e bar, osterie ed osterie con cucina, shegialcolici e di cibi cotti con consumo sul posto

Tali attivita oltre a rispettare le norme vigenti materia edilizia , urbanistica , igienico-san#daed
inquinamento acustico, devono ottemperare alla aoemdisposizioni di legge in materia di sicurezza,
sorvegliabilitd e prevenzioni incendi, e, per qoaattiene la normativa vigente in materia di supenato
delle barriere architettoniche, € necessaria léizeeaione di un servizio igienico con accessiailipper
handicap, oltre al bagno riservato ai dipendeaii gestori.

Le caratteristiche strutturali ed igienico - eddizlei locali adibiti a tale attivita sono regolatache da
specifiche norme di settore con particolare rifero all’allegato Regolamento comunale di igieranit
Pubblica e Veterinaria.

Nel caso in cui nei locali si svolgano attivitaigirattenimento musicale € necessaria una verifiezentiva
di compatibilita acustica in caso di inseriment@dmtesti residenziali

b4.5. Attivita di parcheggio in sede propria

Comprende autorimesse, auto silos (a rampe o mezad e aree adibite al parcheggio di veicak, s
pubbliche che private. Non sono compresi in quastoautorimesse, auto silos e parcheggi che dgstituo
pertinenza di altre funzioni.

Si comprendono attivita economiche con fini di tua@onsistenti nell'offerta, a pagamento e per durat
limitata, di spazi di parcheggio per veicoli, ewealinente associata ad altri servizi complementastodia,
lavaggio e simili.

b4.6. Sale scommesse

La sale scommesse e, piu in generale, le sale gmoe definite all’art. 1 L.R. n°5/2013 s.m.i., s@tono in
locali ove sono installati gli apparecchi di cui®lO del R.D. 773/1931 (T.U.L.P.S.) s.m.i., nongHécali
individuati all'art. 6 comma 3 ter L.R. n°5/2013.ri&hiamano tutte le prescrizioni previste dal TLIP.S. e
dalla normativa vigente in materia di apertura edr@zio dell'attivita, con particolare riferimentile
disposizioni previste dal D.M. 564/1992 s.m.i.

- devono essere rispettate le emissioni acustichie eliniti stabiliti dalla L.R. n°® 15 del 9/05/2Q0 per
le aree prevalentemente ad intensa attivita ureas@prattutto con riguardo alla tutela dei minodedle
persone non autosufficienti, I'attivita non puo aorque essere insediata nelle vicinanze di scuinémlic
privati, case di riposo e strutture sanitarie eddne ad alta densita residenziale (centro storico)

- Sono esclusi dall'applicazione dei limiti di insadiento esclusivamente le attivita di gioco lecito
previste all’art. 110 co.7 T.U.L.P.S.

f) RURALE

d1.Residenza di imprenditori agricoli a titolo mgipale e relative pertinenze (quali cantine, autorimesse
pertinenziali, centrali termiche).

d1.1Residenza familiare coadiuvante
d1.2Foresteria temporanea per manodopera avventizia

d2.Coltivazione agricolaorticola, floricola, allevamento aziendale (asatuc all'attivita agricola), caccia,
silvicoltura.
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Ai fini urbanistici si suddivide nei seguenti sdijix

d2.1. Attivita di coltivazione agricola, orticold]oricola, e relativi edifici di servizio e attreature
quali: depositi di materiali e prodotti agricolilos, rimesse per macchine ed attrezzi agricoli'a#énda,
fienili; attivita di allevamento di animali domedti destinati all'autoconsumo delle famiglie restilen
nell'azienda; cantine e attivita di vinificazionattivita di piscicoltura e azienda faunistico - storie e
relative costruzioni di servizio.

d2.2. Attivita zootecniche aziendabssia svolte da un'impresa agricola e connesséutitizzazione del
suolo agricolo, comprensive dei relativi fabbricdti servizio (sala mungitura, impianti di accumulei
liguami/letami e simili). Sono assimilate a taliidta quelle non richiedenti fabbricati specialitiz ma solo
interventi minori sul territorio per ricovero diiamali al pascolo, itticoltura, allevamenti di sedgana.

d2.3. “Attivita di tipo interaziendale di prima lavorazione, trasformazione, conservazione
commercializzaziongli prodotti agricoli e zootecnigiivi comprese le attivita complementari quali ivé&r
all'agricoltura, la vendita di prodotti per I'agaltura ed il giardinaggio”.

d2.4. Coltivazioni in serre fisseomportanti trasformazione edilizia del territofamlture orticole protette
o Floro/vivaistiche).

d3.Alloggi e strutture per l'agriturismo e turismaurale

L’attivitd di agriturismo e l'attivita di ricezioned ospitalita disciplinata dalla L.R. n°4 del 3/4D09 .
Comprende anche #dtivita di agricoltura socialedisciplinate dalla Legge n°141 del 18/08/2015.

L'attivita di turismo rurale € intesa come una s$fiex articolazione dell'offerta turistica regiomatomposta
da un complesso di attivita che pud comprenderéadisd, ristorazione, attivita sportive, del temiilwero e
di servizio, finalizzate alla corretta funzione deni naturalistici, ambientali e culturali delrtirio rurale.

Le strutture agrituristiche e le strutture peuiismo rurale sono regolate dalla L.R. n°4/2009isatia quale
si rimanda.

d4. Attivita di servizio all'agricoltura.

L'attivita comprende: servizio di giardinaggio; fitura, manutenzione e noleggio di macchine aggiel
macchine movimento terra compresa I'attrezzaturienggtcchinari agricoli.

L’attivita puo prevedere la rimessa di veicoli ¢tlezzature agricole per conto terzi.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mgiore di sicurezza e deve essere ridotto al mirimmpatto
ambientale ed in particolare, occorre adempieeesaluenti prescrizioni:

devono essere rispettate le emissioni acustichie elihiti stabiliti dalla L.R. n° 15 del 9/05/200Q
deve essere rispettata la normativa vigente innmadeprevenzione incendi.

d5.Allevamento di animali compresi quelli d’ affeme e attivita di custodia di animatiegli stessi o di altri
pervenuti mediante ritrovamento ed affidamento, neayui.

Comprende inoltre gli allevamenti di qualsiasi aaiense limitati a meno di 10 capi “equivalenti”.

Dato il tipo di attivita si prescrive un livello mggiore di sicurezza e deve essere ridotto al midimmpatto
ambientale ed in particolare, occorre adempieeesalyuenti prescrizioni:

-devono essere rispettate le emissioni acustichie elntiti stabiliti dalla L.R. n° 15 del 9/05/200

-deve essere garantito un livello maggiore di sirzaadella struttura mediante la realizzazione dcsghe
recinzioni e sistemi di sorvegliabilita della stuws.

-deve essere rispettata la normativa vigente in nmaté igiene e sanita pubblica e veterinaria ela t
proposito si tenga conto degli artt. 63 e 64 dejJdRemento comunale igiene, sanita pubblica e vetds.

fns) ALTRE CATEGORIE FUNZIONALI PRIVE DI STANDARD

f1 Infrastrutturazione tecnologica.

Comprende strutture tecnologiche e impianti peigéstione dellambiente e per l'attrezzamento del
territorio.
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Si articola nei seguenti sottotipi:
f1.1 - Reti tecnologiche e relativi impianti

Distribuzione di fonti energetiche e relative cabinli trasformazione o trattamento; captazione,
potabilizzazione, distribuzione e stoccaggio diumgqraccolta di reflui; trasmissione di informazion
immagini, suoni mediante reti di condutture. L'fisd & da intendersi sempre ammesso in tutte le doaui
ai seguenti Capi, anche se non espressamente mtaiafra gli "usi ammessi’, fatte salve diverse
disposizioni di cui agli articoli specifici relatialle medesime zone.

f1.2 - Impianti per I'ambiente

Trattamento e smaltimento di rifiuti solidi: disidre, inceneritori, piattaforme di stoccaggio; ianti di
depurazione.

f1.3 - Impianti di trasmissione (via etere)

Fari, antenne di trasmissione e di ripetizione rdbrimazioni, immagini, suono (escluse le antenne di
ricezione finale dell'utente).

f2. Infrastrutturazione per la mobilita.
Si articola nei seguenti sottotipi:
f2.1 - Mobilita con mezzi di trasporto collettivio sede propria
Ferrovie, metropolitane, tramvie.
f2.2 - Mobilita veicolare
Strade e spazi di sosta, aree verdi di arredgootiezione stradale, percorsi pedonali e ciclabili
f2.3 - Attrezzature per il trasporto e per lo schim intermodale
Stazioni e fermate di ferrovie, tramvie e metrdpok, autostazioni, aeroporti, interporti, autapor
f4. Attrezzature cimiterial

Comprende edifici, strutture tecnologiche e aredgpamulazione, l'inumazione, la cremazione @iito dei
defunti nonché per i servizi e gli uffici civilireligiosi connessi.

f5. Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine galizo, protezione civile, stazione ferroviaria.

Sedi e attrezzature di Amministrazioni comunalivimoiali, regionali e dello Stato; enti pubbilici livello
provinciale, regionale o statale; amministrazioeladgiustizia, protezione civile, Vigili del FuocBolizia,
Corpo dei Carabinieri, Guardia di Finanza, caregiformatori.

Nel presente uso sono compresi le strutture latjstile fortificazioni, le strutture aeroportualpertuali per
I'Esercito, la Marina, I'Aviazione.

f6. Opere per la tutela idrogeologica&somprendono manufatti e sistemazioni del suoldeiecorpi idrici
finalizzate alla tutela idrogeologica.

f7. Mercati ambulanti, fiere e feste temporaneegfiacoli viaggianti

Aree attrezzate per lo svolgimento temporaneo deftvita suddette. Le medesime aree sono inoltre
attrezzabili ai fini della protezione civile in atizioni di emergenza.

ART. 1.6.2 - USO ESISTENTE

1. Siconsiderano conlegittimamente in esserali usi risultanti da concessioni o autorizzazipasteriori
alla data di entrata in vigore della L.R. n. 46/8926/11/1988), oppure, in mancanza, risultanti da
licenza, concessione, autorizzazione anterioré&/d1121988, o ancora, in mancanza, dalla classiboaz
catastale attribuita in sede di primo accatastamnermia altri documenti probanti.

2. Si considera iressere l'usodl per quelle unita immobiliari abitative in zona iagia che siano state
costruite, ricostruite, ampliate o ristrutturaten a@mncessione gratuita ai sensi dell’'Art. 9 let&@raella
legge 28/1/1977 n.10 in virtl dei requisiti sogyéttlel richiedente, e per le quali non siano stati
successivamente autorizzati cambiamenti d'uso.
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3. Per gli immobili censiti al Nuovo Catasto Terreminte 'fabbricato rurale”, in mancanza di altri
documenti probanti di cui al comma 1, si considea in essere l'usal, oppure l'usa2.1, oppure l'uso
d2.2 in relazione alla tipologia originaria dell'immitg
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PARTE Il
NORME DI TUTELA DELL'AMBIENTE
E DELL'IDENTITA STORICO-CULTURALE DEL TERRITORIO

Si rinvia al fascicolo “Scheda dei Vincoli”
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PARTE Il
COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONICA
ED IL PAESAGGIO

ART. 3.1 - DEFINIZIONE E COMPITI

1. La Commissione per la qualita architettonica e degaggio (di seguito indicata come C.Q.A.P.) é
disciplinata dall'art. 6 L.R. n°15/2013; & un orgasonsultivo del Comune alla quale spetta I'emamazi
di pareri, obbligatori e non vincolanti, in ordiagli aspetti compositivi ed architettonici degligrventi
ed al loro inserimento nel contesto urbano, paésticy e ambientale. L'acquisizione del parere alell
CQAP ¢ previsto per gli interventi di cui all'at.co. 2 LR 15/2013 ed inoltre per;

a) altri interventi particolarmente significativi pda qualita urbana architettonica o paesistico -
ambientale.

b) altri interventi su proposta del responsabile detedimento.

¢) costruzione di chioschi nei casi in cui sorganicceatri storici

2. Al termine del mandato, la Commissione puo redigererapporto consuntivo sulla propria attivita e
comunicarlo alla Giunta Comunale.

ART. 3.2 - COMPOSIZIONE E NOMINA

1. La Commissione per la qualita architettonica e degaggio (C.Q.A.P.) € nominata dalla Giunta
Comunale ed é composta:

a) da un rappresentante dell Amministrazione in qaalitPresidente, senza diritto di voto;

b) da n.6 componenti, scelti in base al loro currioulscientifico e professionale, tra esperti di
elevata competenza e specializzazione in mateugbdnistica, beni culturali e paesaggio, tutela
dell'ambiente, storia dell'architettura, restaesierni allAmministrazione Comunale.

Non possono far parte della Commissione per laitgudel paesaggio i rappresentanti di Organi o
Istituzioni ai quali per legge € demandato un paspecifico ed autonomo sulla materia.

2. La C.Q.A.P. resta in carica tre anni ed i suoi congmti possono essere confermati consecutivamente
una sola volta. Decorsi i tre anni, la Commissioasta comunque in carica fino alla homina della
commissione sostitutiva.

I membri che non partecipano a tre sedute consegsenza giustificati motivi, decadono dalla caric

In caso di dimissioni, decadenza o morte di unéuongembri della Commissione, la Giunta Comunale
dichiara la decadenza e provvede alla relativataagine, con le modalita sopra enunciate e psolid
periodo di durata in carica della Commissione.

5. Segretario della C.Q.A.P., senza diritto di votodelegato dal funzionario responsabile dell'ufficio
tecnico comunale.

ART. 3.3 - FUNZIONAMENTO

1. La Commissione per la qualita e il paesaggio snisice nella sede Municipale su convocazione del
Presidente. La convocazione deve essere comurgeatscritto dal Presidente e pervenire almeno tre
giorni prima della seduta. Le riunioni della C.(RAsono valide in prima convocazione se interviane
meta piu uno dei componenti; in seconda convocazilanquale deve essere fissata a non meno di 1 ora
dalla prima, se intervengono tre Componenti. Il stonlegale dei componenti la Commissione deve
essere verificato al momento di ogni votazione.

2. L'ordine del giorno della riunione, suddiviso ewaiimente in progetti preliminari e progetti normali
contiene tutte le pratiche trasmesse dal respdesadii procedimento, secondo l'ordine di preseote,i
salvo casi particolari di rilevanza pubblica, déutarsi nel corso della riunione. | pareri sui petigposti
all'ordine del giorno debbono essere espressi drigonine inderogabile di 30 gg. dal ricevimelegli
atti. Decorso tale termine senza la formulazion¢ plrere della C.Q.A.P., il responsabile del
procedimento formula la proposta motivata per lieszéone del provvedimento precisando il mancato
parere al Sindaco in applicazione delle disposiziooui all'art.7 della legge 241/90.

40



Parte III

3.

La C.Q.A.P. qualora lo ritenga necessario peréssione del parere, puo procedere ad un supplement
d'istruttoria per i seguenti motivi:

a) necessita di acquisire ulteriori elementi;

b) convocazione del progettista nel corso della rinaidella C.Q.A.P., per chiarimenti relativi
agli elaborati presentati;

¢) necessita di sopralluogo.

La sospensione del parere & comunicata al richieden
Il progettista puo chiedere di essere sentito dal@.A.P., la quale decide in merito a maggioranza.

Il parere della C.Q.A.P. sara espresso successitanal'audizione del progettista, ovvero nella
riunione successiva alla presentazione al protoc®pli ulteriori elementi di valutazione.

La C.Q.A.P. esprime i seguenti pareri:

a) parere favorevole;
b) parere favorevole con eventuali prescrizioni;
C) parere contrario motivato.

E valido il parere che sia stato espresso con umenu di voti che rappresenti la maggioranza dei
membri presenti alla seduta.

I componenti della C.Q.A.P. non possono presena#iiesame e alla valutazione dei progetti da essi
elaborati o all'esecuzione dei quali siano comurigteressati. La partecipazione al voto su un’opera
costituisce per i membri della C.Q.A.P. motivo dcompatibilita ad eseguire la progettazione, anche
parziale e/o esecutiva, la direzione lavori o kecegione dell'opera medesima. La trasgressione adanp

le revoca da membro della C.Q.A.P. ad opera ddllmt®& Comunale e la segnalazione all'Ordine o al
collegio di appartenenza dell'iscritto.

E presente ai lavori della C.Q.A.P. il tecnico cowale che ha curato l'istruttoria dei progetti oldati
da valutare.

Delle adunanze della C.Q.A.P. viene redatto appasitbale firmato dal Presidente, dal Segretadaie
commissari che riporta i pareri espressi sui singodgetti posti all'ordine del giorno. | parerilide
C.Q.A.P. possono essere resi noti al pubblicoormé& sommaria, presso l'ufficio dello sportelloaani
dell'edilizia o nel sito web del Comune.

ART. 3.4 - DICHIARAZIONE DI INDIRIZZI

1.

La Commissione per la qualitd architettonica e alegaggio all'inizio dell'attivita consultiva puo
formulare, in un documento guida denominato "Dici@ne di indirizzi", i criteri che adottera nella
valutazione dei progetti sottoposti al suo esamedichiarazione di indirizzi definisce fra I'altro:

a) criteri e procedure per il supplemento di istrugpr

b) criteri e modalita di valutazione per la formula®adel parere preventivo;

¢) regolamentazione dell'esame delle varianti progbttucon particolare attenzione alla
semplificazione

d) procedurale nel caso di modifiche non significathe¢ punto di vista formale e compositivo;

e) possibilita di successivo esame semplificato nebadi parere favorevole, gia espresso sul
progetto preliminare;

f) indicazioni preliminari e/o suggerimenti ricavalukll'esperienza e criteri a cui la C.Q.A.P. si
atterra per la formulazione del proprio parere;

g) chiarezza progettuale (leggibilita del progettoalan funzionale, importanza dei particolari
costruttivi e degli aspetti cromatici, rapporto ltogera progettata e I'ambiente circostante);

h) criteri per la valutazione della qualita architaetta e formale degli interventi.

La dichiarazione di indirizzi deve essere approdatia Giunta Comunale.

Qualora le C.Q.A.P. che si susseguono di triermtoiénnio non adottassero una propria dichiaraziin
indirizzi, continua a valere quella formulata dadf@cedente Commissione.

La C.Q.A.P. non si esprime in riferimento ai seduieerventi edilizi:

a) opere di manutenzione ordinaria (fatti salvi gteiventi soggetti a nulla osta edilizio)
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b) opere di manutenzione straordinaria interne agdficedhe non prevedano modifiche prospettiche
elo I'eliminazione di elementi tipologici degli éidi classificati o vincolati che non soggetti al
regime dell’Autorizzazione Paesaggistica;

¢) cambio d'uso senza opere.
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PARTE IV
DOTAZIONI TERRITORIALI E INFRASTRUTTURE

CAPO 4.1 — DOTAZIONI DEGLI INSEDIAMENTI

ART. 4.1.1 — INFRASTRUTTURE PER L'URBANIZZAZIONE DE GLI INSEDIAMENTI

1.

3.

Per infrastrutture per l'urbanizzazione degli inaetbnti (altrimenti dette opere di urbanizzazione
primarig s'intende quanto specificato all'art. A-23 delllédgato alla L.R. n°20/2000 s.m.i.

La realizzazione degli interventi di trasformazionebanistica ed edilizia pud essere permessa a
condizione che l'area di intervento sia servitdedapere di urbanizzazione primaria di cui sopra. |
particolare gli insediamenti nel territorio urbash@vono disporre di :

- allacciamento alla rete di distribuzione idrica;

—allacciamento ad una collettore fognario pubbliceapacita adeguata al carico previsto, e connesso
ad un impianto di depurazione di capacita adegalatarico inquinante previsto;

— spazio destinato ai contenitori per la raccoltarifieiti;

- accessibilita ad una strada pubblica dotata diamtpidi illuminazione;

- spazi di parcheggio pubblico a diretto servizid'ohslediamento;

— allacciamento alle reti di distribuzione di enerelettrica e di gas;

—allacciamento ad una rete di telecomunicazione.

Qualora tali opere non esistano o esistano sopmite o siano in condizioni di efficienza non adsgu
deve essere sancito in una convenzione o atto ldjobbimpegno dell’attuatore all'esecuzione ovvero
adeguamento delle medesime contemporaneamenteealizone dell'intervento edilizio, oppure deve
esistere l'impegno del Comune ad eseguirle o adegusulla base di un progetto gia approvato e
finanziato.

Nel caso di interventi edilizi nel territorio rueal che eccedano la manutenzione straordinaria, la
dotazione infrastrutturale minima di cui deve essajarantita l'esistenza o la realizzazione
contestualmente all’intervento € la seguente:

- strada di accesso (anche non asfaltata) dotatstelira di scolo della acque meteoriche;

- collegamento alla rete di distribuzione dell'energiettrica;

—collegamento alla rete di distribuzione dell'acqoayero, in mancanza, adeguato pozzo per uso
domestico di cui sia dimostrata la potabilita eglgolarita amministrativa;

—allacciamento alla rete fognaria pubblica, oppuigemi alternativi di smaltimento dei reflui
approvati dal’ARPA.

ART. 4.1.2 — AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTI VI

1.

Costituiscono attrezzature e spazi collettivi (aénti dette opere di_urbanizzazione seconji@yimnto
specificato all'art. A-24 dell’Allegato alla L.R.°20/2000 s.m.i.

Le aree per attrezzature e spazi collettivi esistenividuate graficamente nella tavola del RUuisieme
con le aree a cio destinate individuate nel PO(iagii attuativi e quelle che verranno cedute ahGoe

in applicazione dell'Art 4.1.7, costituiscono latatmone di spazi pubblici e di uso pubblico di cias
centro abitato o insediamento, anche ai fini dadetto delle dotazioni complessive minime prescdl
PSC. Queste aree, salvo quelle per il culto, s@stirthte a far parte del demanio comunale; tuttavia
attrezzature ivi previste possono essere realizétegestite da soggetti diversi dall'Amministrazo
Comunale, attraverso apposite convenzioni, evemergle accompagnate da concessioni di diritto di
superficie, con le quali venga comunque assicyvassibilita di pubblica fruizione degli spazi e ldel
attrezzature.

Modalita di attuazione. Intervento edilizio diretto.

Identificazione delle zone. |

Simboli grafici diversi contraddistinguono nelleyade del RUE e del POC le zone destinate alle dever
attrezzature e servizi:
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a) zone per attrezzature collettive civili e per sargcolastici di basesimbolo 9:
b) zone per attrezzature pubbliche di interesse corditigo religioso $imbolo R)
c) zone per verde pubblicsi(nbolo V)

d) zone per verde pubblico attrezzasar(bolo VS

e) zone per parcheggi pubbligifnbolo P)- Vedi art.4.1.6 delle presenti Norme.

Le destinazioni previste nelle tavole del RUE attrao detti simboli possono comunque essere
modificate attraverso difformi previsioni del POC.

Usi ammissibili, |

a) zone per attrezzature collettive civili e per seirgcolastici di basésimbolo §:

- b4.2 (Attivita culturali prive di significativi effetti iddisturbg, b4.3 (Attivita culturali con effetti di
disturbg nel rispetto della zonizzazione acustica vigebhte5 (Parcheggi in sede proprab5.1
(Attivita di interesse comune di tipo ciVilé5.3 (Servizi scolastici dell’obbligo e prescolasjici
b5.4 (Attivita di svago, riposo, esercizio sportjyfil.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaipticon
esclusione delle cabine elettriche primarie AT/MZ,2 (Mobilita veicolar§ limitatamente a
percorsi pedonali e ciclabili. Le specifiche tipgi di servizio scolastico e prescolastico sono
individuate nella Tav. n. 5.1-5.2 del PSC "Serpuabblici e mobilita ".

- Usi esistenti alla data di adozione delle predéatime.

b) zone per attrezzature religiosgrfibolo R:

- b4.5 (Parcheggi in sede proprjab5.2 (attivita di interesse comune di tipo religigsb5.4 (Attivita
di svago, riposo, esercizio sportljyfl.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaticon esclusione delle
cabine elettriche primarie AT/MT2.2 (Mobilita veicolarg limitatamente a percorsi pedonali e
ciclabili.

- Usi esistenti alla data di adozione delle predéatime.

¢) zone per verde pubblicsifnbolo \): comprendono le aree a parco o giardino pubbliaguditiere o
insediamento, e come tali sono caratterizzate idonguasi esclusivo dalle sistemazioni a verde.

- b2.7 (Pubblici esercizi nei limiti di piccole costruzioni quali chiosclper ristoro, tettoie aperte,
servizi igienici, attrezzature per il gioct4.5 (Parcheggi pubblici in sede proppiain forma
strettamente accessoria agli altri ubb.4 (Attivita di svagQ; f1.1 (Reti tecnologiche e relativi
impianti), con esclusione delle cabine elettrichnemprie AT/MT; f2.2 (Mobilita veicolare)
limitatamente a percorsi pedonali e ciclabili;

d) zone per verde pubblico attrezzasingbolo VS: comprendono aree le cui attrezzature per il gioco e
lo sport possono assumere carattere prevalenettosgle sistemaziona a verde.

- b2.7 (Pubblici eserci?i in forma strettamente complementare agli altij bd.2 (attivita culturali
prive di significativi effetti di disturbe b4.3 (Attivitd culturali con effetti di disturbo b4.5
(Parcheggi in sede proprjain forma strettamente complementare agli altii bS.4 (Attivita di
svago, f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaticon esclusione delle cabine elettriche primarie
AT/MT, 2.2 (Mobilita veicolarg limitatamente a percorsi pedonali e ciclahilif7 (Mercati
ambulanti, fiere, spettacoli viaggiajti

- Usi esistenti alla data di adozione delle predgatime.

\ 6. Interventi consentiti. \

Sono sempre ammessi gli interventi MO, MS, RRC. dhenterventi RE, NC, a seconda del tipo di usi
ed attrezzature previste si applicano le segueesicpizioni di intervento:

a) zone per attrezzature collettive civili e per seirgicolastici di basésimbolo 9:

Ut = max 0,50 mq.Sc/mq St
NP max = 3;
Sp min = 50% della Sf.

b) zone per attrezzature religiogg@mbolo R):
Ut = max 0,50 mqg.Sc/mq St
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NP max = 3;
Sp min = 50% della Sf.

c) zone per verde pubbligsimbolo V)

UF max = 0,05 mqg.Sc/mq St
Sp min = 80% della Sf.

d) zone per verde pubblico attrezzdsimbolo VS

Ut = 0,30 mq.Sc/mq.St
Sp min. = 70% della Sf;

€) zone per parcheggi pubbli¢imbolo P)
per i parcheggi sono ammesse soluzioni a rasmeddifici pluripiano.

| 7. Prescrizioni particolari: |

All'interno di aree pubbliche o di uso pubblicq assegnate in gestione, per aggiudicazione diifsqmec
bando o altro atto pubblico, a privati/Enti/Sociafficialmente riconosciute ammessa la costruzione e/o
ristrutturazione di strutture per I'esercizio di attivita complentem all'uso principale previsto all'interno di
ogni zona, con le seguenti prescrizioni, che dawaassere contenute all'interno dello specifico alit
convenzione:

a) ogni manufatto dovra essere realizzato o recup@rat@teriale non precario;

b) ogni manufatto dovra essere verificato se riengrénat quelli classificati come non rilevanti aiifdtella
pubblica incolumita indicati nell’allegato alla DG#87/2011 e s.m.i. e qualora escluso da detto elenc
il richiedente dovra attenersi alle procedure ptevidalla L.R. n°19/2008 s.m.i. per le opere
pubbliche.

c) ogni manufatto dovra essere autorizzato, conforménealle procedure previste da relativo
regolamento per occupazione di spazi pubblici edefautorizzazione quinquennale), con apposito
atto deliberato dalla Giunta Comunale;

d) per quanto attiene il contributo di costruzioneuii all’art. 29 della L.R. n°15/2013 si dispone ¢hk
strutture sono riconducibili a quanto disciplinaiita lettera h) dell’art. 32 della medesima legge e
pertanto ogni intervento di NC/RE e esonerato dedamento di detto contributo;

e) dovra risultare specifico impegno da parte delizgatore alla totale demolizione in forza di esjhé
richiesta dellAmministrazione Comunale e comunqggealora non diversamente indicato, allo
scadere del termine di assegnazione dell’'area;

f) 'Amministrazione potra eventualmente acquisirearmufatti al patrimonio pubblico alla scadenza del
termine dell’assegnazione dell’area.

ART. 4.1.3 - CLASSIFICAZIONE DEI PARCHEGGI
1. | parcheggi si suddividono in due tipologie:

- PU: parcheggi pubblici
- PE: parcheggi al servizio degli edifici;

2. | PARCHEGGI PussLICI (PU) sono ricavati in aree o costruzioni la cui utilizwame €& aperta alla
generalita degli utenti, fatte salve le eventualitazioni e prescrizioni del vigente Codice debtiada e
dalla normativa inerente I'abbattimento delle eiarchitettoniche. | suddetti parcheggi devorsermres
realizzati contestualmente alle costruzioni, sid caso di intervento edilizio diretto, sia nel cadio
intervento urbanistico preventivo e successivameadeiti gratuitamente al Comune.

| parcheggi pubblici afferiscono al sistema deltgadioni territoriali individuati dal Titolo V dePSC
Vigente e previsti ai sensi degli artt. A-23 dellggato alla L:R. n°20/2000.

| PARCHEGGI AL SERVIZIO DEGLI EDIFICI (PE) afferiscono al sistema delle dotazioni previstdada
Legge n°122/89 s.m.i.

3. Nei limiti delle dotazioni minime prescritte ed irelazione ai vari tipi di insediamento, ai fini
dell'applicazione del RUE e del POC, dovranno esgarantite quote di parcheggi di tipo pertindiezia
di uso riservato o comune per gli abitanti e gkniit dei singoli organismi edilzi, in funzione dgell
specifiche attivita che vi si svolgono
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ART. 4.1.4 - REQUISITI TIPOLOGICI DEI PARCHEGGI

1.

10.

11.

12.

Nei parcheggPU e PE ai fini del rispetto della Legge n. 122 del 244389 e delle disposizioni in
essa contenute, la superficie di yosto autd, (comprensiva sia dello spazio di sosta, siaidggfzi
di accesso e di manovra), si considera convenziwrgke pari ang. 25

Nei parcheggiPU e PE le dimensioni lineari del ogni singolmosto autq (al netto degli spazi di
manovra),non devono essere inferiori a mqg. (2,5 x 5)l posto auto per urautocarro ed un
autoarticolato di grandi dimensioni (al netto degli spazi di manovra) devono misurare
rispettivamente almenmq.(3 x 10)edmg.(3 x 18).

| parcheggi per handicap o per i soggetti con tioapacita motorie devono essere realizzati second
le precise indicazioni tecniche e dimensionali eante nelle vigenti norme per I'abbattimento delle
barriere architettoniche.

Le aree destinate a parcheggio possono essermaist@a raso oppure interrate o anche secondo la
tipologia costruttiva del multipiano, nellambitelte quantita di edificazione ammesse. In tutiii di
parcheggio trovano applicazione le normative vigpet la tuteladel suolo e contro I'inguinamento
delle falde acquifere e dei corsi d'acqua e quellative alla riduzione dell'inquinamento luminosd

il risparmio energetico per quanto attiene gli iamgi di illuminazione esterna

| parcheggi, se realizzati a raso e scoperti deessere alberati con essenze arboree di prefedenza
tipo autoctono ed orientate in modo da creare fjgi@ ombreggiamento possibile; ciascun albero
deve essere dotato di una superficie permeabilemaidi mqg. 3, separata dagli stalli di stazionament
e nella misura prescritta dal competente Servipiti€Ehe Ambientali (indicativamente un albero ogni
3 posti auto) e secondo le specifiche indicaziatiAlegato C al RUE Requisiti tecnici delle nuove
strade di urbanizzazione ed elementi d’arredo

Nella realizzazione dePARCHEGGI PUBBLICI (PU) devono essere previsti spazi specificamente
attrezzati per la sosta di biciclette e motoci€lilan misura minima din posto bici (2,5 ml x 1,00 ml)
ed un posto per il motociclo (2,5 ml x 1,00 ml) ogulieci posti auta

Si richiamano le prescrizioni dimensionali e quaiite in merito alla sosta dei veicoli postulatsensi
della Legge 13/89 s.m.i. e regolamenti attuation dferimentoall’art. 11 D.P.R. 24 luglio 1996, n.
503, da ubicare in aderenza ai percorsi pedonali e natlsmanze dell'accesso e realizzati in
ottemperanza delle prescrizioni tecniche previatEdigenti norme in materia.

| PARCHEGGI PE, riservati agli utenti di un’unica unita edilizippssono essere realizzati in spazi
aperti in tutti i casi di ristrutturazione ediliziampliamento (nella misura massima del 20%).

In tutti gli edifici ad uso residenzialadi nuova costruzione (N@ negli ampliamenti (AM) in cui si
costituisca un nuovo alloggipi parcheggiPE vanno realizzati in forma di autorimessa chiusen(d
minima ml. 3,00 x ml. 5,00 per un numero di posti auto pari al numero dejbggi previstiad
esclusione deimonolocali.Negli edifici esistenti ad uso residenziale i paheggi PE in forma di
autorimessa chiusa (esterna o interna) possono ageuna dimensione minima di ml. 2,50 x ml.
5,00.

Qualora i parcheggi siano di tipo interrati, sdireati al di fuori dell’area di sedime del fablato, la
relativa soletta di copertura dovra consentireofanfizione di tappeto erboso e di cespugli, fatteosa
che, sia comunqgue garantito I'indice minimo di peatnilita dell’intero lotto.

Le autorimesse per parchegBi) possono anche costituire un edificio autonomo lpdisia edificato
nell'area di pertinenza o permanentemente asseggitaatto trascritto e nel rispetto delle norme del
RUE.

In generale le prescritte dotazioni di parche@dt) sono localizzati nell’area di pertinenza; possono
altresi essere localizzati anche in altra area ita uedilizia posta in un ragionevole raggio di
accessibilita pedonale, purché risultino dellasstggoprieta e permanentemente asserviti alladapzi
di parcheggio pertinenziale a mezzo di atto tréscri

Vanno conservati alluso di autorimessa pertindazia forma chiusa i locali cosi autorizzati. E’
ammessa una diversa utilizzazione per quelli chdtano in numero in esubero rispetto alle dotdzion
minime previste al successivo art. 4.1.5., ovvego |p superficie eccedente la dimensione minima
prevista al precedente comma 9 (dim. minimia3,00 x ml. 5,00.
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13. E’ vietata la realizzazione di autorimesse medidatein lamiera ed in tutti i casi in cui risultimmn
convenientemente armonizzate, previo parere d€)ARZ con i caratteri dell'edificio principale e con
il contesto urbano ed ambientale.

14. NEI CASI DI RISTRUTTURAZIONE INTEGRALE _ (volta ad un adeguamento ai materiali tradizigrili
AUTORIMESSE, in legno o lamiera e comunque non consone al stntarbanizzato, € possibile
aumentarne il volume e modificarne la forma neliténprevisto per il soddisfacimento dei requisiti
minimi di parcamento e di fruibilita. Tali interviérsono comunque subordinati all’acquisizione con
esito favorevole della Commissione per la Qualitahitettonica ed il Paesaggio ed al pieno rispetto
del RUE (distanza dai confini) e delle distanzeimadelle costruzioni.

15.1 PARCHEGGI A SERVIZIO DEGLI EDIFICI _(PE) devono essere collocati in area diverse da quelle
destinate ai parcheggi pubbli¢d?U e dalle aree a verde pubblico, affinché siano afild
individuazione.

| parcheggi di cui sopra se a servizio di una strat commerciale devono essere conformi alle
prescrizioni indicate al paragrafo 5 della D.C.R53/1999 e s.m.i.

16. L’ AREA PER CARICO E SCARICO MERCI E PER IL PARCHEGGIO DI VEIC OLI MERCI devono essere
conformi alle prescrizioni indicate al paragrafdddla D.C.R. 1253/1999 e s.m.i.

17. TUTTI | PARCHEGGI devono essere dotati di apposita segnaletica axtied orizzontale che ne
determini la loro immediata riconoscibilita ed mduazione.

18.1 PARCHEGGI A SERVIZIO DEGLI EDIFICI (PE) devono essere obbligatoriamente identificabili come
appartenenti a proprieta di privati, eventualmeate un idoneo dispositivo, qualora siano direttaiemen
ed immediatamente accessibili da un strada pubblazun ambito privato ad uso pubblico.

ART. 4.1.5 - DOTAZIONI MINIME DI PARCHEGGI A SERVIZ 10 DEGLI EDIFICI (PE)

1. Ferme restando le disposizioni specifiche di cusuacessivi Titoli, in tutti gli interventi ediliZNC, RE
limitatamente ai casi di demolizione e ricostruzioa, NU, RU, MS (nel caso di frazionamento ad
esclusione dei Centri StoriciMutamento di destinazione d'uso qualora comportimoaumento di
Carico Urbanistico, devono essere realizzati, igiaga ai parcheggi pubbliqiPU) eventualmente
prescritti nei seguenti Titoli, parcheggi a seividegli edifici PE) nelle quantita prescritte, per i diversi
usi insediati, dal seguente prospetto, che costéuparte integrante del presente articolo.

2. La quantita di parcheggi a servizio degli edifieE) & definita in rapporto alla Sc dell'interventdcotata
al netto di quella quota di Sc costituita dalleoaumesse pertinenziali stesse e relativi corselbierti.

3. Per le nuove costruzionie inderogabile il raggiungimento delle dotazionpdrcheggio previste ai sensi
dell'art. 2 della Legge n°122/89.

Qualora la dotazione di spazi di parcheggi pertir@incalcolata ai sensi di detta tabella non ragga il
rapporto dil mqg ogni 10 mcdi costruzione, calcolata senza tenere conto deiheggi pertinenziali
stessi (autorimesse e relativi corselli copertd, dotazione medesima andra incrementata fino al
raggiungimento di tale rapporto.

Per tutti gli altri inter venti di cui al comma 1 valgono le richieste diadwoni per parcheggi PE previsti
dal prospetto seguente.

Per gli edifici a tipologia specialistica per usog@uttivi (capannoni e assimilabiliq fini della verifica

si assume il valore di mt 4,0 come altezza conveonale (H) degli edifici ad un solo piano fuori terra,
ovvero come altezza convenzionale netta interpraconsiderando piani anche i soppalchi interessati
dalla presenza continuativa di addetti - nel caseddici a piu piani fuori terra, qualora in ertnli i casi

le altezze effettive superino detto valore.

4. La superficie complessiva delle medie e grandittstre di vendita e delle altre tipologie commeiicial
previste dal Piano Operativo degli insediamenti w@rtiali € definita in rapporto alla SV (Superficiie
Vendita cosi come definita dal D.Igs 114/98 e 9.m.i

5. Negli interventi di nuova costruzione in amplianem¢ quantitd indicate nel successivo prospetto si
intendono riferite alla Sc aggiuntiva (qualora sigeriore al 20% dell'edificato), tale standard elev
essere garantito qualora le dotazioni preesistgitiunita edilizia oggetto d’intervento non risot
sufficienti nella misura minima prescritta dallegenti norme.
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6. Qualora nell'ambito della medesima unita edilizéams compresenti unita immobiliari per due o piglde
usi di cui al successivo prospetto, la quota delpeggi dovra risultare dalla somma delle singolengjta
prescritte per ogni specifico uso.

7. Qualora l'applicazione della tabella determini uamero frazionario di posti auto, questo andra
arrotondato matematicamente, in ogni caso il num@ndmo di parcheggi non potra risultare inferiare
uno.

8. Nel caso di intervento di frazionamentodi un'unitd immobiliare deve essere assicuratguata di
parcheggi a servizio degli edificPE) con riferimento alla somma complessiva delle uimtenobiliari
previste per ogni specifico uso.

9. Nel caso mutamento della destinazione d’'usdi un‘unita immobiliare che determini un increncent
carico urbanisticqossia nei casi in cui per il nuovo uso sia pliggcuna quantita di parcheggi a servizio
degli edifici (PE) superiore a quella prescritta per lI'uso precedefiatervento € ammissibile a
condizione che venga reperita la quantitd mininesqnitta di posti auto per il nuovo uso; ad esolusi
degli interventi inerenti gli edifici compresi nentro storico (Zona A).

10.Nel casodi mutamento della destinazione d’'usodi una unitd immobiliare che non determini un
incremento di carico urbanistidq@ssia nel caso in cui per il huovo uso sia pitacuna quantita di
parcheggi a servizio degli edificPE) pari o inferiore all'uso precedente), l'interved@mmissibile
anche qualora l'unita edilizia non sia dotata dcpeggi a servizio degli edificPE) nella misura minima
prescritta dalle presenti norme.

111 parcheggi a servizio degli edificPE) possono essere realizzati anche in soluzioni piaitio ed in tal
caso il rispetto della dotazione prescritta sarsunaito in termini di capienza di posti-auto, cha dovra
essere inferiore al numero che si ottiene dividgretd25 la superficie complessiva che costituiadealse
di calcolo dello standard.

12 Per gli esercizi commerciali sono ammesse le derggbviste al punto 5.2.5 lett, ¢, ddella D.C.R.
1253/1999 s.m.i.

PROSPETTO RELATIVO ALLA DOTAZIONE DI PARCHEGGI A SERVIZIO DEGLI EDIFICI (PE) IN RELAZIONE
AGLIUSI .

a) “a” (Funzione residenzigle“b2.1” (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingid'd1l” (Residenza dj
imprenditori agricoli a titolo principale):

1 posti-auto (p.a.) per ogni unita immobiliare,om meno di 1 p.a. ogni - 50 mq di.Sc

Nelle nuove costruzioni (NC) di edifici con funzemesidenziale almenon posto auto per ogni unita
immobiliare deve essere realizzata in forma di @umEssa chiusa. Si richiamano i contenuti del
precedente comma 9.

Si richiamano le prescrizioni di cui all’art. 5.2ett.a) della D.C.R. 1253/1999 s.m.i.

b) “bl” (Attivita terziarie specializzate ad elevato carictbanisticg, “b4.4.” (Attivitd sanitarig “b2.7”
(Pubblici eserci?i, “b4.6” (Sala scommesge

1 p.a. ogni 25 mqg di Sc;

c) usi “b2.8” (Magazzini e depositi autononib3” (Attivita produttive integrabili nel contesto urbang
“b4.1” (Studi professionali e piccoli uffici in gengréb4.2” (Attivita culturali ad esclusione di quelle con
finalitad religiose, attivita ricreative, sportive di spettacolo prive di significativi effetti disdurbo sul
contesto urbanp “b5.1” (Attivita di interesse comune di tipo civile

1 p.a. ogni 50 mqg di Sc

d) uso “b2.2a” (Medio-piccole strutture di vendita alimentafib2.3a” (Medio-grandi strutture di vendita
alimentar), “b2.4a” (Grandi strutture di vendita alimentgri

Si richiamano le prescrizioni di cui all’art. 5.2ettb) della D.C.R. 1253/1999 s.m.i.

e) uso “b2.2na” (Medio-piccole strutture di vendita non alimenjarib2.3na” (Medio-grandi strutture d
vendita non alimenta)j “b2.4na” (Grandi strutture di vendita non alimentgri
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Si richiamano le prescrizioni di cui all’art. 5.2ett.c) della D.C.R. 1253/1999 s.m.i.

| f) centri commerciali: |
Si richiamano le prescrizioni di cui all’art. 5.2ett.d) della D.C.R. 1253/1999 s.m.i.

g) usi “c” (Funzioni produttive manifatturiere e assimilahili'd4” (Attivita di servizio all’agricolturd
“d2.3” (Attivita di tipo interaziendale, di prima lavorazie, trasformazione, conservazione| e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootethivi comprese le attivita complementari qualj i
servizi all'agricoltura, la vendita di prodotti pagricoltura ed il giardinaggio):

1 p.a. ogni 130 mq. di Sc

h) “b4.3" (Attivita culturali ad esclusione di quelle con fiita religiose, ricreative, sportive e di spettdaa
con effetti di disturbo sul contesto urbano

il numero di p.a. piu elevato fra i seguenti:

-1 p.a.ogni 12 mq di Sc
- 1 p.a. ogni 3 posti di capienza di pubblico aaEto;
-1 p.a. ogni 100 mg di Sf.

i) “b5.2” (Attivitd di interesse comune di tipo religigsdb5.3” (Servizi scolastici dell'obbligo e servigzi
pre-scolasticj, “b6” (Istruzione superiore e universitajia‘b5.4” (Attivitd di svago,riposo, esercizio
sportivo:

1 p.a. ogni 50 mq di Sc

j) c4(Impianti di trattamento preliminare finalizzatolalsmaltimento e al recupero dei rifiut)s (Impianti
di recupero dei rifiuti)c6 (Impianti di recupero di materiali inerti provenig da attivita di costruzione
demolizionel7 (Impianti di compostaggio di rifiuti¢8 (Centri di raccolta)

1 p.a. ogni 200 mq di Sf

k) “el” (Attivita ricettive alberghierg “e2” (Attivita ricettive extra alberghieje “d3” (Attivita
agrituristiche e per il turismo locale“e3” (Campeggi e strutture ricettive all'area apértéa2”
(Residenza collettiya

D

1 p.a.per ognicamera, e comungue sempre nella misura minimé nig/10 mc

Per tutte le attivita del grupge” (ad esclusione del'us@3”) compreso 'usdd3”, € ammesso 1 p.a.
nella misura non inferiore a 30 mq di,Sc

) “f5" (Strutture a servizio della Pubblica AmministrazipBécurezza, Ordine pubblico, Protezione civjle,
stazione ferroviaria, attrezzature per la Difesazitaale:

1 p.a. ogni 65 mq di Sc.

Gli usi non rientrati nelle categorie di cui soprasono esenti dalla dotazione minima di parcheggio PE
prevista dal suddetto prospetto.

ART. 4.1.6 - ZONE PER PARCHEGGI PUBBLICI

1. Le zone per parcheggi pubblici di urbanizzazioneosdaria comprendono le aree direttamente
individuate dal RUE (esistenti o di previsione)idlieresse generale necessarie per rendere organico,
efficiente ed efficace il sistema della mobilitdegli spazi di sosta. Dette aree differiscono daclpeggi
pubblici di urbanizzazione primaria in quanto qudsime sono funzionali esclusivamente al nuovo
insediamento e non assolvono a funzioni strategiehsistema viario.

2. Usi ammessi

-“f1.1" Reti tecnologiche e relativi impiantff1.3” Impianti di trasmissione (via etere)f2.2”
Mobilita veicolare “b4.5" Parcheggi in sede proprja‘f7” Mercati ambulanti, fiere e feste
temporanee, spettacoli viaggiantb2.5”; Commercio al dettaglio ambulante su aree pubbliete
in mercati rionali.

— previa concessione del diritto di superficie e attdaterale d'obbligo:
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-“b2.6” (Distribuzione carburanti per uso autotrazigneurché non interessante oltre il 15% della
specifica area destinata a parcheggio pubblicochbdtb4.5” (Attivita di parcheggio in sede
propria), purché in tal caso resti riservata all'uso pigdoblina superficie almeno pari a quella della
zona individuata dal RUE.

3. Indici e parametri d'intervento.

- UF max per parcheggi pubblici: come definita daglimenti attuativi;

-UF max = 1,0 mg/mq per la parte eventualmente rmgstiall'uso‘b4.5” o a parcheggi privati
pertinenziali.

4. Tipi d'intervento ammessi.utti.

5. Modalita di attuazione degli interventrumento attuativo diretto, con atto unilaterdigbbligo per gli
usi “b2.6” (Distribuzione carburanti per uso autotrazioné€p4.5” (Attivita di parcheggio in sede
propria) e per i parcheggi privati, 0 strumento urbanistittoativo.

6. Requisiti ambientaliFerme restando le disposizioni di cui alla P#rtée sistemazioni a terra dovranno
prevedere un congruo arredo verde, di norma nagriate al 10% dell'area, anche con mediante la
piantumazione di alberi d'alto fusto sia lungosdtimetro che all'interno dell'area.

ART. 4.1.7- CESSIONE DI AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI QUANTITA DI
DOTAZIONI (STANDARD URBANISTICI)

1.In tutti i casi in cui siano previsti interventi ikzi di NC, RE limitatamente ai casi di aumento di
superficie utile, (fatte salve eventuali norme d#eee contenute nel POC che prescrivano quantita
differenti), devono essere realizzate e ceduteuiaatente al Comune le aree per attrezzature & spaz
collettivi (mediante apposito atto valevole nei ftonti dei terzi). Per quanto riguarda I'urbanizzae
delle suddette aree, viene fissata una quantiténmaini parcheggi P1 di urbanizzazione primaria, tneen
in alcuni casi sono definite in dettaglio le quentninime per le strade e le altre opere di urtzazione di
interesse collettivo. Per quanto riguarda le sudd®ee viene fissata una quantita minimawfi é/o “VS”
(Verde pubblico attrezzato) che possono comprendarehe aree per i parcheggi pubblici di
urbanizzazione secondaria.

2. Nei commi che seguono le quantitd minime sono espreome numero di mqg. di aree P1 e di mqg. di aree
“V” elo “VS" per ogni 100 mq. di Sc interessata dagli intetiveln NC, RE limitatamente ai casi di
aumento di superficie utile;

3. Negli interventi edilizi diretti (non compresi inUA), NC, RE limitatamente ai casi di aumento di
superficie utile, le quantita minime sono espréssagione della superficie complessig&r)(

a) Per gli usi residenziali, commerciali al dettagiiovicinato ed usi minori di servizio e produttiad essi
associati ovvero usi:“a” (Residenzp “b2.1" (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingtob2.8
(Magazzini e depositi autononib3” (Attivita produttive integrabili nel contesto urbgnéb4.1” (Studi
professionali e piccoli uffici in genexe

PU= 13 mq per ogni 100 mq di Sc.

b) Per gli usi direzionali, commerciali e alberghiesiyvero usi:“bl” (Attivita terziarie specializzate a
elevato carico urbanistico)Yb2.2” (Medio-piccole strutture di venditad'b2.3” (Medio-grandi strutture d
vendita),“b2.4” (Grandi strutture di vendifa “b4.5” (Attivita di parcheggio pubblico in sede propyi
“b4.6” (Sala scommesseh6” (Istruzione superiore e universitaridel” (Attivita ricettive alberghiere)
“e2” (Attivita ricettive extra alberghiere}e3” (Campeggi e strutture ricettive all'area aperta),

PU = 40 mqg per ogni 100 mqg di Sc.

Sdt (superficie per dotazioni territoriali per odidi0 mqg di Sc.) = 60 mq, tutti per verde pubbli®® 6
verde pubblico attrezzato (VS).

\ ¢) b2.7 (Pubblici esercizi)b4.2 (Attivita culturali prive di significativi effettdi disturbo) \
PU = 20 mqg. ogni 100 mqg di Sc.;
Sdt = 80 mq. ogni 100 mq di Sc., tutti per verdblgico (V) o verde pubblico attrezzato (VS).
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d)Per gli usi ricreativi e simili a forte concorso pubblico, ovvero usdb4.3” (Attivita culturali ad
esclusione di quelle con finalita religiose, rictea, sportive e di spettacolo con effetti di dibtu sul
contesto urbang)'b4.4” (Attivita sanitarie:

PU =120 mqg per ogni 100 mq di Sc.

Sdt (superficie per dotazioni territoriali per odi0 mqg di Sc) = 80 maq, tutti per verde pubbliceende
pubblico attrezzato.

e)Per gli usi deposito e attivitd manifatturiere, esy uso“cl” (Attivita manifatturiere industriali g
artigianali) , “c2” (Attivita manifatturiere industriali o artigianalidel settore agroalimentare e
conserviero)

PU =13 mqg per ogni 100 mqg di Sc.

f) c4(Impianti di trattamento preliminare finalizzatolalsmaltimento e al recupero dei rifiutgs (Impianti
di recupero dei rifiuti),c6 (Impianti di recupero di materiali inerti provemigé da attivita di costruzione
demolizione)¢c7 (Impianti di compostaggio di rifiuti;8 (Centri di raccolta).

D

PU =1 p.a. ogni 200 mqg di Sf

g) Per gli altri usi non sono richiesti specifici sand relativamente alla quded ed Sdt.

h)NELLE zONE A, di cui alla parte V, la realizzazione e cessiatiearee per standard e richiesta
esclusivamente nel caso di unita di intervento etigg intervento di ristrutturazione urbanistie&J}.

i) NELLE ZONE OMOGENEE AVP E ARP gli standards sono richieste sonlo nel casi diamento di
destinazione d’'uso verso usi diversi da quelliarie sono sempre monetizzati.

4. Negli interventi di mutamento di destinazione d'ésdchiesta la realizzazione e cessione delleziwia
nella misura prevista per il nuovo uso ai sensicdehma precedente nei casi (indicati con Sl) iretlisti
nel seguente schema:

A b, b2.2, b2.3, b2.4, b2.7
b4.2, b4.3, b4.4, b4.5,
a, b2.1, b2.8, b3, b4.1, b4.6.,b6, cl, c2, c3, c5,
DA el,e2,e3

a, b2.1, bg.l& b3, b4.1, NO S| NO
b1, b2.2, b2.3, b2.4,
b2.7, b4.2, b4.3, b4 .4,

b4.5.b4.6, b, NO NO NO

el, e2,e3
cl,c2,c3,ch SI SI NO
d2, d3,d4,d5 Si SI SI

In caso di mutamento di destinazione d’uso:

— per gli usi esistenti o legittimati fino al 14/0849, data di adozione della Variante Generale RI®:85
con Delibera di Consiglio Comunale n°28, la quotasthndard dovuta in seguito al mutamento di
destinazione d’'uso € pari alla differenza delleadimini richieste per I'uso esistente e il nuovo, usdcolate
entrambe applicando le prescrizioni di cui ai compneicedenti;

— per gli usi esistenti o legittimati successivameaitd4/04/1999, la quota di standard dovuta in segl
mutamento di destinazione d’uso € pari alla difieeedelle dotazioni richieste per 'uso esistentenaovo
uso, calcolate entrambe applicando le prescrizibgui ai commi precedenti, esclusivamente nel ¢aso
cui per l'uso esistente sia gia stata realizzataooetizzata kuota di aree per standard in sede di primo
insediamento;

—in ogni caso le aree precedentemente destinateaz spad attrezzature pubbliche conservano tale
disciplina.
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5. Negli interventi edilizi compresi nel’lambito di un PUA, le quantita minime di aree da realizzare e

cedere, salvo diverse disposizioni specifiche delCPsono stabilite in quantita pari o superiorieall
seguenti:

a)Per gli usi residenziali e i servizi connessi(Funzione residenziale)2.1 (Esercizi commerciali a
dettaglio di vicinato), b2.8 (Magazzini e depositi autonomib3 (Attivita produttive integrabili ne
contesto urbano) b4.1(Studi professionali e piccoli uffici in gengre

PU =13 mqg ogni 100 mq di Sc.

Sdt = 87 mqg_ogni 100 mg di $Scli cui almeno 54 mq per verde pubblico (V) o wepdibblico attrezzato
(VS), secondo quanto specificato nel POC e neltmaalel relativo ambito;

b)Per gli usi direzionali, commerciali e alberghieriassimilabili:b1l (Attivita terziarie specializzate al
elevato carico urbanistigp b2.2 (Medio-piccole strutture di venditap2.3 (Medio-grandi strutture di
vendita),b2.4 (Grandi strutture di vendita)b4.3 (Attivita culturali con effetti di disturbo}4.5 (Attivita
di parcheggio in sede proprid)6 (Istruzione superiore e universitaria), (Attivita ricettive alberghiere)
e2 (Attivita ricettive extra alberghiereg¢3(Campeggi e strutture ricettive all'area aperta):

PU =40 mq. ogni 100 mq di Sc.
Sdt = 60 mg. ogni 100 mqg di Sc.

o

\ ¢) b2.7 (Pubblici esercizi)b4.2 (Attivita culturali prive di significativi effettdi disturbo)
PU =20 mq. ogni 100 mqg di Sc.
Sdt = 80 mq. ogni 100 mqg di $Sc.

\ d) per i grandi attrattori di pubblicqusib.4.4 (Attivita sanitare) ):
PU =120 mqg ogni 100 mqg di Sc.
Sdt = 80 mqg ogni 100 mg di Sctutti per verde pubblico o verde pubblico athap.

e)per gli usi di tipo produttive(usi c1 (Attivita manifatturiere industriali o artigianali),c2 (Attivita
manifatturiere industriali o artigianali del setteragroalimentare e conservier@3 (Attivita zootecniche
industriali), c5 (Attivita di recupero e preparazione per il riciclgig di rifiuti)

PU= .5mqg ogni 100 mq di.St;

Sdt = 10 mq ogni 100 mq di Stda utilizzarsi per verde pubblico o attrezzatuublpiche di interesse
comune, secondo quanto specificato nel POC e mettae del relativo ambito;

f) c4(Impianti di trattamento preliminare finalizzatol@alsmaltimento e al recupero dei rifiutgs (Impianti
di recupero dei rifiuti,)c6 (Impianti di recupero di materiali inerti provemig da attivita di costruzione
demolizione)¢7 (Impianti di compostaggio di rifiuti;8 (Centri di raccolta)

PU =1 p.a. ogni 200 mqg di Sf

(U

g)Per qli usi:b2.5 (Commercio al dettaglio ambulante su aree pubblieldein mercati rional b2.6
(Distribuzione carburanti per uso autotrazigne4.5 (Attivita di parcheggio in sede proprid)s (Servizi
sociali di base)d (funzioni agricole ed attivita connessé)funzioni specialinon sono richiesti specifig
standard.

6. In sede di POC sono definite nel dettaglio le &dted il loro grado di urbanizzazione, precisaseed
eventualmente in quale misura deve essere obhligatente prevista una quota di parcheggi pubblici d
urbanizzazione secondaria. In ogni modo € possibigede di POC definire norme specifiche diverse d
guelle contenute nei commi precedenti che preswoivaiantita maggiori di standard pubblici da cedere

7. Qualora un Piano Urbanistico Attuativo consentatidasioni d'uso che richiedono standard urbanistici
differenti, lo stesso deve obbligatoriamente figsar quota massima di Su che potra essere destinata
singoli usi. I PUA deve inoltre indicare in detliagper ogni singolo uso la relativa quota di stamd
urbanistico che dovra essere obbligatoriamenteizeedd e ceduta all’amministrazione comunale. In
ragione di quanto sopra, qualsiasi titolo ediliabilitativo che risulti essere anche solo parzisitee
inottemperante delle suddette disposizioni &€ @aeitsi nullo a tutti gli effetti di Legge.
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ART. 4.1.8- CESSIONE DI AREE PER ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI
CARATTERISTICHE E LOCALIZZAZIONE

1. Le quantita di aree da cedere ai sensi dell’adigoecedente si intendono al netto di strade, rayiedli,
aiuole stradali, aree occupate da cabine elettoctie qualsiasi altra opera o impianto di urbarzoree
primaria ad esclusione delle opere di urbanizzazerentualmente presenti nel sottosuolo.

2. Le aree per i parcheggi pubblici si intendono camnpive delle relative corsie di servizio e aiuole d
arredo; e devono prevedere posti auto dispostitanpdatto salvo le disposizioni degli Uffici comali
competenti in materia.

3. Le aree VS, salvo diversa indicazione del POC, dewassere attrezzate per la fruizione di tuttugginti;
esse possono essere destinate all’attivita di sipicreazione, gioco e comprendere gli eventusicorsi
pedonali e ciclabili che ne garantiscono I'accesso.

4. Non sono computabili come V e VS le aiuole e leemdhure stradali, le aree, ancorché sistematede ver
che non raggiungono la superficie minima di almerp 50, nonché quelle di ambientazione stradate e |
fasce di rispetto stradale (per tutta la profondeda fascia di rispetto stradale). Le aree riatide tali
fasce, nonché le aiuole e le alberature stradab sia considerarsi dotazioni ecologiche non confgiliita
per tale fine.

5. Il POC puo prevedere una diverso grado di urbaniana delle aree VS nel caso in cui essi insistano
ambiti da destinare a particolari edifici di intese pubblico.

6. Negli interventi edilizi diretti, le dotazioni diuc al presente articolo, devono essere dettaglixtéen
individuate nel progetto. Successivamente alla l@alizzazione e collaudo le stesse devono essere
obbligatoriamente cedute al Comune entro sei nedka éine dei lavori. Il soggetto attuatore si irgpa
formalmente nei confronti del’Amministrazione conale a realizzare le suddette opere mediante la
redazione di un Atto Unilaterale d’obbligo registrpresso la Conservatoria degli atti immobilidiri.
ritiro del permesso di costruire sara subordindta presentazione dell’Atto unilaterale d’obbligo
debitamente registrato.

7. Le suddette aree sono di norma da reperire neifantel lotto di intervento; & altresi ammessa la
realizzazione delle stesse in ambiti diversi esedusente qualora I’Amministrazione comunale mediant
un proprio atto deliberativo disponga diversameméinteresse della collettivita.

ART. 4.1.9- MONETIZZAZIONE DI AREE DA ADIBIRE A PAR CHEGGI PUBBLICI PU, VERDE
PUBBLICO “V”, VERDE PUBBLICO ATTREZZATO “VS” IN LUO GO DELLA CESSIONE

1. Nei casi in cui gli interventi diretti non sianoogrammati dal POC o risultino all'interno dei cestorici,
del territorio urbano consolidato o ricadano in &mépecializzati per attivita produttive, I'onedella
realizzazione e cessione delle aree da adibirUa pud essere convertito in onere monetario
(monetizzazione) nel rispetto dei commi seguerduda base dei valori monetari stabiliti dalla tela
deliberazione comunale riferita agli oneri di udzaazione.

2. Nei casi di cui al comma 1 qualora il calcolo degjimntita di aree da cedere dia luogo ad una Scigedi
parcheggi pubblicPU complessivamente minore o uguale a 200 mq o ssuperficie a Verde V o VS
minore o uguale a 400 mq si applica sempre la maraaione degli standard. La monetizzazione di
quantita superiori saranno ammesse previo pardee@ieinta Municipale.

3. Per quanto riguarda le attivita di commercio ataiglio la monetizzazione € ammessa nei soli casigi
al punto 5.1.2 letth, ¢, ddella D.C.R. 1253/1999.

4. Le risorse finanziarie in tal modo acquisite dahttme dovranno essere finalizzate alla realizzazitine
parcheggi pubblici e alla realizzazione di verdeblgico da parte del Comune, secondo la
programmazione prevista dal POC, alla manutenzamiie dotazioni preesistenti, alla realizzazione di
piste ciclabili e al miglioramento dell'accesstbilcon mezzi pubbilici.

5. Per la determinazione del contributo corrispondetite monetizzazione si rimanda allALLEGATO B
del RUE.
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CAPO 4.2 - SALVAGUARDIA E FORMAZIONE DEL VERDE ‘

ART. 4.2.1 - SALVAGUARDIA E FORMAZIONE DEL VERDE

1. In tutto il territorio comunale la salvaguardia & formazione del verde con finalita ornamentali,
bioclimatiche e di salubrita e qualitd ambientalgsoggetta a controllo ed € disciplinata da un appos
Regolamento Comunale del Verde oggi costituito’ABIIEGATO E del RUE. Sono esclusi dalla
presente normativa gli interventi sulla vegetaziamnessi con l'esercizio dell'attivita agricola e
vivaistica. Il presente allegato dispone in medt aspetti relativi alla salvaguardia e formaziatel
verde nell’ambito degli interventi edilizi.

2. Gli spazi privati inedificati di pertinenza di edif residenziali e simili, prospicienti luoghi pui o di
uso pubblico, o comunque, esposti a pubblica vit@aono essere preferibilmente destinati a verde
accorpato (parco o giardino), e mantenuti in moecodoso. E vietato I'uso di tali spazi (prospicidat
pubblica via) per manufatti precari o per depoditmateriali in disuso.

3. Le alberature aventi diametro del tronco supersoom. 20 e le piante con piu tronchi se almenodino
essi presenta un diametro di cm. 15, rilevati a Q. dal suolo, devono essere conservate, sempre ch
non costituiscano pericolo per persone e/o cose.

4. | procedimenti di autorizzazione all'abbattimentd adberi e di sanzionamento di abbattimenti non
autorizzati sono disciplinati dallo specifico ALLEGO E del RUE.

5. Tutti i progetti di NC,RE ristrutturazione urbanistica e per interventi di RE, RS, RRC di edifici
vincolatidevono comprendere il il rilievo dello stato ditéag il progetto del verde.

6. Gli interventi edilizi devono essere progettatirimodo da salvaguardare le alberature non produttive
preesistenti aventi le caratteristiche di cui &gedente comma 3, e di non offenderne l'appardtcata
e la chioma . Previa autorizzazione del ServiziditiPloe Ambientali, & consentito prevederne il
diradamento ove siano troppo ravvicinate in rappalta specie e alle dimensioni.

7. Fatti salvi gli interventi per i quali il POC pres@ espressamente la Superficie Permeabile mimima
rapporto alla Superficie fondiaria o territorialelee relativa dotazione minima di alberi e arbusii d
impiantare, negli interventi edilizi diretti di NQRE disciplinati dal RUE deve essere assicurata, una
guota di Superficie Permeabile pari ad almeno %3fella superficie fondiaria, riducibile al 10% nel
caso di insediamenti per attivita produttive ordsporto o di commercio o alberghiere.

8. La Sp di cui sopra dovra essere provvista di copervegetale, secondo quanto disposto all’art.163.6
dotata di:

-A = 2 alberi ogni 100 mq;
-Ar = 2 arbusti ogni 100 mg;
-Se l'area é inferiore a 100 mq: almeno un alberessgénze arbustive.

9. Le disposizioni di cui ai due commi precedenti sdecogabili negli interventi nel centro storico.

10Gli alberi ad alto fusto da mettere a dimora dommpresentare un altezza non inferiore a cm 3Q0glpe
alberi ramificati dalla base, o circonferenza di t6418, per gli alberi con fusto privo di ramificai,
misurato a un metro dal colletto. Le norme di dyir@sente comma valgono quale indirizzo tendeezial
da applicarsi, nei limiti del possibile, anche gkiinterventi di recupero edilizio (MS, RRC, RE).

11 Nelle zone per insediamenti artigianali, industiiatommerciali all'ingrosso in tutti gli interveMNC, RE
e prescritta la formazione di quinte alberate ébustive lungo almeno due lati dell'area d'inteteenon
preferenza per gli eventuali lati a contatto conezagricole o con zone per attrezzature o seruizblici
sociali. Analogamente, lungo il perimetro delleeadt pertinenza di allevamenti zootecnici e prétscta
formazione di quinte alberate lungo almeno tre lati

ART. 4.2.2 — SISTEMAZIONE A VERDE DELLE AREE AD USO PUBBLICO

1. Si intendono disciplinati dal presente articolo iglierventi sulle aree destinate o da destinarerdev
pubblico o di uso pubblico comprese quelle di ayrstladale (aiuole, scarpate stradali, ecc.).

2. | progetti di sistemazione di dette aree devonaifertutti gli elementi necessari per valutareipbtdi
intervento proposto ed in particolare: devono desc le diverse essenze da mettere a dimoragfilqor
altimetrico del terreno, gli eventuali specchi da&, i percorsi e le pavimentazioni, gli impianti
tecnologici di servizio (per drenaggio, irrigaziorfegnatura, servizi igienici, illuminazione), lean
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architettoniche (recinzioni, fontane, esedre, mogntnecc.), gli elementi di arredo e di comfort, le
eventuali attrezzature sportive o di gioco permbini.

Il progetto deve prevedere la compatibilita reajared un equilibrato rapporto tra essenze a foglituca
e sempreverde ed i diversi periodi di fioritura,fiak di diversificare nell'arco delle diverse stag
l'effetto del verde. Il progetto deve includerepi@no di manutenzione dell’impianto.

. In ogni area verde attrezzata a parco pubblicoeatnuna pianta per ogni tipo di essenza dovra esser

contraddistinta con la indicazione dell'essenzailcoome in volgare e quello scientifico.

. Nello specifico dovra essere rispettato quanto iptevdall’Allegato C al RUE “Requisiti tecnici dell

nuove strade di urbanizzazione ed elementi d’afredo

Si individuano alcune linee di riferimento per leogettazione delle aree verdi ad uso pubblico per
favorirne la fruibilitd, considerata anche I'impamiza attribuita dal Piano Sanitario Regionale per |

Prevenzione a tutte le azioni che a diversi livpilissono favorire l'attivita fisica e i temi della

socializzazione,

-Differenziare e distribuire adeguatamente gli spditinguendo quelli adatti alla sosta tranquilla,
quelli destinati all'aggregazione, al gioco o gltiche sportive, quelli con specifica funzione
ecologica o a uso esclusivo degli animali. Nel cdisaree verdi di modesta entita occorrera operare
una selezione e specializzazione degli usi previsti

-Collocare e attrezzare le aree per lo sport liberonodo da non disturbare le altre attivita e da
renderne possibili usi autonomi.

-Collocare le aree per il gioco dei bambini in spazilmente sorvegliabili, protetti dal trafficoad
rumore e dal caldo, adeguatamente alberati e zdtiigrspetto ai diversi tipi di utenza previsti.

-Progettare la compatibilitd dei percorsi di pedoticiclette con lo svolgimento delle attivita S
e la quiete della sosta.

-Prevedere lilluminazione artificiale lungo i pripali percorsi e nelle aree attrezzate, tenendo
comunque conto delle norme per la riduzione dglliinamento luminoso e il risparmio energetico.

-Garantire la salubrita e il comfort tramite distanzento/schermatura da fonti di inquinamento,
presenza di barriere verdi e adeguata ombreggjdturatura di acqua, distribuzione di sedute, punt
per la raccolta dei rifiuti. Eventuali servizi igiei e punti di ristoro, in funzione delle dimensi@ del
tipo di utilizzo dell'area.

-Prevedere una rete di percorsi interni raccordatai @ercorsi esterni all'area verde, collegando co
piste ciclabili e percorsi pedonali le altre arebligiche o di uso pubblico (altre aree verdi, inmgiia
sportivi, aree scolastiche, ecc.) presenti neliainze.

-Prevedere la presenza di un parcheggio pubblicmargine dell'area o nelle sue vicinanze.

-Prevedere almeno una possibilita di accesso dalalita pubblica per i mezzi di emergenza e per la
manutenzione e di uno spazio sufficiente alla sostanezzi stessi.
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CAPO 4.3 — INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

Per cido che concerne gli aspetti generali, si aicta I'allegato allaD.G.R. n°994 del 07/07/2014li
ricognizione delle disposizioni incidenti sugli wsie trasformazioni del territorio e sull'attivigdilizia che
trovano uniforme e diretta applicazione nel teriitalella Regione Emilia-RomagnBunto B2. Requisiti e
presupposti stabiliti dalla legislazione urbanistia e settoriale che devono essere osservati nelliaitt
edilizia — Rispetti.

ART. 4.3.1- CLASSIFICAZIONE DELLE STRADE

1. Le strade sono classificate dagli organi competgrgensi del D.L. 3/4/1992 n. 285 (Nuovo Codickade
Strada) e del D.P.R. 16/12/1992 n. 495 e successifiche e integrazioni. Si applica la classificane
stabilita dal PSC, rimandando all’art. 5.8 dellerite del PSC.

C — STRADE EXTRAURBANE SECONDARIE :
E — STRADE URBANE DI QUARTIERE
F — STRADE LOCALI

ART. 4.3.2- DISCIPLINA DELLE ZONE DESTINATE A SEDE STRADALE E/O FERROVIARIA
1. Usi ammessi

-b4.5 (attivita di parcheggio in sede propria) f1 (Infrastrutturazione tecnologica) 2
(Infrastrutturazione per la mobilitag¢ f7 (Mercati ambulanti, fiere, spettacolijonché il commercio su
aree pubbliche e i distributori automatici (di meocservizi) sulla base di specifici provvedimenti
comunali;

-'uso b2.6 (Distribuzione carburanti)é disciplinato dal successivo art. 4.3. 5

Sono ammesse inoltre sistemazioni e manufatti cemmghtari alle infrastrutture per la mobilita quali
aree a verde di arredo, barriere antirumore edeziérdi arredo urbano.

2. Tipi di intervento consentitiTutti.
ART. 4.3.3- REQUISITI TIPOLOGICI DELLE STRADE URBAN E

1. Nella progettazione delle nuove strade, come rEbmamento di quelle esistenti, si dovranno riapete
“Norme funzionali e geometriche per la costruzide#ie strade” emanate dal Ministero delle Infrastne
e Trasporti con D.M. 5/11/2001 pubblicato nel seppnto ordinario alla G.U. 4/01/2002 n.3.

2. Le caratteristiche tecniche delle strade urbangrdiisione dovranno rispettare le disposizioni,ne i
particolare le sezioni minime prescritte con apjoRiegolamento dal Servizio Lavori Pubblici. (Aléeg
C);

ART. 4.3.4— CARATTERISTICHE E PAVIMENTAZIONI DELLE SEDI STRADALI

1.1 materiali da impiegare per la costruzione di reistrade o per la modifica o ripavimentazione dailigu
esistenti (sottofondi, strati superficiali e fimé) devono presentare requisiti di qualita, residee
modalita di impiego idonei all'uso a cui sono deii

2.1 progetti di nuove strade e quelli di modifica iorgpavimentazione di quelle esistenti devono dedirke
caratteristiche dei percorsi, dei materiali da ®gaire, della forma, dimensione e tessitura delle
pavimentazioni, lapidee naturali od artificiali.

3. | progetti qualora non ostino motivi di carattere tecniceyaho inoltre:

a) prevedere apposite canalizzazioni sotterraneelirdensioni idonee a contenere tutte le reti
tecnologiche dei servizi pubblici (acqua, gas, giaeelettrica, cavi telefonici, fibre ottiche, ece.
costruite in modo da agevolare al massimo l'alaneinto delle nuove utenze alle reti e la esecuzione
di tutte le operazioni di manutenzione e riparagjon

b) prevedere, dove la dimensione della sezionela#do consenta, la destinazione di appositi spazi
per i contenitori d'uso dei servizi pubblici (casstli e campane per la raccolta differenziata ifietiy
cabine telefoniche, pensiline per le fermate degorti pubblici, ecc.);

c) distinguere, attraverso la differenziazione @letjuote e/o dei materiali, gli spazi destinati
rispettivamente al traffico veicolare, ciclabilgpedonale;
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d) evidenziare a terra, con cambi di pavimentaziodealtri accorgimenti, nelle strade di tipo
residenziale tutte le potenziali situazioni di peld (quali gli attraversamenti, gli incroci, ecad
integrazione delle segnalazioni visive regolaméntarper ottenere riduzioni della velocita di
percorrenza.

4. Le caratteristiche e pavimentazione delle seddatralovranno rispettare le disposizioni prescritta
apposito Regolamento dal Servizio Lavori Pubb(igllegato C);

ART. 4.3.5 - IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE DEI CARBURAN TI (USO B2.6)

1. Per gli interventi riguardanti gli impianti diistribuzione di carburant{usob2.6 si rinvia alla normativa
specifica richiamata nell'allegato alla D.G.R.9®W2 Punto E.4‘Impianti di distribuzione del
carburante”

2. AMBITI DI LOCALIZZAZIONE
Gli impianti di distribuzione di carburanti possoessere localizzati:

a) negli ambiti specializzati per attivita produttive,

b) nel territorio rurale in ambito AVP in fregio aléeguenti strade:
i. strade provinciali;
ii. strade comunali limitatamente alla Via Barattino.

Non € ammesso linsediamento di nuovi impianti dassi e negli altri ambiti soggetti a tutela aisen
della Parte 2 delle presenti norme.

L'insediamento di nuovi impianti &€ comunque conaliEito al rispetto di tutte le condizioni e vincdii
tutela ambientale, paesaggistica e storico-cuktudlatui al Titolo Il delle Norme del PSC e del RUtBN

eé comunque ammesso linsediamento di nuovi impiantree soggette a uno dei seguenti vincoli di
natura ambientale e paesaggistica:

- fasce di tutela fluviale,

- fasce di pertinenza fluviale;

- zone di particolare interesse paesaggistico artdie
- zone di tutela naturalistica,

- aree ad alta probabilita di inondazione,

- zone di tutela della struttura centuriata,

Prescrizioni in rapporto alla sede strad&lerichiama il rispetto delle norme previste daEgolamento di
esecuzione e di attuazione del Nuovo Codice delad&’. Lo spartitraffico deve essere ubicato a una
distanza minima di m. 2 dalla carreggiata straddlavere una profondita minima di m. 0,8.

3. USI AMMESSI:
- usob2.6 (Distribuzione carburanti per uso autotrazione)

- b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicinateplo per attivita di vendita di accessori e artipelr
autoveicoli, di articoli per la persona e l'igieh@,7 (Pubblici esercizi)b3.2 (Artigianato dei servizi agli
automezzi) il servizio di lavaggio veicoli pud essere amatef aree idonee ad ospitare distributori di
carburante anche in forma autonoma in assenzatdbditore.

4. TIPI D'INTERVENTO AMMESSI :
-NC, AM, RE, nel rispetto dei seguenti parametri:
UF max = 0,10 mg/mq (con esclusione delle pengiline
H max = 5,0 m. ad eccezione delle pensiline;

Ai sensi indicato della DCR n°355/2002, le pensilsono componenti degli impianti distribuzione
carburanti e pertanto, in quanto manufatti al géoviell'attivita, non costituiscono né Su né Sa.

Nei solinuovi impianti SP min = 20% della SF
-DISTANZA MINIMA

a) dalla sede stradale degli edifici e degli impiambin strettamente finalizzati alla erogazione del
carburante: pari alla profondita della fascia gpétto stradale, e non inferiore in ogni caso a0nt
b) degli edifici (con esclusione delle pensiline) dadkede stradale:
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-nel territorio rurale pari al’ampiezza della fasdi rispetto stradale, con un minimo di m. 20;
-nel territorio urbano: m. 10, ovvero pari alla dista degli edifici preesistenti dell'impianto, se
inferiore a 10 m.

c) delle pensiline dalla carreggiata stradale: m. 3.

d) di edifici e impianti dai confini di proprieta: r0.

Impianti preesistenti. Per gli impianti di distribuzione preesistenti smerati compatibili dal punto di vista
urbanistico e igienico-sanitario possono attualisingerventi previsti dalle presenti norme perispettivi
ambiti (ASP e ZAS).

5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

La realizzazione di nuovi impianti puo avvenire pgervento edilizio diretto subordinato alla stguali una
convenzione da concordare con il Comune che disclplrealizzazione delle opere di mitigazione.

6. REQUISITI AMBIENTALI
Mitigazione degli impianti.

—In ogni impianto deve essere prevista la raccodiéecacque di "prima pioggia" da tutto il piazzde;
acque di prima pioggia e le acque nere devono essemvogliate ad un depuratore pubblico o, in
alternativa, ad idoneo impianto privato.

— Negli impianti situati al di fuori del Territorio tdano si prescrive la formazione di una cortinaesda
lungo tutto il perimetro dell'impianto, eccetto chd lato di entrata / uscita, costituita da allzatialto
fusto posti a distanza ravvicinata, nonché da essarbustive interposte; le essenze saranno piesgel
sensi del Regolamento Comunale del verde.

ART. 4.3.6— STRADE PRIVATE IN TERRITORIO RURALE

1. Le eventuali nuove strade poderali, interpoderatli @ccesso agli edifici in territorio rurale domre
essere di norma non asfaltate e di larghezza nerisue a m. 4,00, salvo eventuali piazzole disostli
manovra e salvo tratti con pendenza superiore%l. 16

2. La realizzazione di parcheggi privati e piazzalisdsta per veicoli in territorio rurale € ammessa,
rispetto delle norme di tutela ambientale e pagstga.

ART. 4.3.7- PERCORSI PEDONALI E PISTE CICLABILI

1. Percorsi pedonali La sezione dei percorsi pedonali, ivi compresarciapiedi stradali, non potra essere
inferiore a m. 1,5, da elevarsi ad almeno m. 3,0caso di percorsi alberati, ferme restando minori
ampiezze nei tratti condizionati da edifici pretsis.

2. Tale larghezza ordinaria puo ridursi fino al minimiom. 0,9 solo in corrispondenza di punti singiplar
quali ostacoli, sporgenze o manufatti di arredoanodbo di servizio urbano (pali, segnali, panchine,
cabine, contenitori per rifiuti, ecc.). In casosticcessiva apposizione di ulteriori manufatti dvizeo
urbano o di arredo urbano, si deve comunque regeth qualsiasi punto la dimensione minima di m.
0,9.

3. | percorsi pedonali, qualora siano affiancati aeggiate stradali, dovranno essere separati daeqdas
elementi fisici in rilievo o da un opportuno digilo. In questa seconda eventualita, i percorsiraluvo
essere adeguatamente raccordati nei punti di atBamento delle carreggiate e in corrispondenda del
aree di sosta e di fermata, ai fini di evitare ieaer architettoniche. L'innesto sulla strada dediepe
d'accesso ai marciapiedi non deve costituire udigoasuperiore a 2,5 cm.

4. Negli attraversamenti carrabili del percorso petmnaltre a garantire la continuita plano-altimedri
delle superfici, si dovra una adeguata visibiléaiproca fra il veicolo in manovra e il percorsapeale.

Le pavimentazioni dei percorsi pedonali devono gigte@ una superficie continua e non sdrucciolevole.

Piste ciclabili. Le piste ciclabili, nonché la relativa segnaketidovranno essere realizzate in conformita
al Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici 30 monbre 1999, n.557, al Codice della Strada-D.Lgs.
30/04/92 n°285 e s.m.i. ed al relativo regolamatit@secuzione-D.P.R. 16/12/1992 n°495 e s.m.i. e
sottoposte al parere del Comando Comunale deiiVidibani.
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7.

9.

Le piste ciclabili devono avere di norma una laegtaenon inferiore a 2,5 m. affinché possano gamaiiti
passaggio di biciclette nei due sensi. In presehzaunti singolari deve essere comunque garardita |
larghezza di 2m.

Le piste ciclabili devono essere di norma sepatalie carreggiate stradali da elementi fisici irevio o

da opportuno dislivello. In questo secondo casqeicorso ciclabile dovra essere adeguatamente
raccordato nei punti di attraversamento della ggieda. Nei casi di attraversamenti carrabili deikta,
oltre a garantire la continuita plano-altimetricellel superfici, si dovra assicurare le segnalazdini
attraversamento mediante appositi segnali, gardotenomunque una adeguata visibilita dal veicolo in
manovra verso la pista ciclabile.

Per le specifiche tecniche di piste ciclabili eqoesi pedonali si fa riferimento allALLEGATO C.

ART. 4.3.8- PASSI CARRAI E USCITE DALLE AUTORIMESSE

1.

Per l'apertura di passi carrai sulla pubblica Vi@bisi rinvia alla normativa specifica richiamata
nell’allegato alla D.G.R.994/2014 PurBo4 “Accessi stradali”

Sia sulle strade urbane che extraurbane i pagsii civono essere realizzati in modo che la mandvra
entrata o uscita non ostacoli la circolazione. klguale cancello o serranda a chiusura della m@pri
laterale deve essere arretrato di almeno m.5 gl @ella carreggiata allo scopo di consentiriefanata

del veicolo in attesa di ingresso o in uscita, iflalla carreggiata stessa. Solo su strade urlzoadi |
(tipo F), nei casi di impossibilita costruttive cagi limitazioni della proprieta privata, € ammisi la
non realizzazione di tale arretramento dotandmcebi o le serrande di sistemi automatici di aperta
distanza. E possibile inoltre derogare dall'arretnato dei cancelli o serrande nel caso in cui le
immissioni laterali avvengano da strade senzaaisattomunque con traffico estremamente limitato.

Non sono ammesse parti mobili che invadano spdstljmi.

Per le rampe di accesso ad autorimesse si richiamaateria il rispetto delle norme di cui al D.M.
1/2/1986 e successive modificazione. Tra l'inizédled livelletta inclinata della rampa e il confidella
sede stradale (carreggiata o lato interno del mpieile) o il lato interno del porticato pubblicavch
essere previsto un tratto piano per una lungheizabmgno m. 4,00, atto alla fermata di un'autovatin
entrata o in uscita. Questa norma puo essere daroghcaso di edifici preesistenti, in mancanza di
soluzioni tecniche praticabili; in questo casofiia di evitare incidenti, andranno previsti disiigsdi
presegnalazione acustica e visiva delle auto iitausc

Nel caso in cui l'apertura del passo carraio, campmterventi di modifica del suolo, quali:
tombinamento scoline, modifica alle recinzioni t=i$, costruzione spallette in cls. o simili,
realizzazione di rampe, ecc., dovra essere praacftgnalazione Certificata di Inizio attivita autata
da idonea documentazione, oppure valutata I'adplitaadell’art. 6 DPR 380/2001.

L'apertura di nuovi passi carrai sulle strade pidhid comporta I'obbligo di conseguire con esito
favorevole il parere del Corpo di Polizia di Mumiale. L'acquisizione del suddetto compete allo
Sportello Unico dei Servizi Territoriali.

Successivamente all'esecuzione delle opere preyistel’apertura del passo carraio € obbligatorio
richiedere allo Sportello Unico dei Servizi Territi il cartello identificativo del passo carraio.
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CAPO 4.4 — RETI E IMPIANTI TECNOLOGICI

ART. 4.4.1 — ESECUZIONE DI IMPIANTI A RETE NEL SOTT OSUOLO

1.

3.

Le Aziende erogatrici di servizi attraverso impiaatrete posti nel sottosuolo (acqua, gas, energia
elettrica, telefono, fognature, ecc.) devono rideie preventiva Concessione al Comune per l'uso del
sottosuolo pubblico e trasmettere le planimetrietae con I'effettiva ubicazione delle reti dodavori
all'ufficio comunale preposto.

La Concessione di cui al comma 1 si intende acepltdora entro 60 giorni dalla domanda non siastat
comunicato un formale diniego.

Si rimanda al regolamento di occupazione del spoliblico per il pagamento dei relativi oneri.

‘ CAPO 4.5 - REGOLAMENTAZIONE E TUTELA DELLE ACQUE E DEL SUOLO

ART. 4.5.1 - REGOLAMENTAZIONE DELLE ACQUE REFLUE

1.

Le acque reflue devono essere convogliate nellagioga comunale, laddove esistente a cura dei
proprietari.

Il titolo a scaricare le acque reflue (autorizzagi@ll'allacciamento, parere di conformita tecninajla
pubblica fognatura e rilasciata dall’Ente GestakSkrvizio e costituisce elemento indispensabifenia

del rilascio del Permesso di Costruire ovvero dellio dei lavori se trattasi di opere soggette a
Segnalazione Certificata di Inizio attivita.

L'autorizzazione allo scarico di acque reflue indak in pubblica fognatura é rilasciata dal Coraun
in relazione alle competenze attribuite dalla D.G@3/03 ovvero dall'Ente Gestore del Servizio a
cio delegato. L'autorizzazione allo scarico diuefthe non recapitano in reti fognarie e rilasciate
dalla Provincia o dal Comune in relazione alle #jpgme competenze attribuite dalla L.R. 3/99 e
D.G.R. 1053/03

Qualora intervengano modifiche alle caratteristidedio scarico (qualita, portata, ecc.) conseguadti
interventi sul fabbricato o mutamenti della destioae d'uso, il titolare dello scarico dovra ricteee
una nuova autorizzazione allegando le planimetnienché I'eventuale ulteriore documentazione
esplicativa, delle reti di scarico aggiornate selcole nuove attivita o destinazioni, fatti salvtemiori
adempimenti disposti dal’Ente Gestore del servidiopubblica fognatura o dall’ente competente al
rilascio dell’ Autorizzazione.

Nelle nuove urbanizzazioni e in tutti gli intervedi NC le reti di scarico di pertinenza dell'ingadento
devono essere separate per le acque bianche e pegue nere, anche qualora la fognatura comunale a
Cui recapitano sia di tipo misto.

Nelle nuove urbanizzazioni di comparti per destimaizd’'uso prevalentemente non residenziali, lediet
scarico delle acque meteoriche devono essere ddiaidonei presidi antinquinamento (disoleatori,
dissabbiatori, impianti di depurazione, ecc.) aiséelella delibera della G.R. 14/02/2005 n. 286.

In ogni caso le reti di scarico dei reflui dovraressere realizzate in conformita alle disposizaeitate
dal D.Lgs. 3/04/2006, n. 152 e s.m.i.,, nonché dedlative disposizioni regionali e comunali e dai
regolamenti degli enti gestori del servizio.

ART. 4.5.2 - RIUTILIZZO DI TERRE E ROCCE DI SCAVO N ON CONTAMINATE

1.

| progetti che prevedano operazioni di riutilizzoteire e rocce di scavo non contaminate ai seelsi d

D.Lgs. 152/2006, qualora non siano sottoposti aitgéalone di impatto ambientale, devono essere
approvati dal Comune, previo parere dellARPA cheifica che le operazioni previste non determinino
un peggioramento delle condizioni ambientali présan sito interessato al riutilizzo.

Si rinvia alla normativa specifica richiamata rellégato alla D.G.R.994/2014 Punt®6 “Siti
contaminati’ e D.10“Produzione di materiali da scavo”
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ART. 4.5.3 - TUTELA DAL RISCHIO AMIANTO

1.

In tutti i casi in cui si preveda di operare intemti edilizi su costruzioni ove siano presenti nfatiu
contenenti amianto, il proprietario dovra attuaggrégramma di controllo e manutenzione di cuiahto
4 del D.M. 06/09/1994.

Si rinvia alla normativa specifica richiamata ralegato alla D.G.R.994/2014 Purido7‘Demolizione o
rimozione dell’amianto”

ART. 4.5.4 - PERMEABILITA DEI SUOLI

1.

Nelle aree soggette ad edificazione e obbligatohi® una parte di superficie fondiaria resti perrileab
alle acque meteoriche, secondo le percentuali neimiraviste dalle Norme di Attuazione del RUE.

| parcheggi, se realizzati a raso, scoperti e sengtruzioni interrate sottostanti, devono esserepse
dotati di alberature. Qualora il parcheggio siaegdbo, gli alberi devono essere contenuti entrofaseia
erbosa permeabile di superficie non inferiore a &nper albero e delimitata rispetto ai posti-ausoud
cordolo sopraelevato o da altro sistema che ewitsMersamento nell'aiuola delle acque meteoriche
provenienti dal posto-auto tale condizione estéfiaeadi indirizzo anche ai posti auto privati.

Vengono comprese tra le superfici permeabili anghelle grigliate con masselli autobloccanti (da
computare al 50%) e quelle con elementi griglisfici (da computare al 100%).

Per le definizioni e le quantificazioni vedasi Akt3.6“Superficie Pemeabile”

Per le quantita minime vedasi Adt2.1"Salvaguardia e formazione del verde”

CAPO 4.6 — CIMITERI

ART. 4.6.1 - CIMITERI

1.

Le zone cimiteriali sono destinate alla tumulazjoliaumazione, la cremazione e il culto dei defunt
nonché ai servizi civili e religiosi connessi. Lauammesso €4 (“Attrezzature cimiteriali”); € ammesso
inoltre il commercio su aree pubblichi@é forma di concessione temporanea di occupazargiolo
pubblico) limitatamente alla vendita di fiori e altri articotiferiti alla funzione cimiteriale Per le fasce
di rispetto cimiteriale si fa comunque riferime@@uanto individuato nella cartografia alla tavble del
RUE

Sono ammessi, per intervento diretto, tutti i tipintervento nel rispetto dei seguenti indici:
-H max = ml. 10,00.
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PARTE V
REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA
DEGLI INTERVENTI EDILIZI NON DISCIPLINATI DAL POC

CAPO 5.1 — CENTRI STORICI ED EDIFICI TUTELATI ESTER NI Al CENTRI STORICI ‘

ART. 5.1.1 — DISPOSIZIONI GENERALI

1.

Le disposizioni del presente Capo disciplinanairgirventi effettuabili nella citta storica noncheéelli
effettuabili sugli edifici soggetti a tutela in quia riconosciuti di interesse storico-architettoniz di
pregio storico-culturale e testimoniale, collodatialtri ambiti del territorio comunale. Per gliigd
soggetti a tutela esterni alla citta storica, Iepdsizioni del presente Capo prevalgono su quelle
dell'ambito specifico in cui ricadono (ambito urlsaconsolidato, ambito rurale, ecc).

Costituisceil CENTRO STORICO, quanto individuato ai sensi dell’art. A-7 co.lllddegato alla L:R
n°20/2000.

Ai sensi del PSC, nel comune di Molinella si comsédcentro storico quello individuato nella tavofd
del RUE.

Nel centro storico assume specifica rilevanzainaidiella conservazione e della percezione dellenze
storico-testimoniali degli insediamenti, il contmlualitativo degli interventi relativi all’arredorbano
(insegne, bacheche, spazi espositivi di pubblieiticole e chioschi, tende e tendoni, segnaletieaale
pubblica e privata, indicazioni toponomasticheghar di uffici, vetrine, ecc.) e alla sistemazioregld
spazi collettivi.

La disciplina particolareggiata del RUE riguarddateitta storica é costituita:
-dalla Tav. 3 del RUE;
-dalle norme del presente Capo del RUE.

Per gli immobili tutelati a norma del D.Lgs. n. 284 Parte seconda Titolo I°, ed elencati all'aft.@el
PSC che qui si intende interamente recepito, kiaimano le misure di conservazione previste dasDlg
42/2004.

Nelllambito del centro storico sono prescritti ividti indicati all’art.A-7 co.3 dell’allegato all&R
20/2000 co.3, al quale si rinvia per il dettaglio.

Nel caso di deroghe alle disposizioni di cui atlaf7 co.3 dell’allegato alla LR 20/2000 indicatb a
precedente comma 7, per aree individuate espreagsamella Tav.3 del RUE com@drzioni del centro
storico di cui al comma 4 dellart.A-7 della L.R.022000, pud consentirsi un’attuazione diretta
dell'intervento edilizio, previa richiesta dell'opguno titolo edilizio abilitativo, qualora si véidhino
tutte le seguenti condizioni

- cheI'incremento massimo di Superfice utiB) non eccedal00 mq
- che I'incremento massimo di Superfice access@@arfon ecceda60 mg;

- che lintervento venga assoggettato alla sottomerezdi un Accordo, accessivo al titolo abilitativo
ai sensi dell’ art.11 L. 241/1990 e s.m.i., voltgaxantire che I'attuazione dell'intervento avvenga
nel pieno rispetto delle caratteristiche storicchitettoniche, culturali e testimoniali dell” Ambit
con particolare attenzione agli aspetti estetistritbutivi, funzionali, morfologici e tipologici.

L’intervento verra, in ogni caso, valutato dallamqmetente Commissione per la Qualita Architettonica
ed il Paesaggio e sara realizzato nell’ impresbilerispetto delle tipologie edilizie del centtoisco.
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ART. 5.1.2 — DEFINIZIONE DI UNITA DI INTERVENTO E P RINCIPI PER GLI INTERVENTI
NEL CENTRO STORICO. SUPERFETAZIONI, CORTE COLONICA, CORTE COLONICA
INTEGRA

1.

10.

Definizioni.

Per YUNITA MINIMA D 'INTERVENTO[" si intende il complesso dei corpi di fabbrica iiiduati nella
fattispecie dall'edificio, dalla corte e dalla peenza, distinguibile da quelli adiacenti, nonclefledaree
scoperte ad essi collegate, le cui parti si orgama in modo unitario ai fini dell'intervento sotteari

aspetti distributivo, funzionale, morfologico, tlpgico, ecc.

Per il centro storico di Molinella si individuancella Tav. 3 i perimetri di tutte leUnita minime
d'interventd. La correzione del perimetro di tali unita ividividuate & possibile, previo parere della
Commissione per la qualita architettonica e il pgg# di cui al Capo 3, a seguito di presentaziine
adeguata e comprovata documentazione e motivazione.

Per ogni tipo di intervento edilizio diverso 840, MS, RS, RE che riguardino esclusivamente opere
interne o variazione di destinazione d'uso nedfi@a nelle aree libere facenti parte dell’ unitéinima
d'intervento, e prescritta la presentazione diitofot edilizio abilitativo che sia condiviso da teitle
proprieta facenti parte della stessa unita miniimatdrvento.

Ogni intervento eseguito sulle singole proprietd mwvra compromettere in alcun modo l'unitarieta
dell'unitd minima di intervento e non dovra in alanodo modificare le parti comuni o le superfibelie
dell'unita minima stessa.

Il livello minimo di tali interventi €& riferito inquesti casi alla suddivisione della proprieta o
allindividuazione, all'interno del complesso dgllta minima, dei singoli corpi di fabbrica, indiviabili
rispetto a quelli adiacenti attraverso i paramdgil'unita di volume edificato, dell'unitd morfolog
dell'edificio e delle sue componenti (prospettirttipeomuni) e delle delimitazioni catastali stogchGli
elaborati di rilievo dovranno comunque, anche iresjo caso, essere estesi allunitd minima di
intervento.

Il progetto relativo al singolo intervento dovrarifieare che le soluzioni progettuali adottate sull
porzione di fabbricato in rapporto all'intera uniténima di intervento, siano rispettose delle fitdgak
prescrizioni della corrispondente categoria diltute

Va posta comunque la massima attenzione alla ssdvdiqa e alla riqualificazione degli spazi liberi
interni (cortili, giardini, cavedi, ecc.); a talnf ogni progetto deve essere accompagnato da dadegua
rilievo e da specifiche disposizioni progettuatjuardo alla sistemazione di tali spazi ( pavimdotaz
essenze arboree, ecc.).

Per {SUPERFETAZIONE[" si intende ogni manufatto o costruzione in ampkato all'edificio originario
che, costruito in data posteriore all'organismgiogle e al suo successivo eventuale organicomailu
non riveste alcun interesse per la lettura filatage per la definizione delle caratteristiche tgathe
dell'unita minima di intervento, & privo di valoeechitettonico, determinando una dequalificazione
dell’'organismo edilizio in termini igienici (illumiazione e ventilazione dei locali) o in terminileftura
dei caratteri tipologici originari. Le superfetaziaccomprendono, quindi, qualsiasi manufatto a terat
precario o comunque non assimilabile nelle strattad un edificio di civile abitazione e che occupi
totalmente o parzialmente aree originariamentadib&d esempio: servizi igienici esterni, realizpaz

di vani accessori nelle aree libere del lotto (behna, tettoie, capannoni) o attraverso la copedueaee
cortilive, e simili. Non sono considerate superdeiai gli interventi posteriori alla costruzioneiginale
dell'edificio che abbiano dato luogo ad una suamigh ed unitaria trasformazione o ampliamento. Le
principali superfetazioni sono individuate nellbeade indicate nelle Tavole 1.n del RUE

Con il termindCORTE COLONICA | si individua il lotto di estensione pari a 20 eolé superficie coperta
del fabbricato oggetto di intervento di ristrutzicne edilizia. Nel caso siano presenti piu fatdirjda
corte colonica avra un’estensione pari a 20 vealteuperficie coperta del fabbricato maggiore, arsghe
non oggetto di intervento di ristrutturazione.

All'interno de||e|CORTI COLONICHE INTEGRE NELLA LORO CONFIGURAZIONE TIPOLOGIC A
le limitazioni definite nel testo normativo “Schedki Vincoli”.

, valgono
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ART. 5.1.3- INSEDIAMENTI URBANI DEL CENTRO STORICO E UNITA' EDILIZIE SPARSE DI
INTERESSE STORICO CULTURALE AMBIENTALE: CRITERI GEN ERALI DI INTERVENTO

1.
2.

Il presente articolo recepisce l'art. 2.7 del PSC.

Le UNITA EDILIZIE SPARSE DI INTERESSE CULTURALE AMBIENTALE _ SONO soggette a tutela secondo le
categoriedesumibili dalle schedeindicate nelle Tavole 1.n del RUE e disciplinate dispostidi cui
all'art. 5.1.5 “Categorie di tutela e relative finalitd e modalid&intervento”. Le corti coloniche integre
nella loro configurazione definite nel testo norvat‘Scheda dei Vincoli” e raffigurate nelle Tav.nl
del RUE non sono edificabili benché ricomprese inagibiti consolidati, ferme restando le particolari
modalita di trasformazione tipologica di cui al segte comma 5 del presente articolo. Oltre agli
interventi cosi definiti, su tali unita ediliziersmsempreammessi interventi dMO e MS.

ACCESSORI NON VINCOLATI . | fabbricati di carattere accessorio facenti pdeke unita edilizie soggette

a tutela e non direttamente sottoposti a specidatagoria di tutela nelle Tavole di RUE, qualora no
siano da demolirsi in quanto superfetazioni incaegrovverorecuperabili ai sensi dellArt. 5.13.2
(“Interventi di recupero edilizio e di cambio d'ugb edifici esistenti non soggetti a vincoli digl#”),
sono assoggettabili agli interventi edilizi previat successivoArt. 5.1.5 punto 4 “Interventi su
fabbricati accessori di pertinenza di fabbricatielati”, che dovranno comungue tendere ad armonizzare
le caratteristiche di tali fabbricati a quelle tibbricati con valenza di bene culturale.

MANUFATTI_MINORI_ Sono soggetti a tutela, da attuarsi mediante vietér che utilizzino gl
accorgimenti propri del restauro scientifid®S), tutti i manufatti minori di interesse storicomcarché
non espressamente individuati nelle Tavole del Ryil&li edicole votive, cippi, pozzi, forni, recinzioni,
cancelli e relativi pilastri, ecc

Neqgli edifici individuati nelle Schede indicate ieelTavole di RUEcon classificazione tipologica di
“edificio isolato per stalla/fienile, “caselld ed “edificio rurale unitario per abitazione e
stallaffienile”, limitatamente, in quest'ultimo caso, alla paper stalla/fienile, mediante gli interventi
indicati nelle medesime schede é comunque congemtithe in difformita alle disposizioni proprie léel
categorie di tutela richiamate, ma nei limiti delagoma esistente, considerata al netto delle
superfetazioni, la formazione di ulteriori splEmponamenti perimetrali, aperture e scale ietetre ne
consentano la complessiva utilizzazione per glansmessi ai seguenti Capi.

Tali interventi dovranno salvaguardare la massimggibilitd dell'impianto edilizio originario; in
particolare, negli interventi sui fienili dotatiideadizionali spazi porticati:

a) dovra essere assicurata una significativa consenazalmeno il 50%) degli spazi porticati al
piano terra, pur essendone consentito il trapiantonger la formazione di logge al primo piano
e il parziale tamponamento perimetrale, manteneondwinqgue la leggibilita delle pilastrature;

b)il tamponamento dovra avvenire sull'allineamentterimo dei pilastri esistenti, immorsando
questi ultimi per non oltre cm 15;

¢) ogni forma di tamponamento incongrua o precarizassere eliminata;
d) il limite del tamponamento deve in ogni caso cpaixdere con un elemento pilastro esistente.

L'intervento di recupero_dovra in tutti i casbmprendere anche la contestuale demolizione exj d
edifici e corpi di fabbrica specificamente sottdpestale tipo di intervento nelle Schede indicagdie
tavole del RUE, sia di altre superfetazioni incarggrancorché non individuate in dette schede, rotech
sistemazione dell'area scoperta di pertinenzagcort

| corpi da demolire, legittimi o legittimati da ompuni titolo abilitativo e di altezza media maggi@a ml.
2,40, potranno essere ricostruiti con materialh@&al contesto e con la medesima destinazioneod’us
nello spazio a minori intrusione visiva, fuori g@rimetro della corte se individuato e comunqu®m n
meno di ml.10 dal perimetro stesso, eventuali n@ggiistanze definite dalla CQAP. Nel caso di corti
non individuate come integre nelle Tavole 1.n delERe nel testo normativo “Scheda dei Vincoli”,
potranno essere ricostruiti a non meno di 10 mfalgbricato principale se vincolato.

La modalita di ricostruzione di edifici aventi valore storico culturale-ambientale e discifinata tra
gli interventi di RE con la specifica disciplina dicui all'art. 1.20 “Scheda dei Vincoli” per fabbricati
che si trovino all'interno di corti coloniche integre nella loro configuraziongpologica per cido che
attiene I'obbligo di conservazione dell’area di seche originaria opportunamente documentata.
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Qualora per I'edificio non sia_qualificato_come_esitente o _preesistentaai sensi dell’art. 1.4.3, la
proprieta dovra procedere alla sua rimozione cqraguiata sistemazione della originaria superfitiie
sedime.

9. Agli interventi sulle unita edilizie di cui al preste articolo si applicano le particolari disposigi
esecutive di cui all'Art. 5.1.7‘Particolari prescrizioni esecutive degli intervg?) delle presenti norme.

10. La demolizione integrale di edifici aventi valore stoico-culturale dichiarati collabenti o fortemente
compromessi nella loro integritd strutturale € ammesaprevio deposito di idoneo titolo edilizio ai
sensi dell'art. 13 co.1 lett. n) L.R. n°15/2013cmlale dovra essere allegato specifico atto undbder
d'obbligo (registrato presso la conservatoria dRilR), che ne consenta il successivo ripristineeisi
di legge. In particolare esso dovra avvenire conénente agli elaborati grafici depositati, che ne
accertino la consistenza, sulla stessa area dnsedii quello preesistente, fatte salve le solevanini
necessarie per I'adeguamento alla normativa amiisgscome disciplinato all’art. 3 co.1 DPR 380/2001
e conformemente ai criteri generali di interverger quella specifica categoria di vincolo, vigeaita
presentazione del titolo per la demolizione.

In sede di ripristino, € ammessa la variazioneadsdigoma planivolumetrica (fatta salva la consémaz
dell'area di sedime) limitatamente alla necessitadkbguamento della quota dei solai per I'esclusivo
raggiungimento dei requisiti igienico sanitari ditstetti esistenti conformemente ai disposti delR.
n°11/98.

In particolare, fatte salve le tipologie di apeet@mmesse nelle falde e ogni altra condizioneainhia
nella descrizione del vincolo, la modifica dellasaa per il recupero a fini abitativi dei sottatgiio
comportare modificazioni delle altezze del colmper(un massimo di metri 1,00) e della linea di geon
(per un massimo di metri 0,50) senza variazionéadiglea di pendenza delle falde, con aumento del
volume dell'edificio esistente, anche in deroga distanze dai confini e dai fabbricati.

Potra essere altresi consentito il ripristino dalthobile per unita strutturali funzionalmente awore,
sia all'interno dellarea di sedime sia all'interrdelle unita minime di intervento specificatamente
perimetrate nella tavola 3, nel rispetto della Ioga edilizia e della consistenza complessiva
rappresentata nell’elaborato depositato.

ART. 5.1.4 - AMBITI DI TUTELA DI MANUFATTI IDRAULIC | DI INTERESSE TESTIMONIALE

Nelle aree individuate nelle Tavole del RUE comebiimdi tutela di manufatti idraulici di interesse
testimoniale sono ammessi tutti i tipi di intereredilizio, purché finalizzati alla gestione idriaal del
territorio ed attuati dagli enti a cid preposti. mjmatibilmente con le esigenze di manutenzione e
ammodernamento degli impianti, gli interventi sutidemanufatti idraulici dovranno tendere a consesva
caratteri tipologici e formali originari medianteicorso a tecnologie e materiali appropriati.

ART. 5.1.5 — CATEGORIE DI TUTELA E RELATIVE FINALIT A E MODALITA DI
INTERVENTO

CATEGORIE DI _TUTELA E TIPI D _'INTERVENTO EDILIZIO . Ferme restando le specifiche possibilita di
interventi programmabili con il POC ai sensi deltRSer gli edifici di interesse storico-architeftam
individuati e tutelati ai sensi del PSC e recepdi RUE, per quelli di pregio storico-culturaleestimoniale
individuati e tutelati ai sensi del RUE, nonché nati gli edifici ricadenti nel centro storico tlolinella e
delle frazioni, la disciplina d'intervento ediliz® definita in rapporto all’attribuzione alle diger unita
minime di intervento o ai diversi corpi di fabbrida una determinata categoria e sottocategoriaiteid,
determinata sulla base di elementi di qualita $jgeciforniti da ricerca storica, di qualita morfgioa e
tipologica e del valore relazionale con il tesstitoostante.

| tipi di intervento effettuabili, sono applicabiliei limiti del rispetto delle finalitd e modalith intervento
indicate per ciascuna categoria e sottocategotistela nei commi che seguono.

Nei NUCLEI STORICI sugli edifici a cunon sia stata attribuita una specificategoriadi tutelasono ammessi
tutti i seguenti tipi di intervento ediliziddO, MS, RS, RE

Le tipologie edilizie e relative categorie di tatedono indicate sulle schede che si individuanoenata sulle
Tavole 1.n del RUE e identificate con le segudntes
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TIPOLOGIE EDILIZIE:

V = Ville e palazzi

R = Chiese

B = Edificio rurale unitario per abitazione e stélenile
F = Edificio isolato per stalla fienile

C = Edificio rurale di servizio “casella”

A = Accessori agricoli minori

* = Edicole votive

CATEGORIE DI TUTELA:

1 = Categoria di tutela A1

2= Categoria di tutela2

3 = Categoria di tutela3

7 = edifici o corpi di fabbrica da demolire

Le tipologie edilizie e relative categorie di tatelel Centro Storico sono indicate sulla Tavola 3 del RUE e
identificate con le seguenti sigle:

CATEGORIE DI TUTELA:
1 = Categoria di tutelal
2 = Categoria di tutela2
3 = Categoria di tutela3

1. CATEGORIA DI TUTELA Al:

Riguarda le unita edilizie che hanno assunto rilte@mportanza nel contesto urbano territorialegpercifici
pregi o caratteri architettonici o artistici.

)

Gli interventi su tali unita edilizie sono da qgtigkrsi come operazioni storico-critiche, condatta
metodo scientifico, nel rispetto degli elementiotqmici, formali e strutturali, e sono dirette alla
conservazione e alla valorizzazione dell'unitaizdil rendendone possibile un uso adeguato alle
intrinseche caratteristiche. Per tutti gli intertrerme eccedono IMS, il rilievo ed il progetto devono
essere estesi all'intera unitd minima di interveritmnosciuta come documento testimoniale del suo
stato originario e delle successive fasi di sice#ione e modificazione.

Gli interventi edilizi devono avere le sequenti finlita:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il righino delle parti alterate, la valorizzazione degli
aspetti architettonici per quanto concerne il siinio dei valori originali, e cioe:

- il restauro o il ripristino défronti esterni ed interni, principali e secondari. Sui fronti secondari
sono consentite parziali modifiche, purché non @ealjerata l'unitarieta del prospetto e siano
salvaguardati gli elementi di particolare valatitissico;

- il restauro o il ripristino deglambienti interni, nel caso in cui vi siano elementi di documentata
importanza;;

- la ricostruzione filologica di parti dell'edificieventualmente crollate o demolite,qualora ne sia
documentata la preesistenza,;

- la conservazione o il ripristino dell'impianto distitivo-organizzativo originale;

- la conservazione o il ripristino degli spazi libgtali, tra gli altri, le corti, i piazzali, glirt, i
giardini, i chiostri;

b) il consolidamento strutturale, con sostituzioneledglarti non recuperabili, senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi: mueapartanti sia interne che esterne; solai; volte;
scale; tetto, con ripristino del manto di copertoiiginale;

c) la eliminazione delle superfetazioni incongrugmpianto originario e agli ampliamenti organici
del medesimo;;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igienisanitari essenziali nel rispetto dei criteri di cu
alle lettere precedenti;

e) la conservazione o il ripristino di elementi modgici e di finitura congruenti con la tipologia
originaria (colori, infissi e chiusure, rivestimgnmanto di copertura, comignoli, elementi
decorativi, ecc.).
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iii) Tipi di intervento. | tipi di intervento edilizio effettuabili sono:

-MO, RS, MS;
- D limitatamente alle superfetazioni e alle costrozaxcessorie incongrue.

iv) Si richiamano le prescrizioni di cui all'art. 16 lldeL.R. n°19/2008 per I'esecuzione di qualsiasi

lavoro di natura antisismica in edifici o manufdaitinteresse storico-architettonico.

2. CATEGORIA DI TUTELA A2

Gli interventi edilizi devono avere le sequentdlita:

a) valorizzazione degli aspetti architettonici medéant

- il ripristino degli elementi costitutivi del tipoddizio, salvaguardia dell'unitarieta del prospetto
principale, , ubicazione degli elementi princippkyrticolari elementi di finitura;

- la conservazione degli allineamenti planimetrici fsanti stradali, fatta salva la possibilita di
ricostruzione dell’edificio originario, nel rispettlella medesima sagoma, al di fuori di fascie di
rispetto imposte da norme specifiche, osservandminque le distanze minime tra edifici e dai
confini previste per legge;

- sono consentite modifiche della altezza internaaniemdo fisse le quote delle finestre e della
linea di gronda e ferma restando la conservaziorgto di eventuali solai voltati il cui pregio
venga valutato dalla CQAP.

- il ripristino la sostituzione e/o il riordino deollegamenti verticali e orizzontali collettivi qual
androni, blocchi scale, portici, honché dei servial rispetto dei caratteri della tipologia
originaria;

b) la eliminazione delle superfetazioni definite copeati incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo, ivi compresaidoni impropriamente aggiunti alla struttura
originaria;

c) linserimento degli impianti tecnologici ed igieaisanitari essenziali nel rispetto dei criteri di ¢
ai commi precedenti.

d) la conservazione dell’area di sedime del fabbrieaiche all’interno della corte colonica (Art. 5.1.2
c0.9);

e) l'utilizzazione delle soffitte e dei sottotetti;dne ai sensi della L.R. n°11/98 s.m.i. e l'apertiira
lucernai a raso;

f) e vietata la modifica della pendenza e forma dpéto del manto di copertura;

g) sulle falde del prospetto principale & vietatadalizzazione di terrazzini incassati e di abbaini
sopraelevati,

h) & ammesso l'inserimento di elementi impiantisticitival recupero dell’energia solare, sulla falda
preferibilmente di minor impatto visivo, o adottangcniche che ne permettano I'integrazione.

i) per gli edifici rurali a tipologia non abitativa ammessa la riconfigurazione delle aperture in
relazione al nuovo uso previsto, ma utilizzanddi glt accorgimenti necessari per mantenere la
leggibilita dei prospetti originari;

Tipi di intervento. | tipi di intervento effettuabili sondMO; MS; RE ; nonchéD limitatamente alle
superfetazioni.

3. CATEGORIA DI TUTELA A3

......

incongrue con la struttura dell'insediamento stodda cui permanenza e considerata incompatibite ¢
la riqualificazione formale e funzionale dell'amttie circostante.

1)

i)

Finalita degli interventi edilizi: L'intervento di demolizione ha la finalita di ngtinare aree libere,
destinabili a verde pubblico, a verde privato, azsgdi uso comune o collettivo.

Tipi di intervento . | tipi di intervento effettuabili sono:
a) MO, MS, D;
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b) Tutti gli interventi limitatamente a :

costruzioni interrate,

manufatti diversi (manufatti di servizio urbanoiadedo urbano, pavimentazioni e simili),
infrastrutture;

impianti (piscina);

2. ‘“recupero e risanamento delle aree libefe comprende le unita fondiarie storicamente noificate,
che testimoniano dell'assetto storico dell'insediatim e della sua evoluzione.

i) Finalita degli interventi_edilizi: Gli interventi devono avere la finalita di valarare gli spazi e i
manufatti diversi che li arredano.

i) Ltipi di intervento effettuabili sono:
a) RAL.

b) Laddovenon si realizzil'intervento di RAL, sugli edifici esistenti comgsi all'interno delle aree
individuate da tale categoria sono consentiti $&@, MS, D;

c) Laddovesi _realizzi I'intervento di RAL, sugli edifici esistenti comgsi all'interno delle aree
individuate da tale categoria sono consentiti igfieliventi edilizi ammessi nella sottocategoria di
tutelaA2.

d) Sono ammessi inoltre tutti gli altri interventi l@amente a: costruzioni interrate, manufatti
diversi (manufatti di servizio urbano o di arredebano, pavimentazioni, impianti, etc),
infrastrutture.

e) Negli spazi pubblici e percorsi non edificati digresse storico sono da applicare le norme generali
relative alla conservazione, recupero e valorizwazidegli spazi urbani storici. Gli edifici
urbanisticamente incongrui che ricadono in queste astoricamente libere, potranno essere
oggetto di specifici programmi di demolizione eoc#lizzazione delle relative cubature
programmabili in sede di POC. Tali interventi saesi a valorizzare gli aspetti urbanistici ed
architettonici delllambiente anche mediante I'elemione di opere incongrue esistenti e
I'esecuzione di opere capaci di concorrere allay@ioizzazione funzionale e formale delle aree e
degli spazi liberi.

4. |NTERVENTI SUI FABBRICATI ACCESSORI DI PERTINENZA DI FABBRICATI
TUTELATI

1. | fabbricati di carattere accessorio presenti ungtia edilizia e non identificabili, sulla base ldeloro
caratteristiche edilizie e di formazione storicame superfetazioni da demolire, si intendono assitafy
alla categoria di tutela attribuita all'intera a@nédilizia.

2. | parcheggi pertinenziaRE realizzati a seguito di interventi di recuperdatibricati vincolati, collocati
al di fuori del Centro Storicopotranno essere dotati di copertura impermeaialerealizzarsi con
materiali adeguati al contesto nel quale vengorseriti e dovranno essere posizionati nella zona di
minore  intrusione  visiva, e adeguatamente  schermaton siepi e  cespugli.
Per la loro realizzazione si fa riferimento alleme edilizie sulle distanze dai confini di cui aff. 6.2.3
(“Distanza del fabbricato dal confine di propriéta

ART. 5.1.6— DESTINAZIONI D'USO E CLASSIFICAZIONE TI POLOGICA PER IL CENTRO
STORICO

1. DisposizioNI GENERALI . Nella Tav. 3 del RUE ad ogni Unita minima di intento (UMI) € attribuita
una determinataCategoria di tutela e una determinatacfasse didestinazione d'uso | principali
elementi costitutivi della tipologia edilizia fadenparte dellUMI sonpl'accesso-androne, la scala, la
corte, i corpi secondari, gli elementi di collegamae gli ambienti interni e la forma del lotto.

2. Le “classi di destinazioni d'us@mmesse per ogni UMI sono specificate nei conegugnti in funzione
dell'appartenenza alle categorie di tutela indiatéunella Tav.3.

3. A prescindere dalle categorie di tutela valgono coumque le seguenti disposizioni generali:
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- Nell'ambito degli usi esistenti sono comunque cotitele modifiche necessarie per gli adeguamenti
igienico-sanitari e finalizzati alla sicurezza, haccon l'utilizzo di superfici al piano superiore o
inferiore.

- llocali al piano terra, rialzato o mezzanino attuente destinati a residenza e a servizi dellaleezia
(cantine, depositi, ecc.) possono essere utilizefttie che come residenza anche per attivita
commerciali, artigianali, studi professionali eage secondo le prescrizioni dei successivi paragraf

- | locali posti al piano seminterrato ed interratmsgono essere adibiti a servizi e magazzini delle
destinazioni d'uso dei piani superiori. Qualoraspo® essere rispettati i requisiti igienici e dusezza
possono anche essere utilizzati come estensiomdtidita commerciali e pubblici esercizi posti al
piano soprastante.

- Sono comunque ammessi, per pubbliche finalitayglif2.2 (“Mobilita veicolare”), f1.3 (Impianti di
trasmissiong)nonché sulla base di specifiche ordinafizéMercati ambulanti..).

4. AUTORIMESSE. Coerentemente ai criteri previsti dalle rispettoagegorie di tutela e nel rispetto dei
valori tipologici e storico-morfologici, &€ consetati nelle UMI, la creazione di adeguati posti aato
servizio delle abitazioni. Tali posti auto debbgmeferenzialmente collocarsi nelle aree libererirge

In ogni caso le autorimesse debbono essere realized rispetto dei valori del Centro Storico da
preservare anche mediante lo studio delle formiée dperture e dei materiali (anche dei serrameiti)
facciata dell'edificio di appartenenza.

Non & ammessa la trasformazione in autorimessardi & piano terra attualmente destinati a esercizi
commerciali o pubblici esercizi, nel caso abbianafiaccio sotto i portici.

Vanno conservati all'uso di autorimessa pertindazicali cosi utilizzati alla data di adozionel (RUE,
salvo quelli compresi entro superfetazioni o altostruzioni da demolire. E' ammessa una diversa
utilizzazione solo per quelli che risultano in estdrispetto alle dotazioni di parcheggi privatiaodii
all'Art.4.1.3.

5. UsiI AMMESSI. Con apposita simbologia nelle planimetrie del RidBo indicati i raggruppamenti di usi
ammessi allinterno di ciascuna unita minima dieimento, per i quali valgono le seguenti
corrispondenze, con riferimento alla casistica idegjldi cui agli articoli precedenti e fermo rasia che
in tutte le destinazioni € sempre ammesso anchefful, con esclusione delle cabine elettriche primarie
AT/AM:

Destinazione Usi

uo f2.2, b4.5, 17,

U0.1 b4.5

Ul al, a2, b4.1

U2 b1,b2.1,b2.7,b3.1,b4.1,b4.2,b4.4,b5.1,b5.3,hBel

u3 I'insieme delle destinazioni di tipo Ul e U2;

l'insieme delle destinazioni di tipo Ul e U2, ma gmssibilita di interessare con gli usi bl
b2.1, b2.7, b3.1, b4.2

U4

us b2.7, el,;

U6 b2.7, b4.2, b4.3, b5.1;

u7 servizi pubblici e sociali di base, cosi sudslivi

U7.1 |usib5.1; b5.4

U7.2 |usib5.2

U7.3 |usib5.3; b5.4
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U7.4 |usib5.4, f2.2 limitatamente a piazze e spadionali pubblici e di uso pubblico in generej f7;

us attrezzature pubbliche di interesse generald;, 5.1, b5.4, b6, f5;

\verde privato, consistente in sistemazioni a parg@rdino con impermeabilizzazione del
suolo limitata allo stretto indispensabile periiqoesi; corti private di uso comune e
realizzazionali impianti quali piscine; autorimesse e accesgella residenza, limitatamel
agli spazi cosi utilizzati alla data di adozion#edpresenti Norme.

U9

L'intervento mutamento di destinazione d’'uso € gengmmesso fra gli usi appartenenti alla medesima
destinazione (U0, U0.1, U1, U2,...,U9), come sopfinda, nonché da usi diversi verso gli usi ammessi
nellambito della destinazione dell'unita minimardervento.

6. Dellinsieme degli usi dei gruppg™ e "b" di cui all'art.1.7.1“Classificazione degli usi’in essere alla
data di adozione delle presenti Norme, &€ comungquaesso il mantenimento, anche se non richiamati al
comma precedente o presenti in modi difformi ddlgiweindicati.

7. Per tutti gli edifici soggetti a categoria di taehl o A2 I'ammissibilita degli usi di cui ai commi
precedenti deve essere verificata anche in relazadfattitudine dell'edificio, o delle parti di ifidio
interessate, ad accogliere il nuovo uso nel rispdéile sue caratteristiche tipologiche e distint
eventuali utilizzazioni, pur considerate ammissilnilgenerale, che comportassero modifiche rilévan
all'organizzazione spaziale e distributiva origindell'edificio, sono da considerare incompatitiler
tale giudizio il Sindaco si avvale del parere d€li®.A.P.

ART. 5.1.7 - PARTICOLARI PRESCRIZIONI ESECUTIVE DEG LI INTERVENTI

Per le unita edilizie comprese nelle categorieutitla Al, A2 vanno osservate le seguenti presaiizio
esecutive degli interventi ammessi siano essi smahel Centro Storico o ricadano nel restante ttefo
urbano o nel territorio rurale:

1. MATERIALI ED ELEMENTI COSTRUTTIVI

Negli interventi di conservazione di edifici di egbria Al, A2, in relazione agli specifici valori
architettonici artistici ed ambientali, devono @milmente essere impiegati materiali ed elementi
costruttivi presenti nel manufatto e nel suo cdotes

Nel recupero delle murature esistenti dovrannoressiepreferenza impiegate tecniche di ripresauai*
scuci”, o altri metodi che non pregiudichino la Zionalita termoigrometrica complessiva delle mumatu
originali.

Si richiama l'osservazione delld.ihee Guida per la valutazione e riduzione del liscsismico del

patrimonio culturalé, elaborate dalla Direzione generale per i benhiettonici del Ministero dei Beni
Culturali. e dal Dipartimento per la protezioneileiv

2. STRUTTURE PORTANTI ORIZZONTALI

Gli interventi di consolidamento e ripristino deila esistenti sono ammessi nel rispetto del siatem
strutturale preesistente. Il consolidamento dedislignei pud essere realizzato con tecnologieip t
conservativo.

3. COPERTURE.

Negli edifici di categoriddl, A2 gli interventi di consolidamento, ripristino e sastione delle coperture
esistenti devono avvenire nel rispetto delle cerstiche geometriche e strutturali delle coperture
preesistenti.

E' prescritta la conservazione o il ripristino aeanti di copertura con materiali conformi a quelli
originari e caratteristici dell’epoca del fabbrizabssia di norma il coppo (ossia la tegola a @airal
cotto).

Non & ammesso l'uso di manti di copertura in mattiuidi cemento colorato, né in tegole alla
marsigliese, olandese, lamiera e simili.

Negli interventi di ripristino o rifacimento del me di copertura & consigliato il reimpiego del enetle
preesistente non deteriorato utilizzando, pertiegirazioni, materiale dello stesso tipo e colore.
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Non e ammesso madificare il profilo tipico del deione originario e la geometria e pendenza delle
falde.

Non & ammessa la sostituzione delle parti sporgemnista in legno delle strutture portanti del edp
con materiali prefabbricati.

Non & ammesso modificare la quota di gronda se mella misura minima che pud derivare
dall'ispessimento del solaio di copertura per asigadi coibentazione e di adeguamento antisismico.

| canali di gronda non dovranno essere in matepiastico e, salvo preesistenze diverse, avrarziorse
a semicerchio.

| corpi tecnici emergenti dalla copertura (camgfiatatoi, extracorsa degli ascensori, ....) devessere
inseriti in modo armonico nella copertura in retend alle caratteristiche tipologiche dell’edificio.

COLLEGAMENTI VERTICALI

Negli edifici di categoria Al, A2 gli interventi dionsolidamento, ripristino e sostituzione dei csgala
esistenti devono essere realizzati nel rispetttirdplanto tipologico e strutturale originali.

Negli interventi di consolidamento e prescritta danservazione o il ripristino dei materiali di
pavimentazione delle scale e pianerottoli origimatiomunque in uso nella tradizione locale. Leevelt
gli altri elementi strutturali o sovrastrutturalosci (ringhiere di pregio, corrimani, ecc.) dorre essere
conservati, pur nel rispetto delle norme di sicoaez

Per gli edifici classificati in categoria Al, I'entiale inserimento di ascensori e montacarichi messo
nel caso in cui questo non interferisca significatente con le caratteristiche dell'impianto tigtm
originario ovvero non interessi vani caratterizziglla presenza di elementi architettonico-decairdalii
pregio (in particolare vani con soffitto a voltaaacassettoni). In tutti i casi il vano dell'impiantovra
essere realizzato in modo da non fuoriuscire risp@la linea di falda se questa € prospicientdriada e
comunque rispetto alla quota di colmo del tetto.

Quando linserimento del vano ascensore non rigdtnpatibile con le caratteristiche dell'impianto
tipologico dell’edificio, potra esserne previstoripianto in corrispondenza di cavedi o cortili imtie a
condizione che esso, attraverso soluzioni di pental trasparenza, non pregiudichi le caratteristich
architettoniche rilevanti delle facciate.

RAPPORTI DI ILLUMINAZIONE

| rapporti esistentfra superfici illuminanti e ventilanti e superfiatili dell'ambiente dovranno essere
conservati, anche se non raggiungono i minimi pitisger le nuove costruzioni, fermo restandodeol
possibilita di miglioramento derivanti dalle modliie delle aperture/tramezzature consentite dalla
specifica categoria di tutela. Nel caso di trastmione della destinazione dei vani da superficie
accessoria a superficie utile o piu in generaletyttiri locali ad uso principale, e qualora sizessario,

per la tipologia di intervento, il rispetto di vioic oggettivi, quali ad esempio I'unitarieta protjm,
consentito il raggiungimento di un rapporto illumme pari o superiore a 1/12 e, se in falda, pari o
superiore a 1/16.

APERTURE SUL PIANO DI FALDA .

Esclusivamente per il recupero ai fini abitativii dettotetti esistenti € ammessa la realizzazione d
lucernai sul piano di falda, fino al raggiungimendiaina superficie finestrata pari a 1/16 dellaesfipie

di pavimento dei locali sottostanti, sempreché mun risulti pregiudicata I'omogeneita formale

complessiva della copertura e purche, per edifichgresi nelle categorie di tutela A1, non ne siano
interessate le falde prospicienti lo spazio pulablic

Nel caso di sottotetti non abitabili sono ammeskd sucernai di dimensioni minime pari a 1,00 mq pe
permettere l'accesso al coperto per la sola marioten

Negli edifici di categoria AL non € ammessa laizgakzione di terrazzi in falda o di nuovi abbaini.

INTERVENTI SULLE FACCIATE .

E' prescritta la conservazione degli elementi &etfonici applicati sulle facciate, aventi caragiche
storico-artistiche di pregio, o interessanti coesitnonianza storica, quale fontane, esedre, |aguiitole
sacre, antichi numeri civici, fittoni, ecc.
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E' consentito installare i pluviali esternamentecin non sia possibile incassarli; in tale casordomo
essere realizzati in materiale indeformabile ngdlete basamentale, per un’altezza di almeno m. 1,50

8. NUOVE APERTURE SULLE FACCIATE

Nei fronti principali delle unita assoggettate éegaria di tutela A1 € ammesso solamente il rijsti
aperture e accessi originahe siano stati tamponati.

E’ esclusa I'aggiunta di balcoim aggetto non presenti nell'assetto originaribadfacciata, mentre sono
ammessi interventi di limitato effetto sulla tipgla edilizia quali_pensilinese valutati positivamente
dalla CQAP.

9. VETRINE E ACCESSI DI NEGOZI :

Sono ammesse nuove aperture di vetrine e accesspdrisolo nelle unita edilizie in cui tali interventi
si configurano come riordino o riposizionamentcagerture e accessi esistenti incongrui, funzioable
recupero di una piu armonica partitura della faegia come ripristino di aperture e accessi presdis
ancora riconoscibili nelle attuali partiture deléeciate, o desumibili da specifiche fonti icondiptae
(antichi disegni, fotografie, ecc.). Nelle unitangarese nella categoria di tutela A1 &€ ammesso ikolo
ripristino di aperture e accessi preesistenti. Apdrture dovranno in ogni caso inserirsi armoneam
nella partitura della facciata.

Le vetrine corrispondenti ad impianti storici dic€sata dovranno essere mantenute e restaurate. |l
collocamento di telai e strutture di vetrine nowad@ alcun modo impedire la lettura compositivilade
facciata interessata. Le aperture delle vetrin@riggnarie all'impianto dell’edificio, non possorsubire
alcuna variazione:

- il telaio dovra rispettare le linee, gli allineartieta forma esistente;
- in caso di apertura ad arco il telaio potra esaeretro unico se i traversi orizzontali, corrispentil
all'imposta dell'arco, non garantiscono un’altenzimima di 2.00 mt.

Le aperture delle vetrine che presentano evidentiifhostrabili) alterazioni e modifiche rispettoliag
allineamenti originari di facciata, devono ess@ueoposte secondo il piano originario.

Non sono ammesse vetrine che presentino soluziordggetto verso I'esterno del filo di facciata.
Laddove possibile , si consiglia di arretrare lfegso del negozio almeno della dimensione delle dint
porta per consentire I'apertura verso I'esterndejuacita di sicurezza.

Gli erogatori automatici di prodotti e servizi nalovranno sporgere dal filo dell’edificio ma essere
inglobati nella vetrina previo rilascio di nullaastmministrativo (vedi art. 6.3.8)

10. FINITURE DELLE FACCIATE : PARAMENTI ESTERNI , INTONACI , TINTEGGIATURE , CAPPOTTO ESTERNO
E INFISSI

Per le facciatenon &€ ammesso l'uso di materiali e finiture divdes quelli tradizionali ed originali, in
particolare dovra escludersi l'uso di: intonacspta; rivestimenti di qualsiasi materiale; bangatipiti o
zoccolature in lastre in marmo.

La sostituzione di elementi o parti di elementihitettonici e decorativi irrecuperabili, quali palit
cornici, mensole, davanzali, modanature, rilievircapiano, dovra essere effettuata con materiali e
tecnologie di lavorazione in uso nella tradiziooedle e riprodurre le soluzioni preesistenti.

E’ prescritto di norma il rivestimento delle munaticon intonaco tinteggiato. La soluzione del panatm
esterno “a faccia a vista”, con o senza “sagraragtér ammessa solo laddove ne sia documentata la
presenza originaria.

- Negli edifici in categoria di tutel&l, la riproposizione o integrazione degli intonaovid avvenire
sulla base di apposite analisi della composiziaiiirtonaco originario, previa campionatura.

- Per gli edifici in categoria di tutelal e A2 quando siano riconoscibili tracce dei colori oragi, questi
dovranno essere riproposti in sede di rifacimergthadtinteggiatura. Dovranno essere riproposte le
originali partizioni cromatiche per paramenti dhflm, cornici, lesene, serramenti, ecc. sulla basm d
progetto della tinteggiatura. Per le cortine edilipotranno usarsi tonalita diverse per unita zdili
distinte ed accostate, onde evidenziare, ancheeintgale continuita del filo delle gronde e deldi,
la distinta struttura tipologica interna.
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- In ogni caso il colore o i colori da usarsi neglionaci dovra essere sottoposto al parere dellafCiQA
sede di progetto; nel caso di cortine edilizie ¢&zlta va compiuta valutando la composizione e
I'alternanza cromatica per un congruo tratto chcdr

- Per gli edifici di categorid@2 & consentito la realizzazione di cappotti estpravio parere favorevole
della CQAP. La richiesta pud essere presentatd’gmpressione di un parere preventivo che verra
rilasciato limitatamente a questa richiesta gratoénte, allegando elaborati tecnici costituiti da
prospetti e documentazione fotografica.

Si rinvia agli artt. 6.1.2 e 6.1.4 delle presentirme per la disciplina di dettaglio, per quanto non
incontrasto con le disposizioni specifiche di dypresente Capo.

SERRAMENTI ESTERNI .

Nel caso di rifacimento o sostituzione dei serrain#oscuramento esterni si dovra mantenere intaria
la forma, la lavorazione, uniformando i serramesatidi foggia diversa, per tutta I'unita di prospett
serramenti esterni dovranno essere di norma radlizz legno,o0 con altri materiali con resa estetica
simile a quello del legno. Si precisa che la cdmnae dei serramenti esterni dovra essere opadattde
dalle tracce originali, o in mancanza di questelosira procedere alla scelta dei colori tradizionadrde,
marrone, avorio e grigio,diversificati nelle vatanalita. La colorazione dovra essere omogeneattal t
la facciata. Non e consentito l'utilizzo di persaavvolgibili, di qualsiasi natura e materiale, di
veneziane esterne, di serramenti esterni nellstfi@alel piano terra, prospicienti la pubblica dhe si
aprono verso l'esterno. Sono fatti salvi i casiedifici novecenteschi in cui tali materiali risuita
presenti nel progetto originario. Nel caso di imé&rto edilizio sull'intero fabbricato & prevista la
rimozione degli infissi incongrui, da sostituirenciofissi tradizionali.

SERRAMENTI INTERNI DELLE FINESTRE .

La realizzazione di infissi dovra essere prefemikihte in legno verniciato con tinta coprente.

Gli infissi interni delle finestre dovranno esseiemateriale congruo e colore avorio, grigio o roag
diversificati nelle varie tonalita, ricalcando pFgbilmente le preesistenze documentabili. Nel cdiso
intervento edilizio sull'intero fabbricato, i semanti interni delle finestre, dovranno essere omege
per forma e colorazione. Non & consentito 'utiizli doppie finestre, di vetri a specchio o dissficon
suddivisioni delle luci del tipo inglese.

PORTE E PORTONI.

| portoni e le porte esistenti, appartenenti alfiiamto di facciata storico, 0 comunque rappreséintan
indubbi punti di qualita e identitd culturale, devoessere oggetto di sola manutenzione e restauro
conservativo. In caso di esteso degrado dell'iofisslegno, si potra intervenire attraverso sostitne

con infisso di eguali dimensioni, forme, materialfiniture.Tutte le porte, i portoni del centro rito
dovranno essere collocate arretrate rispettoatfifacciata.

Non & consentito I'utilizzo di vetri a specchio sleddivisioni del tipo “all'inglese” ed i vetri colati.

La colorazione degli infissi di porte e portonitrfe restando il concetto di recupero del colorginéle
e della integrazione cromatica dell'intera facciggad diversificarsi da quella degli infissi di éistre e
porte finestre dei piani superiori.

In presenza di interventi unitari di restauro dcdiata, dovranno essere rimossi gli infissi esterni
incongrui in lega leggera, ferro e quant'altro ingmuo per forma e materiale rispetto al complesso
dell’edificio.

Non & consentito I'utilizzo di doghe ribaltabilliaro sull’esterno della facciata.
TENDE E FRANGISOLE

Le tende esterne sono destinate a proteggere tklesdevono essere applicate in armonia con |l
fabbricato ed il suo intorno, a regola dell’arté mgpetto della normativa vigente in merito allabplica
incolumita. Sugli edifici in centro storico o tuadl sono vietate copertine o pensiline aggiunte, in
qualsiasi materiale, poste a protezione delle tende

Le tende parasole retrattili o avvolgibili applieagli edifici classificati, appartenenti e noreadorti
coloniche, o agli elementi d’arredo dovranno awnecolore consono al contesto del centro storico
(rosso mattone, testa di moro, panna o beige).
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In una stessa unita edilizia le tende devono, ttetle aperture protette, armonizzarsi per forma,
impostazione, colore e materiali. Le tende a piotezdi negozi e botteghe con aperture ad arcoradevo
essere in armonia e tali da non alterare le linel@itattoniche.

Nelle facciate ove non siano gia presenti tendeagude, il richiedente dell’autorizzazione deve
presentare tre campioni rappresentativi di colonmateriale proposto, da sottoporre a parere della
CQAP. Le nuove tende da installare sulle facciate, siano gia presenti tende autorizzate, dovranno
armonizzarsi per materiale e colore.

Si rinvia all’ art. 6.3.3 delle presenti norme peedisciplina di dettaglio, per quanto non incosteacon
le disposizioni specifiche di cui al presente Capo.

IMPIANTI DI_CONDIZIONAMENTO

Negli edifici compresi nel centro storico o tutela quanto riconosciuti di interesse storico-
architettonico o di pregio storico-culturale e irsiniale anche esterni al centro storico l'instzbae e
soggetta al nullaosta del servizio Edilizia Privedi art. 1.5.5 c.2).

MANUFATTI TECNOLOGICI .

L'inserimento dei manufatti tecnologici connessli ajjacciamenti alle reti tecnologiche, dovra esse
curato in modo da limitarne al massimo la visiiliGli eventuali elementi di impianti esterni adlificio
(antenne, condutture, impianti di climatizzazionsiraili) dovranno essere posizionati in modo tade d
non risultare visibili dalla pubblica via o da spambblici, e comunque non sul fronte principale
dell'edificio. Le antenne TV e le parabole dovrarnegsere centralizzate prevedendo cioé una unica
antenna per ciascuna unita edilizia, in tutti i chsecupero ad eccezioni dei casi di MO e MS.

In particolare gli apparecchi di condizionamentofeltizzazione dovranno essere collocati all'interno
degli immobili, o su cavedii o cortili interni. loadizionatori gia installati che risultassero vilsida
strade o da luoghi pubblici dovranno essere rictindbrispetto delle norme qui contenute qualara s
proceda ad interventi riconducibili a RE.

Per quanto riguarda l'installazione di condizionaimpianti di ventilazione e trattamento aria dawno
essere rispettate anche le norme acustiche specifielative agli impianti) e i limiti acustici diona; la
collocazione inoltre dovra essere tale da non areedisturbo in relazione alla direzione e diffugialei
flussi d'aria generati.

INSEGNE, TARGHE E APPARECCHI LUMINOSI .

Nei centri storici ed in prossimita di edifici tiag dal PSC come beni di interesse storico-arttitéco
non potranno essere installati cartelli pubblicilarposizione da compromettere la vista dell’azdida
gualsiasi punto.

Le insegne di esercizio potranno essere colloageasil vano della porta dei negozi, nei sopralace
comunque in modo da non modificare le linee artioméche dei prospetti.

Non sono ammesse insegne di esercizio a bandiedlate sul prospetto di edifici, fatto ecceziqee le
insegne dei monopoli di stato, delle farmacie, & sbgvizi di interesse pubblico; potranno essere
ammesse le insegne di richiamo relative ad esedcinteresse primario e turistico (alberghi, rstati,
musei, ecc.).

Nei centri storici ed in prossimita di edifici tiat dal PSC come beni di interesse storico-arttbitéco
sono vietate sorgenti luminose con intensita lusensuperiore a 150 candele per mg., o che comunque
provochi abbagliamento,

Nei centri storici ed in prossimita di edifici tiat dal PSC come beni di interesse storico-arttbitéco
sono vietati cartelli, insegne di esercizio ediattezzi pubblicitari luminosi, a luce intermittentesu
lavagne elettroniche con scritte continue mohilieine o esterne agli esercizi.

Tutte le insegne e i messaggi pubblicitari potragsgere illuminate ma non luminose.

Per gli edifici all'interno dei centri storici, lauove insegne commerciali potranno essere contenute
all'interno del vano murario delle aperture deglerizi stessi; inoltre tutte le insegne e ferrammen
applicate casualmente agli edifici nel corso deige e prive attualmente di specifica utilitd o dlore
storico dovranno essere rimosse.

74



Parte V

18.

19.

20.

21.

Sono ammesse vetrofanie adesive sulle specchistigsgarenti dell’esercizio.

La croce rossa luminosa e consentita esclusivanpartéendicare farmacie, ambulatori e posti di poont
SOCCOrso.

E’ vietato collocare o affiggere cartelli o altriezei pubblicitari in prossimita, nelle aree o sified
tutelati come beni culturali, salvo autorizzaziatee parte della competente soprintendenza. E’ altres
vietato collocare o affiggere cartelli o altri miezmubblicitari nel’ambito o in prossimita di beni
paesagagistici di cui all'art. 134 della D.lgs. 4X2, salvo autorizzazione ai sensi dell’art. 15Bcttato
decreto.

Le insegne di esercizio esistenti collocate in medposizione diversa da quanto sopra detto, non
potranno essere sostituite o rinnovate. In casutelivento dovranno uniformarsi alle presenti narme

L'Amministrazione Comunale pu0 apporre cartelliaoghe per la segnalazione dei monumenti e delle
attivita del centro storico, curandone l'inserinoem¢l contesto ambientale per quanto riguarda jposz
dimensione e materiali usati.

Fatte salve le limitazioni imposte per il centr@rgto e la tutela degli edifici di pregio storico-
architettonico e culturale, si richiamano le dispiosi previste all'art. 6.3.4 “Insegne e mezzi
pubblicitari” e 6.3.5 “Targhe”.

PAVIMENTAZIONI .

Le pavimentazioni di pregio, sia interne che eslerdevono essere conservate e ripristinate. Le
integrazioni di parti di pavimentazioni degradat®ero il ripristino di pavimentazioni in cattivoagb di
conservazione dovranno essere realizzati impiegandteriali omogenei a quelle preesistenti ed
utilizzando tecniche costruttive tradizionali. Négterventi di sostituzione, le pavimentazioni epazi
comuni collettivi nei centri storici (cortili, andni, scale, percorsi pedonali, ecc.) dovranno esser
realizzate utilizzando materiali tipici in uso rzettadizione locale. E’ da escludere in generategietipi

di interventi 'uso di pavimentazione di asfaltoammo lucidato. | progetti di intervento dovranno
contenere una dettagliata definizione delle pavtamani previste per gli spazi comuni sia come glige
che come materiali che saranno valutati dalla CQAP.

ELEMENTI DECORATIVI .

Devono essere conservati e restaurati gli elendeatrativi originari, in laterizio o in pietra quésene,
capitelli, mensole, cornici, marcapiani, balcoiitphi, decorazioni interne ed esterne e similin derro,
quali inferriate, ringhiere e simili.. Quando siain@cuperabili, I'eventuale sostituzione di talementi
deve avvenire con gli stessi materiali usati nielldizione locale. E’ inoltre prescritta la conseone in
sito di lapidi, immagini votive, marmette ecclesielse, numeri civici di interesse testimoniale itserdi
interesse testimoniale.

SPAZI SCOPERTI E AREE A VERDE.

Nella Tav. 1 del RUE sono individuate le principaiée a verde di pregio da conservare e tutelare.

Nelle aree a verde private € vietata la realizzezidi qualsiasi costruzione salvo i manufatti dedo
(cfr art. 6.3.9Elementi di arredo o di servizio da posizionarslle aree privateper i quali & previsto il
rilascio di nullaosta da parte della CQAP ai sefedl'art. 1.5.18 delle presenti normdevono essere
curate le alberature esistenti e garantite le ogierinovo che si rendono necessarie. Non & anarlass
costruzione di manufatti precari.

Elementi di copertura mobile di spazi aperti

Le tende parasole retrattili o avvolgibili applieaagli elementi d’arredo dovranno avere un colore
consono al contesto del centro storico (rosso mattiesta di moro, panna o beige).

In tutti gli interventi, la sistemazione delle aeerde dovra avvenire utilizzando, sia per le@ture
che per gli arbusti, le essenze tipiche della tiade locale, e comunque nel rispetto nellALLEGAEO
alla presente norma.

AREE DI PERTINENZA .

Gli interventi di recupero di edifici tutelati damno riguardare contestualmente anche le aree di
pertinenza (giardini pertinenziali, corti ruralisimili) sulla base di un rilievo delle alberatwali tutti i

75



Parte V

22.

23

24.

25.

26.

27.

manufatti, elementi di arredo e pavimentazioni gisenti. Tali aree di pertinenza dovranno essere
sistemate salvaguardando le alberature e evitahgadimentazioni impermeabili continue ove non gia
presenti (per i soli percorsi carrabili € ammessghiaiatura o I'acciottolato)Nel territorio rurale |
contestualmente al recupero degli edifici tutetiivranno essere demoliti i manufatti incongrui qual
superfetazioni, baracche, concimaie e simili; gk tratti di manufatti legittimati essi potranessere
ricostruiti in forma di fabbricati accessori pegnziali dell’edificio tutelato ai sensi del segueobmma

20.

RECINZIONI .

Attorno agli edifici di interesse storico-architaitco o di pregio storico-culturale e testimonialeljocati

in ambito rurale, non € ammessa la realizzazionenudive recinzioni salvo che siano costituite
esclusivamente da siepe viva, con eventuale retallioa interposta, alta al massimo m. 1,80 mliggor

di cordolo di base, tale da non essere piu visitile lo sviluppo vegetativo della siepe. Sono ansines
elementi verticali in muratura esclusivamente aegp® dei cancelli di ingresso, sul fronte lungada o

sul fronte principale se non limitrofo alla strattatali casi la recinzione sara costituita da wretto di
altezza H= 0,40 ml con sovrastante elemento preifaib in ferro battuto o altro che richiami laritda
dellimmobile Le recinzioni preesistenti possonoseyge recuperate, se omogenee all'impianto
dell’edificio, ovvero sostituite con siepe viva.

Gli spazi di pertinenza degli edifici tutelati originariamente unitari, $8Dno essere recintati con siepe
viva, e rete metallica di altezza massima di m0 E&enza cordoli di base inglobata nella siepaddo
che, a sviluppo, non sia visibile; sono ammessinet@i in muratura esclusivamente a sostegno dei
cancelli di ingresso e del fronte lungo la strada.

Nel caso di divisione interna della corte principa in piu spazi di pertinenza esclusiva & conseldita
realizzazione di recinzioni con reti metallicheiepsdi altezza massima di m. 1,80 (ovvero piu baksla
recinzione esterna) al fine di evidenziare la letell’area di pertinenza originaria.

. EABBRICATI ACCESSORI .

| fabbricati accessori degli edifici tutelati e fuéacenti parte della medesima unita edilizia elld
medesima unitd poderale di un edificio tutelato, moa direttamente sottoposti a specifica categdiria
tutela, sono destinabili a pertinenze degli edificincipali tutelati e sono assoggettabili anche ad
interventi diRE, D o AM (fino al raggiungimento dei requisiti igienico stami) nei limiti in cui tali
interventi siano ammessi dalle norme di zona;imddirventi dovranno comunque tendere ad armonizzare
le caratteristiche di tali fabbricati (materialinifure) a quelle del fabbricato tutelato. (Art1%& punto 4
“Interventi sui fabbricati accessori non vincolgiertinenza di fabbricati tutelati”).

ELEMENTI ARCHITETTONICI ISOLATI

E’ prescritta la conservazione di elementi arctoteti isolati quali pozzi, edicole sacre, cippntane,
esedre, coppie di pilastri 0 colonne di ingresdoradi agricoli, e simili.

ORATORI PRIVATI .

Nei complessi edilizi rurali ove sia presente uatario privato, il recupero e riuso degli edificinzipali

deve prevedere contestualmente anche i necessarenti conservativi dell’oratorio. Tali edificiatti

salvi i requisiti edilizi, potranno essere destimafunzioni direttamente collegate ad una delli¢aztoni

del complesso, purché si tratti di funzioni che mopattino con le caratteristiche tipologiche eristze.
E’ espressamente fatto divieto pertanto dotare delifici di servizi igienici o attrezzature attdlaa
preparazione dei cibi; & viceversa consentito ppatre impianto di riscaldamento e illuminazione.

INTERVENTI SULLE AREE PER LA MOBILITA

Gli interventi sulle aree per piazze, viabilita argheggi dovranno tendere alla conservazione e al
ripristino sia dei tracciati originari, sia del marstradale tradizionale in ciottoli, pietra natara cotto,
sia degli elementi complementari e di arredo, dfitidini, tombini, soglie, lampioni.

EDICOLE VOTIVE E CIPPI

Qualora non diversamente disciplinato nelle schiedésiduate nelle tavole del Rue e nell'allegato
Fascicolo dei Vincoli, le edicole votive e i cippbistenti devono essere conservati con interventi
riconducibili alla categoria di tutela di tipo Al.
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28. M ODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

-Intervento diretto;

Gli interventi volti AL SUPERAMENTO DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHEdI un qualsiasi edificio
classificato possono essere realizzati anche sentrasto con le norme e le prescrizioni dei prengd
articoli fatto salvo I'ottenimento della previstardga da parte del competente Ufficio comunale.

29. DEROGHE.

Per situazioni particolari e da verificarsi con @feo progetto, potranno essere adottate soluzioni
alternative tecnologicamente avanzate, di altaigufairmale e funzionale, previo rilascio di nuks® da
parte della Commissione per la Qualita Architettared il Paesaggio.

ART. 5.1. 8 - INTERVENTI DI R.E. SU EDIFICI TUTELAT |

1. Su fabbricati sottoposti a vincolo di tutédd con un alto livello di degrado, pericolanti o aicati € non
utilizzabili, previo deposito di perizia tecnicdeatfuata da un tecnico abilitato, € ammessa la tizimoe
anche parziale.

2. La successiva ricostruzione di fabbricati soggattrincolo di tutela e demoliti € ammessa nei limiti
imposti dalla definizione di ristrutturazione edidéi di cui all’art. 3 DPR 380/2001.e con le modalit
indicate all'art. 5.1.3 co. 10.

3. Per l'attuazione del comma 1 & necessaria I'aczjorgé di una valutazione preventiva ai sensi dell2l
della L.R. n°15/2013 s.m.i.

4. La valutazione preventiva, sara esaminata dalla E@Ae esprimera preparere vincolante ai fini del
parere definitivo da esprimersi in sede di istmgtalel titolo abilitativo.

5. La richiesta di valutazione preventiva dovra coatenoltre a quanto previsto dall’art.7.2.3, lausege
documentazione aggiuntiva:

a) Uno studio analitico e storico

b) attestazione (anche attraverso sondaggi) che flirifzdio & stato costruito con materiali e
tecniche costruttive non consone ad un recupeadittere conservativo nel rispetto delle
attuali normative vigenti in materia di risparmiceggetico ed adeguamento sismico;

c) Studio e verifica delle condizioni di stabilitd dabbricato,che rilevi gravi e diffusi dissesti
statici delle strutture principali,in riferimentdiaanormativa antisismica e comunque tali da
non garantire la gestione del cantiere in termirgadirezza dei lavoratori.
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CAPO 5.2 — AC/ AMBITI URBANI CONSOLIDATI PREVALENT EMENTE RESIDENZIALI

ART. 5.2.1 — DISCIPLINA GENERALE

1.

All'interno del territorio urbanizzato, delimitaal PSC ai sensi del comma 2 dell'art. 28 della. L.R
20/2000, sono individuati giMBITI URBANI CONSOLIDATI

Si richiamano le previsioni indicate nell’allegatita L.R.n°20/2000 Art. A-10 co.2
Si richiama la disciplina del comma 2 dell’art. R&®. 20/2000.
Si richiama la disciplina dell’art. 4.2 del PSC.

ok WD

INCENTIVI VOLUMETRICI:
LIVELLI PRESTAZIONALI PER INTERVENTI DI SOPRAELEVAZIONE E AMPLIAMENTO FUORI S AGOMA.

Al fine di promuovere la razionalizzazione e lauatificazione del patrimonio edilizio esistentenco
interventi edilizi che consentano il miglioramemtelle caratteristiche di sostenibilita degli edjfono
ammessi i seguenti “Incentivi volumetrici” con lerdghe alle distanze previste dall'art. 7 ter delR.
n°20/2000 co. 3 bis e 3 tedettagliate all’art. 6.2.6 co. 7 lett. b).

I livelli prestazionali richiesti si intendono pesperam e pertanto estesi all'intero edificio rioecendo
un ampliamento una tantum all’edificio originariel @0% del volume totale esistente (Vtefel caso di
adozione di soluzioni progettuali che consentomoiiseguimento dédivelli prestazionali di eccellenza.

Affinché l'obiettivo sia soddisfatto occorrerd pettare un intervento che realizzi un significativo
miglioramento dell'efficienza energetica integralell’edificio, nel rispetto della normativa vigente
incrementando comungue di almeno due livelli lsstaenergetica e raggiungendo il limite minimo di
soglia fissato per lalasse B

Si precisa che nella verifica della soglia dimenale dello stato di fatto oggetto di incentivo & da
considerareesclusivamente I'edificio oggetto di interventodi sopraelevazione o ampliamento,
escludendo pertanto dal comput@ventuali ulteriori edifici esistenti sul lotto.
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ART. 522 — AC1 / ZONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIAL I SATURE A TESSUTO
OMOGENEO (EX AREE B0-B1 DEL PRG “99)

USI PREVISTI.

Funzione residenziale

al(residenzx

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorng
temporaneo:

e,con I'esclusione dell’ use3, e4

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.1 (esercizi commerciali al dettaglio di vicingto
b2.7 (Pubblici esercidi

b3.1 (Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,bani di produzione, alle

imprese nonché agli automezzi limitatamente a eidfiotocicl),

b3.3 (Artigianato di tipo laboratoriale in ambiente urbah

b4.1 (studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.2 (Attivita culturali, attivita ricreative, sportive di spettacolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto uria);

b4.4 (Attivita sanitarig

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propjia

b5.1 (Attivita di interesse comune di tipo civile

b5.3.(Servizi scolastici dell'obbligo e servizi pre-scilai),

b6.(Istruzione superiore e universitajia

Funzioni speciali:

f1.1(Reti tecnologiche e relativi impiaiticon esclusione delle cabine
elettriche primarie AT/MT,;

E’ comunque ammessa la conservazione degli useasi€he, alla data di adozione delle presentinor
risultano regolarmente insediati.

1. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D

RE, NC,
nel rispetto dei seguenti
parametri d'intervento:

Uf max =Uf esistente, oppure Uf = 0,40 mg. Su / m&f, al quale si somma
la superficie accessoria Sa= 60%Su

Nei casi di edifici esistenti che abbiano satutatdice le quote edilizie di cu
sopra sono incrementabili per la realizzazione aifuri terra per parcheg
pertinenziali P2 e/o cantine nella misura di mqg. @& ciascun alloggic
esistente alla data di adozione del RUE, fermenest le disposizioni di cu
alla legge 122/89. Tale eventuale incremento dmsgaere effettuato co
intervento unitario nellambito del medesimo lotagvra essere localizza
nella posizione a minore intrusione visiva, asgiodo I'uniformita tipologica
e morfologica e la consonanza stilistica rispette preesistenze, nonché
complessiva riqualificazione degli spazi scoperti.

Vanno comunque mantenute, per le nuove costruZmiptazioni minime d
Sa previste per ogni unita immobiliare pari ad alm20 mq per autorimesse
cantine (cfr. art. 1.3.17D'otazioni minime o massime di"ga

2.

INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE .

SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 40% Sf;

Q2

n
[0

la

NP max = NP, oppure NP max = 3;

Altezza utile delle eventuali costruzioni aggiuetper autorimessa pertinenziale: mt 2,40;

Dotazioni minime per la
salvaguardia del verde
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4):

Sphin= 30% Sf $,=60% Sp
A=2 alberi /100mq di Ar=2 arbusti /100 mq di,s
Per attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&py,i,= 10% Sf

3. AREE CON SPECIFICHE PRESCRIZIONI :
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NellaZona AC1.1a Molinella ed indicata cartograficamente neliota n.2.1
Zona AC 1.1(ex B1.1) del RUE, é da conservarsi a verde privato inedifleae non € computabile ai
fini della determinazione degli indici di edificdita di altre aree

Nella Zona AC1.2¢ individuata cartograficamente nelle tavole 2.1 ReIE,
sono ammessi interventi di NC per la realizzazidinguperfici accessorie fuor
terra, per parcheggi pertinenziali e/o cantinelanelisura massima di 50 n
una tantum. Tali interventi dovranno essere cotlawall’area di pertinenza
minore intrusione visiva e non costituire un ampkato dell’edificio
principale “tutelato”.

Zona AC1l.2a

Yo

Nella Zona ACL.2t individuata cartograficamente nelle tavole 2.1 ReIE,
sono ammessi interventi di AM — NC relativi alla 8d alla SA nella misur
massima di 25 mq per ciascun alloggio esistentedaita di adozione del RU
assicurando rispetto alle preesistenze:

- lo sviluppo su un piano

- la dislocazione sul retro dell’edificio principdieitelato”

- l'uniformita tipologica e morfologica
zona AC1.2b - la consonanza stilistica, la complessiva riquaiione degli spaz

scoperti.
L’intervento di ampliamento € subordinato al rifine delle coloriture delle
facciate dell'intero edificio principale.
Nel caso in cui le superfici esistenti eccederadificio principale fossero
superiori a 25 mq per alloggio alla data di adogidel RUE, € ammessa la DR
a parita di superficie e a condizione che nellastimzione vengano assunti gli
indirizzi tipologici e morfologici sopra definiti.

111D

NellaZona AC1.4 a Molinella individuata dalla cartografia nelladéa 2.1 del
RUE sono ammessi gli usi e gli interventi ediliziadi ai commi 1 e 2 nel
rispetto del comma 3.
L’intervento si attua con Strumento diretto e resep i contenuti dell’art. 11
L. 241/90 approvato con Delibera di Consiglio Comale. n°73 de
13/12/2016.

zona AC1.4

NellaZona ACL1.t a Molinella individuata dalla cartografia nelladéa 2.1 del
RUE valgono fino a scadenza e salvo eventuale geore disposizion
zona AC1.5 previste in seguito alla sottoscrizione di convengiurbanistica Rep. 8576 del
18/04/2009.(P.R.U. Via Toti). Si applicano le disioni previste dal art.30
comma 3 bis Legge 98/201B€creto del fare).

Nella Zona AC1.€ a Molinella individuata cartograficamente nelladia 2.1
del RUE e sul lotto individuato catastalmente apr@80 del fg.57 € ammessa
la realizzazione di una superficie utile massimendi 490 .Sara da prevedere
la cessione gratuita delle aree pubbliche indicdsd PRG del '9¢
all'’Amministrazione comunale (fg.57 mapp. 927-938)% ricomprendendo
anche il tracciato della pista ciclabile che calletp Bentivogli e via Mazzini.

zona AC1.6

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

- Intervento diretto.
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ART. 523 - AC 2 / ZONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI SATURE E DI
COMPLETAMENTO (EX AREE B2 - B6 DEL PRG)

1. USIPREVISTI.

Funzione residenziale al (residenzy a2(residenza collettiva

b2.1(Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto
b2.7 (Pubblici esercii
b2.8 (Magazzini e depositi autonomi

imprese nonché agli automezzi limitatamente a eidfiotocicl),
b3.3 (Artigianato produttivo manifatturiero di tipo labatoriale in ambiente
urbang,

b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.2 (Attivita culturali, attivita ricreative, sportive @i spettacolo prive d
significativi effetti di disturbo sul contesto urd;

b4.4 (Attivita sanitarie,

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propdia

b5.1 (Attivita comune di interesse civile

b6 (Istruzione superiore e universitajia

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,;

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorno e con I'esclusione degli usi3, e4
temporaneo:

E’ comunque ammessa la conservazione degli useasiisalla data di adozione delle presenti Norme.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D,

Ufmax=Ufesistente, oppure Uf = 0,35mqg.Su/mq.Sf: ajuale si somma la
superficie accessoria Sa= 60%Su.
Nei casi di edifici esistenti che abbiano satutatadice le quote edilizie di cu

pertinenziali P2 e/o cantine nella misura di mgp20ciascun alloggio esisten

RE, NC, alla data di adozione del RUE ferme restando Ipadizioni di cui alla legge

nel rispetto dei seguenti | 122/89. Tale eventuale incremento dovra essereadessere localizzato nel
parametri d'intervento: posizione a minore intrusione visiva assicurandmiformita tipologica e
morfologica e la consonanza stilistica rispette glreesistenze, nonché
complessiva riqualificazione degli spazi scoperti.

Vanno comunque mantenute, per le nuove costruZmiptazioni minime d
Sa previste per ogni unita immobiliare pari ad adm20 mqg per autorimesse
cantine (cfr. art. 1.3.17Dotazioni minime o0 massime di"pa

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 40% Sf;

NP max = NP esistente, oppure NP max = 3;

Altezza utile delle eventuali costruzioni aggiuetper autorimessa pertinenziale: mt 2,40;

b3.1 (Artigianato dei servizi alla persona, alla casab&ni di produzione, alle

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiajti con esclusione delle cabine

sopra sono incrementabili per la realizzazione aifuri terra per parcheggi

te

la

la

Dotazioni minime per la Spwin= 30% Sf $,=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di g Ar=2 arbusti /100 mq di,s
N : , ) ) . 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4). g;er attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p,i,= 10%

4. AREE CON SPECIFICHE PRESCRIZIONI :
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Zona AC 2.1

(ex B2.1) nella frazione di Marmorta ed indicata@graficamente nella tavola

n.2.2 del RUE, non sara riservata né edificabifiapotenzialita edificatoria.

Zona AC 2.2

(ex B2.2) nella frazione di San Martino in Argingiadicata cartograficamen
nella tavola n.2.2 del RUE e assegnata unga,Stl50 mg.

zona AC 2.3

(ex B2.3) nella frazione di Marmorta ed indicatat@graficamente nella tavol

n.2.2 del RUE é assegnata una Sc max = 800 mdtwdasa mediante progetto

unitario che preveda la realizzazione della strdidlaaccesso ed opere
urbanizzazione primaria a partire dalla principalke Fiume Vecchio sino &
limite dell’edificio. L’intervento dovra infine preedere preventivamente
bonifica del sito sia per quanto attiene I'edifacabhe il sottosuolo

a

di
|l
la

zona AC 2.4

(ex B2.4) nella frazione di San Pietro Capofiumergticata cartograficament
nella tavola n.2.2 del RUE, e assegnato un Uf=h30nq da calcolarsi su ur
Sf di 1.080 mq, a fronte della cessione gratuitdiadea adibita a parcheggi
per una profonditda non inferiore a m. 20 dalla M& Prati, previa
sottoscrizione di apposita convenzione urbanisticantervento si attueré
mediante piano urbanistico attuativo prevedendoltranola sistemazione
urbanistica e la realizzazione del parcheggio disopra, secondo i crite
stabiliti dal Servizio Lavori Pubblici.

a

(@]

147}

r

zona AC 2.5

La Zona AC 2.t (ex B2.5) nella frazione di Selva Malvezzi ed oada
cartograficamente nella tavola n.2.2 del RUE, egdi capacita edificatoria

zona AC 2.7

(ex B6.2) a Molinella ed indicata cartograficamem¢dia tavola n.2.1 del RUE

la potenzialita edificatoria massima realizzabildi éng 350 di Sc, con H ma
= mt 7,0. L'edificato dovra essere arretrato il passibile dal fronte strad

X
le

prevedendo in tale fascia di rispetto un’accur@gtemmazione a verde privato,
anche con essenze d'alto fusto, in modo da creamegenerale schermatura

visiva della nuova edificazione, atta ad assicurlremassima integrit
percettiva del Palazzo delle Bisce e del suo ctmtpsesaggistico dall
viabilita antistante. La nuova edificazione dovr&sentare caratteri di fort
consonanza con l'edilizia tradizionale del luogo.

e

zona AC 2.8

(ex B6.3) a Molinella ed indicata cartograficamemédia tavola n.2.1 del RUE

l'intervento edificatorio & subordinato al trasfeeinto dell’antenna pe
telefonia mobile presente nell'attigua area F3alina ubicazione da definirs
con ’Amministrazione Comunale.

)

D

zona AC 2.9

(ex B6.4) a Molinella ed indicata cartograficamemédia tavola n.2.1 del RUE

'intervento edificatorio € subordinato alla sottozione di un art.18 LR
20/2000 atte a garantire la sostenibilita ambiendeall'intervento.

| PARAMETRI DI INTERVENTO sono cosi individuati:

Superficie utile = 600 mg.; N piani max = 4.

zona AC 2.10

(ex B6.6) nella frazione di Guarda ed indicata agmdficamente nella tavol
n.2.2 del RUE, é priva di capacita edificatoria

zona AC 2.11

(ex area del comparto C3.6) avendo ceduta la pel@azedificatoria all'ex
comparto C3.6, oggi AC 5.6, nella frazione di Martaoed indicata
cartograficamente nella tavola n.2.2 del RUE, narasriservata ng
edificabilita, né potenzialita edificatoria

3%

Zona AC 2.12

sita nella frazione di San Pietro Capofiume e imligta nella Tav. 2.2 de

RUE (fh 16 mappale 431) di proprieta comunale kvigione si attua tramit
Strumento Urbanistico di dettaglio (PUA). Tale pstne € finalizzata all
realizzazione di edilizia residenziale pubblica @R

E’ assegnato un Uf=0,35 mg/mq al quale si somm&8uperficie accessori
Sa= 60% Su, Npiani max=3

w0 =

Zona AC 2.13

Sita nella frazione di Marmorta e individuata cgradicamente con perimetr
di cessione di capacita edificatoria Rif. SCIA 32114

(6]
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5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

-Intervento diretto
-Strumento Urbanistico di Dettaglio (PUA) ove pstui

ART. 524 - AC 3 / ZONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI SATURE E DI
COMPLETAMENTO PIANIFICATE(EX AREE B3 DEL PRG);

Comprendono aree edificate sulla base di strunadtutativi preventivi, opportunamente convenziofilatui
materiale € detenuto agli atti dell’Ufficio Tecnico

Valgono le disposizioni sugli usi, i tipi e parametintervento, le relative modalita di calcolorequisiti
tipologici, gli standard urbanistici e le modalith attuazione fissati dagli strumenti urbanistitiuativi
relativi alle varie aree.

1. USI COMUNQUE PREVISTI PER GLI EDIFICI ESISTENTI

Funzione residenziale al (residenzy a2(residenza collettiva

b2.1(Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto
b2.7 (Pubblici esercii

Funzioni direzionali, b3.1 (Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,bani di produzione, alle
commerciali, di servizio e | imprese nonché agli automezzi limitatamente a eidfiotocicl),
assimilabilt b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.4 (Attivita sanitarie,

b5.1 (Attivita comune di interesse ciVjle

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorno e con I'esclusione degli usi3, e4
temporaneo:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiahti con esclusione delle cabine

Funzioni speciali elettriche primarie AT/MT;

E’ comunque ammessa la conservazione degli useasiisalla data di adozione delle presenti Norme.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI COMUNQUE AMMESSI PER GLI EDIFICIES _ ISTENTI :

MO, MS, RRC, RE, D,

1. AREE CON SPECIFICHE PRESCRIZIONI :

(ex B3. Contrassegnata con il n°1) a Molinellaratidata cartograficamente
Zona AC 3.1 nelle tavole n.2.1 del RUE, non sara riservatadifécabilita, né potenzialita
edificatoria.

(ex B3.1) a Molinella ed indicata cortograficamenétle tavole n.2.1 del RUE
e consentito realizzare in aderenza ai fabbrietttbie aperte a protezione delle
rampe di accesso alle autorimesse. Dovra essesenpa¢a proposta progettuale
unitaria da sottoporre a valutazione estetica ceagpla.

Zona AC 3.2
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ART. 525 - AC4 /| ZONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIAL | SATURE DI FRANGIA DI
RIQUALIFICAZIONE E DI ADEGUAMENTO TIPOLOGICO (EXZ ONA B4-B5-B8 DEL PRG)

Comprendono le zone edificate esterne al tessutanor compatto, nonché unita edilizie a partico
tipologia, quali ville e corti rurali inglobate n&ssuto urbano; comprendono inoltre le zone eddicon
particolari tipologie, da riqualificare con intentediffusi.

1. USIPREVISTI.

Funzione residenziale al (residenzy a2(residenza collettiva

b2.1(esercizi commerciali al dettaglio di vicirgt

b2.7 (pubblici eserci?),

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)

b3.1 (Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,keni di produzione, all¢

Funzioni direzionali, imprese nonché agli automezzi limitatamente a eidfiotocicl),
commerciali, di servizio e| b3.3 (Artigianato produttivo manifatturiero di tipo labatoriale in ambiente
assimilabilt urbang,

b4.1 (studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.4 (Attivita sanitarie,

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propjia
b5.1 (Attivita comune di interesse ciVjje

el (attivita ricettive alberghierg

e2 (Attivita ricettive extra alberghiere)

e5 (Attivitd saltuaria di alloggio e prima colazioneB&B), appartamenti
ammobiliati per uso turistico)

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorn
temporaneo

O

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiajpti con esclusione delle cabir

Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,;

E’ comunque ammessa la conservazione degli useatiisalla data di adozione delle presenti Norme.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC

1) Uf max =Uf esistente, oppure Uf = 0,20 mg.Su/nfsf; al quale si somma
la superficie accessoria Sa= 60%Su

2) Nel solo caso dilemolizione e ricostruzione DR di edifici esistentalla
data di adozione delle presenti norme Uf=0,30 mqg &uq Sf alla quale si
somma la superficie accessoria Sa= 60%Su

3) Nei casi di edifici esistenti alla data di ado® del RUE che abbian
saturato l'indice le quote edilizie di cui sopransoincrementabiliper la
realizzazione di Sa fuori terra per parcheggi perziali P2 e P3 e/o cantir
nella misura di mq. 20 per ciascun alloggio, femastando le disposizioni ¢
cui alla legge 122/89. Tale eventuale incrementeral@ssere dovra esse
localizzato nella posizione a minore intrusionevasassicurando I'uniformite
tipologica e morfologica e la consonanza stilisticspetto alle preesistenz
nonché la complessiva riqualificazione degli saoiperti.

Vanno comunque mantenute, per le nuove costruzZirptazioni minime d
Sa previste per ogni unita immobiliare pari ad alm0 mq per autorimesse
cantine (cfr. art. 1.3.17Dotazioni minime o massime di"pa

NC, RE
nel rispetto dei seguenti
parametri d'intervento:

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 40% Sf;

NP max = NP esistente, oppure NP max = 3;

Altezza utile delle eventuali costruzioni aggiuetper autorimessa pertinenziale: mt 2,40;

Dotazioni minime per la | Spnin= 30% Sf $,=60% Sp
salvaguardia del verde | A=2 alberi /100mq di g Ar=2 arbusti /100 mq di$
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(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4):

Per attivita produttiveli trasporto o di commercio o alberghi8m,= 10% Sf

4. AREE CON SPECIFICHE PRESCRIZIONI :

(ex B4.1) a Molinella ed indicata cartograficamemtdle tavole n.2.1 del RUE,
valgono esclusivamente le seguenti disposizioni.

al (residenzy b5.1 (Attivita comune di interesse civijé4.E
(Parcheggi in sede proprjab4.1 (Studi professionali e

US| AMMESSI: piccoli uffici in genere)h2.7 (Pubblici esercizi) in forma
complementare agli altri usi.
- MO, MS, RRC, RE, D, nel rispetto delle categorie di tutela
individuate nelle planimetrie di RUE;
ZonaAC4.1 TPl - DR, AM, NC, nei limiti del ripristino dell'assetto edilizio
—— storico documentato dellarea. Tali interventi downo
D' INTERVENTO : , , .
————————— | tendere al massimo recupero filologico delle pstenize
documentate, assicurando comunque una piena corEEona
morfologica con gli edifici storici esistenti
M ODALITA DI
ATTUAZIONE Strumento urbanistico di dettaglio (PUA) tranne gber
DEGLI interventi di manutenzione;
INTERVENTI
Nella frazione di San Pietro Capofiume l'area indliata dalla cartografia della
Tavola 2.2 del RUE con la sigla AC4.2, prevede lGheervento si attui previa
Zona AC 4.2 sottoscrizione di un articolo 18 ai sensi della .LZ/2000 finalizzato alla
realizzazione di opere infrastrutturali da realieza servizio della frazione di
San Pietro Capofiume
(ex B4.3) a San Pietro Capofiume ed indicata ceafe@amente nelle tavole
n.2.2 del RUE, avendo destinato la potenzialitéicadoria all’ex comparto C3-5
Zona AC 4.3 — 0ggi AC5.5 — ad essa non € piu riservata potkaziedificatoria rimanendo
tale area ad esclusiva destinazione di verde pripattinenziale, condizione che
dovra risultare da atto pubblico.
Nelle indicate cartograficamente nelle tavole i 8.2.2 del RUE, valgonp
esclusivamente le seguenti disposizioni.
US| AMMESSI: al (residenza)
TIPI NC, nei seguenti limiti, per ogni unita abitativarpuso
Zone AC 4.4 D' INTERVENTO familiare: max mq 87 di SU oltre a mq 30 di SA.
M ODALITA DI Intervento diretto previa sottoscrizione di attalaterale
ATTUAZIONE d’'obbligo nel quale vincolare la nuova unita aliat
DEGLI all'uso familiare e vincolare [Ialienazione dellt#
INTERVENTI immobiliare per 20 anni.
Zone AC 4.5 L’area individuata dalla cartografia della Tavol& Bel RUE con la sigla AC4.5
' e priva di capacita edificatoria
Nel Capoluogo I'area in oggetto, rappresentateadadrtografia nella Tavola 2|1
del RUE, prevede che l'intervento si attui previdétascrizione di un articolo 18
Zona AC 4.6 ai sensi della L.R. 20/2000 che definisca I'utifizzelle Su in eccesso rispetto a
' quella utilizzabile in loco conformemente a quagigposto dal precedente punto
2, prevedendo adeguate forme perequative voltenacernentare il comfort
urbano della zona.
5. REQUISITI AMBIENTALI
Gli interventi diversi da MO e MS, ivi compresi DCanche senza opere, dovranno essere accompagnati d

interventi di riqualificazione ambientale e paessiica delle aree scoperte. Gli interventi dovrafmad’altro
contemplare la demolizione di baracche, tettoieosgyvizi precari e assicurare la necessaria igie@ione
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degli scarichi.

6. VINCOLO DI INEDIFICABILITA

Il CD verso usi extragricoli di edifici asservitdaunita poderali agricole ed eventualmente ricosipdal
RUE nella zona AC4, comporta il vincolo di ined#filita dell’'unita poderale agricola di appartersnzei
limiti e alle condizioni di cui all’Art. 5.13.2

7. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto salvo quanto diversamente esprasnte previsto ai punti recedenti.

86




Parte V

CAPO 5.3 - TERRITORIO URBANIZZABILE RESIDENZIALE |

ART.5.3.1 — AC 5/ ZONE DI NUOVO IMPIANTO PREVALENT EMENTE RESIDENZIALI IN
FASE DI ATTUAZIONE

Sono le zone dei Piani attuativi approvati e comiarati per i quali valgono le disposizioni sugdii,u tipi e
parametri d’intervento, le relative modalita di b, i requisiti tipologici, gli standard urbandte le
modalita di attuazione fissati dagli strumenti umistici attuativi relativi alle varie aree e qudiksati dal
PRG 1999. | Piani attuativi vengono cosi rinominati

2.2)PER IL CAPOLUOGO:

AC5.A e I'ex. B6.5 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
AC5.B é I'ex. C1.3 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
AC5.C e I'ex. C1.2/C3.7 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
AC5.D e I'ex. C1.1 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
ACS5.E é I'ex. C3.8 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);

2.b) PER LE FRAZIONI :

AC5.1 e I'ex. C3.5 a San Pietro Capofiume (Tav.2.2 déER
AC5.2 é I'ex. C1.4 a San Pietro Capofiume (Tav.2.2 deER
AC5.3 ¢é I'ex. B6 a Selva Malvezzi (Tav.2.2 del RUE);
AC5.4 é I'ex. C2.3 a Selva Malvezzi (Tav.2.2 del RUE);
AC5.5¢é I'ex. C1.5 a Marmorta (Tav.2.2 del RUE);

AC5.6 € I'ex. C3.6 a Marmorta (Tav.2.2 del RUE);

AC5.7 é I'ex. C2.4 a San Martino in Argine (Tav.2.2 &JE);
AC5.8 e I'ex. C3.4 a San Martino in Argine (Tav.2.2 BJE);
AC5.9 é I'ex. C2.1 a San Martino in Argine (Tav.2.2 &JE);

Dopo l'attuazione degli interventi programmati ®hno Attuativo, ivi compresa la completa realiiaae
delle opere di urbanizzazione previste nel PUAa esdadenza della relativa convenzione, sono ammessi
interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesiimiti e prescrizioni del PUA. Nel caso che sizaduta la
convenzione senza che siano state attuate comggetarte opere di urbanizzazione previste, in atteda
loro completamento sono ammessi esclusivamentevamtte di recupero MO, MS, RS, RRC, RE.

ART.5.3.2 - AC 6 — RUE APPROVATO E CONVENZIONATO IN REGIME DI SALVAGUARDIA

1) Sono le zone dei Piani adottati e approvati, pritele rispettive adozione e approvazione del P8€El e
RUE, per i quali é stata sottoscritta apposita eomione urbanistica atta a definire le potenzialita
edificatorie e a disciplinare il rapporto tra i getfi attuatori e '’Amministrazione Comunale.

| citati Piani vengono considerati compatibili dbRSC e con il RUE ed, in virtu dell’'approvaziodegli
stessi e della sottoscrizione della Convenziondgove le disposizioni sugli usi, i tipi e parametri
d’intervento, le relative modalita di calcolo, igresiti tipologici, gli standard urbanistici e leoahlita di
attuazione fissati dagli strumenti urbanistici tisfealle singole aree e quelli fissati dal PRG;'99

2) | Piani attuativi vengono cosi rinominati:

2.a)PER IL CAPOLUOGO: |

AC6.1 ¢ I'ex. C3.1 a Molinella (Tav.2.1 del RUE); (Appaio con Delibera di CC n° 36 del 22/07/2010)

ACG6.2 sub 1é I'ex. C3.2 sub 1 a Molinella (Tav.2.1 del RUEpprovato con Delibera di CC n° 38 del
22/07/2010)

ACG6.2 sub 2e I'ex. C3.2 sub 2 a Molinella (Tav.2.1 del RUBpprovato con Delibera di CC n° 38 del
22/07/2010)
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ACG6.2 sub 3¢é I'ex. C3.2 sub 3 a Molinella (Tav.2.1 del RUEApprovato con Delibera di CC n° 38 del
22/07/2010)

AC6.3 e I'ex. D7.1 a Molinella (Tav.2.1 del RUE); (Apmato con Delibera di CC n° 37 del 22/07/2010)

2.b) PER LE FRAZIONI : \

AC6.4 e I'ex. C3.3 a San Martino in Argine (Tav.2.1 8JE); (Approvato con Delibera di CC n° 39 del
22/07/ 2010)

3) | Piani adottati approvati prima del PSC, nel Capgb, hanno come imprescindibile condizione di
sostenibilita I'attuazione pro quota della nuovaadenziale di Molinella, come meglio specificatolael
rispettive convenzioni, che si richiamano qualitpantegrante e sostanziale delle presenti norme.

Dopo l'attuazione degli interventi programmati nBiano Attuativo, ivi compresa la completa
realizzazione delle opere di urbanizzazione previ&l PUA, e la scadenza della relativa convenzione
sono ammessi interventi edilizi diretti nel rispettei medesimi limiti e prescrizioni del PUA. Nelso

che sia scaduta la convenzione senza che siamoataate completamente le opere di urbanizzazione
previste, in attesa del loro completamento sono essiresclusivamente interventi di recupero MO, MS,
RS, RRC, RE.

Nel caso in cui la normativa dei PUA di cui sopiacarente nel disciplinare gli interventi edilsono fatte
salve le norme tecniche di attuazione del PRG E@9ativo regolamento edilizio.

CAPO 5.4 — AR /AMBITI URBANI DA RIQUALIFICARE

ART. 5.4.1 — AMBITI URBANI DA RIQUALIFICARE: INTERV ENTI AMMESSI AL DI FUORI
DELLA PROGRAMMAZIONE DEL POC

I PSC individua quattro ambiti da RiqualificardleeTavv. 3 e 4 nel Capoluogo:
AR 1: Area a ridosso della Stazione Ferroviaria;
(AR 2:Omissis)
AR 3: Area produttiva su via Podgora,;
AR 4: Area a San Pietro Capofiume;

AR 5: Area ex Zuccherificio;

II POC programma gli interventi di trasformaziongbanistica, da attuarsi attraverso PUA, in linea di
massima previa la sottoscrizione di un accordoeasisdell’art. 18 della L.R. 20/2000. Il POC st&mé
l'assetto fisico-morfologico di massima del suola@l’edificazione e gli interventi attuabili, nelspetto
delle indicazioni e limitazioni contenute nella edh di VALSAT/VAS.

Negli ambitiAR 1, 3, 4, 5qualora non siano previsti interventi nel P@Gno ammessi i sequenti interventi
edilizi:
-MO, MS, RRC, D;
- limitatamente all’ambito AR3: NC, — RE — MSper la realizzazione di una unita abitativa di h@di
Su, cui si somma la Sa (60%Su), da asservire @lllaziendale, avente una superficie produttiva non
inferiore a 500 mq di Su e gia insediata alla ditadozione del RUE, solo nel caso in cui questhat
non ne sia gia dotata. Tale realizzazione di nismerfici residenziali &€ pertanto ammessa sia teami
nuova costruzione sia con mutamento di destinazdoso quando la tipologia dellimmobile lo
consenta.

- per gli edifici che ospitano attivita produttive manifatturiere, commerciali assimilabili, ogni altro
intervento necessario alla prosecuzione dellei@tproduttive in essere in condizioni di sicureezger
la riduzione degli impatti ambientali.

Gli interventi di cambio d’'usoGD) sono ammessi esclusivamente per gli usi prenédta zona omogenea
ASP3.1.
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CAPO 55 — ASP / SISTEMA INSEDIATIVO PER FUNZIONI PREVALENTEMENTE
PRODUTTIVE (AMBITI PRODUTTIVI COMUNALI ESISTENTI )

1.

2.

Per ambiti specializzati per attivita produttiviehtamando I'articolo A13 della LR 20/2000, si intlono

le parti del territorio caratterizzate dalla cortcarione di attivitd economiche, commerciali e juttige.

| predetti ambiti possono altresi contenere unatdiian compresenza di insediamenti e spazi collettiv
residenziali

Gli ambiti specializzati per attivita produttiversodistinti in:

a) aree produttive di rilievo 89ovra comunale, ttarazate da effetti sociali, territoriali ed arabtali che
interessano piu Comuni;

b) aree produttive di rilievo comunale, caratteatezda limitati impatti delle attivitd insediate da
insediare.

. INCENTIVI VOLUMETRICI:

LIVELLI PRESTAZIONALI PER INTERVENTI DI SOPRAELEVAZIONE E AMPLIAMENTO FUORI S AGOMA.

Al fine di promuovere la razionalizzazione e lauatificazione del patrimonio edilizio esistentenco
interventi edilizi che consentano il miglioramemtelle caratteristiche di sostenibilita degli edjfieono
ammessi i seguenti “Incentivi volumetrici” con lerdghe alle distanze previste dall’art. 7 ter delR.
n°20/2000 co. 3 bis e 3 tedettagliate all’art. 6.2.6 co. 7 lett. b).

| livelli prestazionali richiesti si intendono pesperam e pertanto estesi all'intero edificio ricecendo
un ampliamento una tantum all’edificio originadel 10% del volume totale esistente (Vte)el caso di
adozione di soluzioni progettuali che consentormmiiseguimento dévelli prestazionali di eccellenza.

Affinché l'obiettivo sia soddisfatto occorrerd pettare un intervento che realizzi un significativo
miglioramento dell’efficienza energetica integralell’edificio, nel rispetto della normativa vigente
incrementando comunqgue di almeno due livelli |ssstaenergetica e raggiungendo il limite minimo di
soglia fissato per laelasse B

Si precisa che nella verifica della soglia dimenale & da considerare esclusivamente |'edificioetigg
di intervento di sopraelevazione o ampliamentojuelendo pertanto dal computo eventuali ulteriori
edifici esistenti sul lotto.
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ART. 5.5.1 - ASP1/ZONE PRODUTTIVE PREVALENTEMENTE M ANIFATTURIERE (EX ZONA

D1 DEL PRG’99)

1. UsIAMMESSI

Funzioni produttive,
manifatturiere e
assimilabilt

cl (Attivita manifatturiere industriali o artigiana)j
c2 (Attivita manifatturiere industriali o artigianali @ settore agroalimentare €
conservierg,

c4( Impianti di trattamento preliminare finalizzattl@smaltimentae al
recupero dei rifiuti di cui all’'art. 183 co.1 lets) del D.Lgs. n°152/2006)
c5 (Impianti di recupero dei rifiuti di cui all’art.18 co. 1 lett. t) del D.Lgs.
n°152/2006)

c6 (mpianti di recupero di materiali inerti provenigmta attivita di costruzione
e demolizione)

c7 (mpianti di compostaggio di rifiuti)

c8 (Centri di raccolta di cui all’'art.183 co. 1 letitnm del D.Lgs. n°152/2006)
c9 (Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e depito temporaneo di rifiuti
speciali)

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto

b2.2 (Medio-piccole strutture di vendita non alimenjari
b2.3 (Medio-grandi strutture di vendita non alimentglimitatamente alle zong
indicate dalle Tav.6.1 e 6.2 del PSC,;

b2.6 (Distribuzione carburanti per uso autotrazigne

b2.7 (Pubblici eserci?i

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi

b3 (Attivita produttive integrabili nel contesto urbano

b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.2 (Attivita culturali, attivita ricreative, sportive di spettacolo prive di
significativi effetti di disturbo sul contesto urig,

b4.3 (Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ceffietti di disturbo sul
contesto urbanp

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propjia

b5.1 (Attivita di interesse comune di tipo civile

v

Per gli usicl, c2, c4,.c5,

c6, c7.d8rima dell'insediamento di nuove attivita si prégerdi eseguire le

verifica, mediante specifici studi, di impatto @eltompatibilitd delluso con il contesto riguardo
particolare agli aspetti acustici, alle emissionatmosfera, alla diffusione di odori, all’acced##bdei mezzi
e ai traffico indotto, al trattamento dei refluaba produzione e gestione dei rifiuti.

Funzioni speciali:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaiti
f2.2 (Mobilita veicolars,

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorn
temporaneo

0

el (Attivita ricettive alberghierg

e2 (Attivita ricettive extra alberghiepe

e5 (attivita saltuaria di alloggio e prima colazione €B and Breakfast
appartamenti ammobiliati per uso turistico

-Altri usi esistenti, o usi di

cui sopra presentimodo difforme da quanto ivi stabilito, limitatante alla SC
da essi interessata alla data di adozione delkeptieNorme;

Funzione residenziale

al (residenzaper la realizzazione di un alloggio di Su nonesigre a mq. 100
cui si somma la Sa (60%Su) per ogni unita azienddl&iso dei titolari delle
attivitd o di personale addetto allla sorveglian®revia verifica della
compatibilita dell’'uso abitativo con l'attivita aicva a collegarsi I'abitazione
con il contesto industriale circostante,.e comungsebordinato alle
realizzazione di una Superficie Produttiva nonniefe ai 500 mq di Su;
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2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D,

RE, NC
nel rispetto dei seguenti
parametri d’intervento:

UE max = UF esistente, oppure UF max = 0,50 mg.Sunq.Sf; cui Si somma
la Sa =20% Su

- e ammessa linstallazione di struttura leggera teolobn sbraccio massim
dalla parete di ancoraggio di 2,00 ml, a protezideke operazioni di carico

scarico merci. Tale struttura non consente la peemza di personale e non
determina aumento di Sc. Per le strutture leggeeilncon sbraccio maggiore

ai ml 2,00 si ha un incremento della Sa.

- le tettorie anche se completamente sprovviste dktipdi tamponament
vengono conteggiate come superficie utile, qualaventi una profondite
superiore ad 1,50 ml. (Vedi ancae. 1.3.16

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volumi tecnici)

Dotazioni minime per la
salvaguardia del verde
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4):

Spmin= 30% Sf $,=60% Sp

A=2 alberi /100mq di 3 Ar=2 arbusti /100 mq di.$

Per attivita produttive o di trasporto o di comniere alberghier&p,,= 10%
Sf

4. AREE CON SPECIFICHE PRESCRIZIONI :

Zona ASP1.1

Nell’area (ex D1.2) nella tavola 2.1 del RUE € arestesolo 'usd2.€ ecl
solo per stoccaggio all'aperto, con esclusionegdi forma di edificazione

Zona ASP1.2

Sita in Molinella Capoluogo e individuata cartogramente con perimetro di
cessione di capacita edificatoria Rif. SCIA 3443/20

Zona ASP1.3

Nella Zona ASP 1.: a Molinella ed indicata cartograficamente nelleota
n.2.1 del RUE gli interventi di NC dovranno essegalizzati previa verifice
dellimpatto che l'attivitd genera sul contestoidesziale esistente al fine
mitigare gli impatti ambientali. E’ prescritta lat®scrizione di un accordo
sensi dell'art.18 della L.R. 20/2000 che definiadaguate forme perequati
volte ad incrementare il comfort urbano.

Nelle areeASP1 collocate in via
Circonvallazione Sud e in via Bentivog|
in quanto a ridosso di aree a carattere
prevalentemente residenziale,

' si prescrive ésclusionadell'usoc4, ¢5, c6, c7, c8, ¢9

5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

~0

(47

1
di

=3

ve

Intervento diretto

Strumento urbanistico di dettagliBUA) nel caso di insediamento di b2.3 na
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ART. 55.2 ASP 2

PIANIFICATE ( EX ZONA D2 DEL PRG)

/ ZONE PRODUTTIVE PREVALENTEMENTE MANIFATTURIERE

1. UsIAMMESSI

Funzioni produttive,
manifatturiere e
assimilabilt

cl (Attivita manifatturiere industriali o artigiana)j

c4 ( Impianti di trattamento preliminare finalizzaétlo smaltimente al
recupero dei rifiuti di cui all’art. 183 co.1 lets) del D.Lgs. n°152/2006)
¢5 (Impianti di recupero dei rifiuti di cui all’art.18 co. 1 lett. t) del D.Lgs.
n°152/2006)

c6 (Impianti di recupero di materiali inerti proveniemta attivita di costruzione

e demolizione)

c7 (mpianti di compostaggio di rifiuti)

c8 (Centri di raccolta di cui all'art.183 co. 1 lettnm del D.Lgs. n°152/2006)
c9 (Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e depito temporaneo di rifiut

speciali)

A

In tali zonenon € consentit
di materiali male odoranti

o I'insediamento di attivita che compustla raccolta o il deposito in spazi este
o che siano fonte diadani nocive;

rni

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

bl (Attivita terziarie
b2.8 (Magazzini e depositi autonomi
b4.2 (Attivita culturali ad esclusione di quelle con fiita religiose, attivita
ricreative, sportive e di spettacolo prive di siigativi effetti di disturbo su
contesto urbanp
b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propria)
b4.6 (Sala scommesge
Relativamente agli usi commerciali:
e comunque esclustinsediamento degli usi:
b2.2a(Medio-piccole strutture di vendita alimentgri
b2.3a(Medio-grandi strutture di vendita alimentari
b2.4 (Grandi strutture di vendita
e ammessd'insediamento degli usi:
b2.2 na(Medio-piccole strutture di vendita non alimenjari
b2.3 na(Medio-grandi strutture di vendita non alimentari
nei limiti della misura non superiore al 50% defla. e a condizione ch

l'insediamento degli usi commerciali al dettaglionndia origine ad “Aree

commerciali integrate di livello superiore”, né attuna forma di “centrg
commerciale”, come definite dalle disposizioni mewili in materia.

Funzioni agricole ed
attivitd connesse

d2.4 Serra fissa
sono escluse le attivita zootecniche intensive

Per gli usicl, c2, c4, c5, c6,c7,d8rima dell'insediamento di nuove attivita si prascrdi eseguire |

verifica, mediante specifici studi, di impatto @eltompatibilitd delluso con il contesto riguardo
particolare agli aspetti acustici, alle emissionatmosfera, alla diffusione di odori, all'acced## dei mezzi

e ali traffico indotto, al trat

tamento dei refluaa produzione e gestione dei rifiuti.

Funzione residenziale

al (residenza) per la realizzazione di un alloggi&udinon superiore a mqg. 1
per ogni unitd aziendale ad uso dei titolari deliévita o di personale addet
allla sorveglianza. previa verifica della compditiai dell'uso abitativo cor
lattivita a cui va a collegarsi I'abitazione e cdh contesto industriale
circostante,.e comunque subordinato alla realisn&zidi una Superfici
Produttiva non inferiore ai 250 mq di Su;

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D

RE, NC
nel rispetto dei seguenti

UF max = UF esistente, oppure UF max = 0,40 mq.Sumq.Sf cui si sommal

D0
to

o P

Sa=20%Su;
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parametri d'intervento: -le tettorie anche se completamente sprovviste ditipdi tamponament
vengono conteggiate come superficie utile, qualaventi una profondite
superiore ad 1,50 ml. (Vedi ancae. 1.3.16.
- Al fini del calcolo delle quantita costruibili i dgatoi i silos o i similari 3
funzionamento esclusivamente meccanico verrannteggiati per una quantita
pari alla superficie di ingombro corrispondentea groiezione orizzontale del
perimetro esterno delle opere.
- Le superfici con le destinazioni d'uso ammesseale zona vanno tutte
computate nel calcolo della Superficie Utile Praigat

= NEL CASO DI INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE il rilascio del
Permesso di Costruire € subordinato alla predigjmo®, su ogni lotta
edificativo di una quota minima di servizi aziendabllettivi quali : mense
bagni , docce, spogliatoi pari a 6% della Su.

- PER INTERVENTI SU COSTRUZIONI ESISTENTI il rilascio del titolo
abilitativo sara subordinato alla verifica dell'sginza o in caso contrario, alla
previsione di una quota minima dei servizi aziendallettivi di cui al comma
precedente pari al 4% della Su.( tale quantita dowa comunque essere
computata nel calcolo della superficie utile)

~0

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volumi tecnici)

L= 0 - [0)
Dotazioni minime perla | P~ 30% Sf $=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di Ar=2 arbusti /100 mq di,$
N : , ) ) . 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4). g;er attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p,i,= 10%

4. MODALITA ' DIATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

-Intervento edilizio diretto

ART. 5.5.3 - ASP 3 (EX D3) /ZONE PRODUTTIVE PER ATTIVITA TERZIARIE O INTEGRATE;

La disciplina d'uso e d'intervento nelle zone A®R$efinita attraverso le seguenti schede relatiecaaee
individuate con numero progressivo nelle planineetiel RUE.

ART.5.5.3.1 - ASP3.1 - (EX D3.1) COMMERCIALI E DIREZIONALI

1. UsIAMMESSI

bl (Attivita terziarie specializzaje

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto
b2.2 a+b2.2 na (Medio-piccole strutture di vendita alimentari e non
alimentari,

b2.3na(Medio grandi strutture di vendita non alimenari

b2.7 (Pubblici esercililimitatamente al piano terra;

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)

b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre limitatamente
all'attrezzatura esistente,

b4.5 (Parcheggi in sede proprja

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaqti con esclusione delle cabine
Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,
f2.2 (Mobilita veicolars,

Altri usi esistenti, limitatamente alla SC da esstressata alla data di adozione delle presemntniEo
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2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,
CD;

UF max = UF esistente, oppure UF max = 0,50 mqg.Smh.Sf cui si somma
DR, AM, NC nel rispetto, Sa =20%Su

dei seguenti parametri
d'intervento: SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 50%;

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volumi tecnici)

Dotazioni minime per la Spin= 30% Sf $=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di Ar=2 arbusti /100 mq di,$
R : , . ) . 100
(cfr. artt, 4.2.1 e 4.5.4); g;er attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p,i,= 10%

4. STANDARD URBANISTICI

il reperimento delle aree necessarie per verdeligogbe parcheggi pubblici e privati potra avvenineche
nell’ambito di altre zone ASP e di zone AC postepinssimita dell'area d’intervento ASP3.1, previtoe
unilaterale d’obbligo che ne vincoli 'asservimemibinsediamento ivi previsto, e sempreché nomistino
ridotte le dotazioni di verde pubblico e di parofigaubblici e privati afferenti ad altri insedianten

5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

-Intervento diretto
-Strumento urbanistico di dettalio (PUA) limitatame all'usob2.3
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ART. 5.5.3.2 - AREE ASP 3.2 - (EX D3.2) RICREATIVEE ALBERGHIERE

1. USIAMMESSI

b2.7 (Pubblici eserci3i,

b4.2 (Attivita culturali, attivita ricreative, sportive @i spettacolo prive d
significativi effetti di disturbo sul contesto uria),

b4.3 (Attivita ricreative, sportive e di spettacolo coffedti di disturbo sul
contesto urbanp

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingtgurché in presenza di altri
fra gli usi ammessi e limitatamente alle zone ASPubicate nel Capoluogo.
b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)

b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile, amritide solo nel caso in cui
allinterno dell’ambito non sia gia insediato 'udwt.3

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

el (attivita ricettive alberghierg

e2 (Strutture ricettive extra alberghiere)
e5 (attivita saltuaria di alloggio e prima colazione €B and Breakfast),
appartamenti ammobiliati per uso turistico)

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorno
temporaneo

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiati con esclusione delle cabine
Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,
f.2.2 (Mobilita veicolare;

Altri usi esistenti, o usi di cui sopra presentnindo difforme da quanto ivi stabilito, limitatanteralla Sc da
essi interessata alla data di adozione delle ptidderme.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,
CD;

UF max = UF esistente, oppure UF max = 0,30 mg. $ug. Sf cui si sommal
Sa=20%Su
SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 30%;

DR, AM, NC
nel rispetto dei seguenti
parametri d'intervento:

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volumi tecnici)

Dotazioni minime per la Spmin= 30% Sf $,=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di 3 Ar=2 arbusti /100 mq di.$
N : , . ) . 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.5), g;er attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p,i,= 10%

4, MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

ART. 5.5.3.3 - AREE ASP 3.3 (EX D3.3) DISTRIBUZIONECARBURANTE E SERVIZI ALL'AUTO

1. UsIAMMESSI

Funzioni direzionali, b2.€ (Distribuzione carburanti per uso autotrazigne
commerciali, di servizio e| b2.8(Magazzini e depositi autonomi)
assimilabili: b3.2 (Artigianato dei servizi agli autome}zi

Funzioni alberghiere e el (attivita ricettive alberghierepurché in presenza degli usi di cui sopra;
comunque per il soggiorno e2 (Strutture ricettive extra alberghiere)
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temporaneo

Funzioni residenziali

al (Residenzp limitatamente alla possibilita di realizzaziogieun alloggio di
custodia di Su non superiore a mq 100 cui si somiaa
Sa= 60% Su ad uso dei titolari delle attivita o pdirsonale addetto alll
sorveglianza, e comungue subordinato alla realiamazdi una Superficie util
produttiva non inferiore ai 250 mq di Su;

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D,

RE, NC nel rispetto de

UF max = UF esistente, oppure UF max = 0,30 mg. Sumq. Sf cui si

seguenti parametri somma Sa=20%Su
d'intervento: Non si considerano né Su né Sa le tettoie e lalpens
3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volu

mi tecnici)

Dotazioni minime per la
salvaguardia del verde
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.84):

Spmin= 30% Sf $,=60% Sp

A=2 alberi /100mq di 3 Ar=2 arbusti /100 mq di.$

Per attivita produttive o di trasporto o di comnierc alberghier&p,,.= 10%
Sf

4., MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

5. AREE CON SPECIFICHE

PRESCRIZIONI :

Zona ASP3.3.1

In Molinella Capoluogo individuata cartograficamemntella Tavola 2.1,
ammesso all'interno dell'area I'insediamento dedb2.2 na(medio piccole
strutture di vendita non alimentari¢sclusivamenteper l'insediamento d
esercizi che hanno ad oggetto Mendita di merci ingombranti non
immediatamente amovibili e a consegna differita €alisciplinate dall'art..19
ter della L.R. n°14 del 05/07/1999 e s.m.i. e DCR263/1999 s.m.i. e previ
sottoscrizione di atto d’obbligo d'impegno a detendita esclusiva.

ART. 5.5.3.4 - -AREE ASP 3.4(EX D3.4) USI VARI INTESRATI

1)

[°4

1. UsIAMMESSI

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

bl (Attivita terziarie specializzaje

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto

b2.2n (Medio-piccole strutture di vendita non alimentare
b2.7 (Pubblici eserci3i,

b2.8 (Magazzini e depositi autonoyni

b3 (Attivita produttive integrabili nel contesto urbano
b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propdia

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorn
temporaneo

el (Attivita ricettive alberghierg
e2 (Strutture ricettive extra alberghiere)

O

Funzioni residenziali

al (Residenzp per la realizzazione di un alloggio di Su nopexiore a mq
100 cui si somma la Sa= 60% Su ad uso dei titdite attivita o di personal
addetto allla sorveglianza, e comunque subordiafitorealizzazione di un

D D

Superficie Produttiva non inferiore ai 250 mq di Sp
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f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiati con esclusione delle cabine
elettriche primarie AT/MT,

Funzioni speciali: f2.1 (Mobilitd con mezzi di trasporto collettivo in sgu®pria),

f.2.2 (Mobilita veicolarg;

f5 (Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine puldhljarotezione civilg

Altri usi esistenti, limitatamente alla Sp da e@sgtressata alla data di adozione delle presentnso

Per gli impianti di distribuzione carburante esistalla data di adozione del RUE nell’ ambito ASRE3i
vincola il cambio d'uso da distributore di carbueaad altri usi alla sottoscrizione preventiva diArt. 18
della LR 20/2000 al fine di una corretta gestiorttedopere di bonifica e di trasferimento del dmitore in
altro ambito;

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D

RE, NC UF max = UF esistente, oppure UF max = 0,40 mg.SuépSf cui si somma
nel rispetto dei seguenti | Sa=20%Su ;
parametri d'intervento: SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 30%;

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volumi tecnici)

in— 0 =609
Dotazioni minime per la Spmin= 30% Sf §=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di g Ar=2 arbusti /100 mq di,s
S . : ) ) . 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4). g;ar attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p.i»= 10%

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

ART. 5.5.3.5 - AREE ASP 3.5 (EX D3.5) DIREZIONALI ERICREATIVE

1. USIAMMESSI

b1l (Attivita terziarie specializzaje
b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingtgurché in presenza di allri
fra gli usi ammessi e limitatamente alle zone ASPubicate nel capoluogo;
b2.7 (Pubblici eserci?i,

Funzioni direzionali, b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)
commerciali, di servizio e| b4.1 (Studi professionali e piccoli uffici in gengre
assimilabili: b4.2 (Attivitd culturali, attivita ricreative, sportive @i spettacolo prive d

significativi effetti di disturbo sul contesto urid,

b4.3 (Attivita ricreative, sportive e di spettacolo ceffetti di disturbo su
contesto urbanp

b4.5 (Parcheggi in sede proprja

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiati con esclusione delle cabine
Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,
f5 (Pubblica Amministrazione, sicurezza, ordine puldyljarotezione civilg

Altri usi esistenti, limitatamente alla SC da esstressata alla data di adozione delle presemntniEo

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D

NC Sc max =450 mg.;
nel rispetto dei seguenti | L'intervento di NC é subordinato alla sottoscriziodi un accordo ai sens
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parametri d'intervento:

dell'art. 18 L.R. n°20/2Q&D la rigenerazione urbanistica dell'area

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volu

mi tecnici)

Dotazioni minime per la
salvaguardia del verde
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4):

Spmin= 30% Sf $,=60% Sp

A=2 alberi /100mq di 3 Ar=2 arbusti /100 mq di,$

Per attivita produttive o di trasporto o di comnierc alberghier&p,,= 10%
Sf

3. MODALITA DI ATTUAZIO

NE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

ART. 5.5.3.6 - AREE ASP 3.6 (EX D3.6) AREE DI PICOLA ENTITA’ PER USI VARI INTEGRATI

1. UsIAMMESSI

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicingto
b2.7 (Pubblici eserci?i

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)

b3 (Attivita produttive integrabili nel contesto urbgno

Funzioni residenziali

al (Residenzgimitatamente alla realizzazione di un alloggio 8u non

superiore a mg. 100 cui si somma Sa=60% Su adelsmstode.

Altri usi esistenti, limitatamente alla Sc da esteressata alla data di adozione delle presentindo

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,
CD;

DR, AM, NC nel rispetto

Uf max = Uf esistente, oppure Uf max = 0,50 mg.SubnSf ; cui si sommal

dei seguenti parametriSa=20% Su
d'intervento: SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 30%;
3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE .

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Hmax=10 m (esclusi volu

mi tecnici)

Dotazioni minime per la
salvaguardia del verde
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4):

Spmin= 30% Sf $,=60% Sp

A=2 alberi /100mq di Ar=2 arbusti /100 mq di,s

Per attivita produttive o di trasporto o di comniera alberghier&pyi= 10%
Sf

4. MODALITA DI ATTUAZIO

NE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto
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ART. 5.5.3.7 - AREE ASP 3.7 (EX D3.7) PICCOLO ARTGIANATO DEI SERVIZI

1. USIAMMESSI

Funzioni direzionali, b2.€ (Magazzini e depositi autonomi)
commerciali, di servizio e| b3.1 (Artigianato dei servizi alla persona, alla casa,bani di produzione, alle
assimilabili: imprese nonché agli automezzi limitatamente a eidiotocicl);

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

NC nel rispetto de
seguenti parametr
d'intervento:

.UF max = 0,20 mg.Su/mg.Sf ; cui si somma Sa=20%Su
SQ max = SQ esistente, oppure SQ max = 30%;

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE :

NP max = NP esistente, oppure NP max = 2;

Dotazioni minime per la Spmin= 30% Sf $=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di 3 Ar=2 arbusti /100 mq di$
o . . ) : : 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.5.4). g;ar attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p.i»= 10%

4. REQUISITI MORFOLOGICI

Le soluzioni edilizie dovranno presentare una cetapbssonanza con la vicina edilizia storica quan
tipologia, tecnologie, materiali, colori.

5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

ART. 5.5.3.8 - AREE ASP 3.8 (EX D3.8) RICREATIVE SPRTIVE ALL'APERTO PRIVATE

1. USIPREVISTI

b2.7 (Pubblici eserci?i,

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi)

b4.2 (Attivita culturali ad esclusione di quelle con fiita religiose, attivita
ricreative, sportive e di spettacolo prive di sigeativi effetti di disturbo su
contesto urbano)

b4.3 (Attivita culturali ad esclusione di quelle con fita religiose, ricreative,
sportive e di spettacolo con effetti di disturlob ntesto urbano)

b5.4 (Attivita di svago, riposo, esercizio sportjyo

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiahti con esclusione delle cabir
Funzioni speciali: elettriche primarie AT/MT,
f.2.2(Mobilita veicolarg

2. TIPI DI INTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE,D,

CD;

NC limitatamente alla realizzazione di attrezzaturerpe scoperte, nonché, nel
nel rispetto dei seguentirispetto della SU gia oggetto di concessione ddiliatto comunale n. 5630 del
parametri d'intervento: 23.12.1999 -, di attrezzature sportive coperte.

3. INDICI URBANISTICO -ECOLOGICI E ALTEZZE

NP max = NP, oppure NP max = 1

Hmax=10 m
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Dotazioni minime per la Spin= 30% Sf $=60% Sp

salvaguardia del verde A=2 alberi /100mq di g Ar=2 arbusti /100 mq di,s
N : , ) ) . 100
(cfr. artt. 4.2.1 e 4.54). g;er attivita produttive o di trasporto o di commere alberghier&p,,= 10%

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

ART. 5.5.3.9 - AREE ASP 3.9 (EX D3.9) ESERCIZIO E RLEGGIO DI MACCHINE AGRICOLE
CON PERSONALE

1. UsIAMMESSI

Funzioni agricole ed

s d4 Attivita di servizio all’agricoltura
attivita connesse

L’area dovra essere schermata con quinta arbogdt® dusto lungo l'intero perimetro e I'edificazierdovra
essere concentrata nella posizione piu distante daine edificate attigue. Gli accessi carrabiliasta
dovranno essere ricavati esclusivamente lungo tadat comunale esistente a est dell'area, pr
ampliamento della medesima strada e del suo insefitoprovinciale Zenzalino.

evio

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, D;

RE, NC nel rispetto de

seguenti parametriSu max = 1.000 mq
d'intervento:

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto

CAPO 5.6 — ASP4.N — AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVI TA PRODUTTIVE: ZONE
EDIFICATE O IN CORSO DI EDIFICAZIONE SULLA BASE DI PUA,;

1. Sono le zone dei Piani attuativi approvati e comiemati per i quali valgono le disposizioni sugi,ui
tipi e parametri d'intervento, le relative modadiacalcolo, i requisiti tipologici, gli standarahanistici e
le modalita di attuazione fissati dagli strumentanistici attuativi relativi alle varie aree e Hufissati
dal PRG '99.

2. Usi ammessiln tali ambiti, oltre gli usi previsti dai singoPUA, nel rispetto della normativa sovra

ordinata in materia e previa autorizzazione dagpaetl’ Ente competente sono previsti gli usi :

c4 (Impianti di trattamento preliminare finalizzato alsmaltiment@ al recupero dei rifiuti di cui all’art.
183 co. 1 lett. s) del D.Lgs. n°152/2006)

¢5 (Impianti di recupero dei rifiuti di cui all’art. 83 co. 1 lett. t) del D.Lgs. n°152/2006)

c6 (Impianti di recupero di materiali inerti provenigmla attivita di costruzione e demolizione)
c7 (Impianti di compostaggio di rifiuti)

Sono previsti inoltre gli usi

b2.2 na(Medio-piccole strutture di vendita non alimentari)

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propria).

Inoltre nella zonaSP4.1e previsto 'us@l (Attivita ricettive alberghierehel rispetto delle dotazioni di

parcheggi pertinenziali previsti all'Art. 3.3.3 #eNTA del PRG 1999.
3. | Piani attuativi vengono cosi rinominati:
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Per il Capoluogo:
ASP4.1¢é I'ex. D5.1 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
ASP4.2e I'ex. D5.2 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);
ASP4.3¢é I'ex. D6.1 a Molinella (Tav.2.1 del RUE);

4. Dopo l'attuazione degli interventi programmati nBiano Attuativo, ivi compresa la completa
realizzazione delle opere di urbanizzazione previgl PUA, e la scadenza della relativa convenzione
sono ammessi interventi edilizi diretti nel rispettei medesimi limiti e prescrizioni del PUA. Nelso
che sia scaduta la convenzione senza che siamoaitatite completamente le opere di urbanizzazione
previste, in attesa del loro completamento sono essiresclusivamente interventi di recupgt©, MS,

RS, RRC, RE

5. E’ fatto obbligo di procedere alla verifica dellangpatibilita dell'uso abitativo con I'attivita aicva a
collegarsi I'abitazione e con il contesto indudé&rieircostante.

CAPO 5.7 — AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI URBANI (AN S.N) E AMBITI SPECIALIZZATI
PER ATTIVITA PRODUTTIVE (ANP.N): INTERVENTI AMMESSI IN ASSENZA DI
PROGRAMMAZIONE NEL POC.

1. Negli ambiti per nuovi insediamenti urbani e neiowi ambiti specializzati per attivitd produttive
I'attuazione e programmata dal POC.

2. Negli ambiti per i quali sia eventualmente gia vigeun PUA gli interventi si attuano nel rispette d
PUA vigente; sono ammesse varianti al PUA che mamementino la capacita edificatoria e non
riducano la superficie permeabile prevista dal Ftesso.

3. Nelle aree per le quali non sia stata programmattudzione, ossia in assenza di programmazione di
POC, si applicano le disposizioni del RUE relatalaterritorio rurale, e precisamente le disposizion
relative allambito agricolo ad alta vocazione prtitva (AVP), o allambito agricolo di rilievo
paesaggistico (ARP), di cui agli articoli successivseconda del contesto in cui ricollocano.

4. Dopo l'attuazione degli interventi programmati fDC, ivi compresa la completa realizzazione delle
opere di urbanizzazione previste nel PUA, e la ecaa della relativa convenzione, sono ammessi
interventi edilizi diretti nel rispetto dei medesilimiti e prescrizioni del PUA. Nel caso che saduta
la convenzione senza che siano state attuate ctampete le opere di urbanizzazione previste, Esatt
del loro completamento sono ammessi esclusivanieteteventi di recupertMO, MS, RS, RRC, RE

5. Nel Capoluogo si collocano gli Ambiti residenzighiNS1, ANS1 bis, ANS2, ANS3, ANS4elle frazioni
gli Ambiti residenzialiANS5( San Martino) ANS6(San Pietro CapofiumeANS7(Marmorta);

6. Nel Capoluogo si collocano gli Ambiti produttiiNP1, ANP2, e nella frazione di san Martino in Argine
I’Ambito produttivo ANPS;
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CAPO 5.8 — ZONE URBANE CONSOLIDATE PER SERVIZI PUBBLICI DI INTERESSE
GENERALE.

Le aree di cui al presente Capo vanno acquisifaiimonio degli enti pubblici di riferimento; irttasa di
tale acquisizione, le aree possono essere utidizzat usi vari, da definirsi mediante apposita eozione
con I'Amministrazione Comunale, purché non compuartedificazione delle aree medesime.

ART. 5.8.1 - F1/ ZONE PER SERVIZI VARI DI INTERESSE COMUNALE E SOVRA COMUNALE
CONSOLIDATE E DI NUOVO IMPIANTO

1. UsIAMMESSI

b4.2 (Attivita culturali prive di significativi effetti iddisturbo),
b4.3 (Attivita culturali conreffetti di disturb,

b4.4 (Attivita sanitarie,

b4.5 (Attivita di parcheggio in sede propjia

b5 (Servizi sociali di bage

b6 (Istruzione superiore ed universitajja

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiahti con esclusione delle cabil

elettriche primarie AT/MT,
Funzioni speciali: 1.3 (Impianti di trasmissionge

f2.2 (Mobilita veicolarg,

f5 (Pubblica amministrazione

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

Tutti, nel rispetto dei parametri d'intervento ddiwirsi con lo Strumento Urbanistico di dettaglRUA) per
analogia con l'edificazione del contesto urbancuin'area e inserita.

3. MODALITA ' DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto o Strumento Urbanistico di dglita(PUA).

ART. 5.8.2 - F2/ ZONE PER IMPIANTI SPORTIVI DI INT ERESSE GENERALE

ne

1. UsIAMMESSI

b4.2 (Attivita culturali prive di significative effettiidlisturbo),
b4.3 (Attivita culturali con effetti di disturbo

b4.5 (Parcheggi in sede propr)a

b5.4 (Attivita di svag;

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiahti con esclusione delle cabil
elettriche primarie AT/MT,
f2.2 (Mobilita veicolarg,

f7 (Mercati ambulanj.

Funzioni speciali:

ne

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

- Tutti, nel rispetto dei parametri d'intervento definirsi con lo strumento attuativo per analogian
I'edificazione del contesto urbano in cui l'areaserita.

3. MODALITA ' DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto o strumento urbanistico di dgitta(PUA).
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ART. 5.8.3 - F3 / ZONE PER ATTREZZATURE E IMPIANTI TECNICI DI URBANIZZAZIONE
GENERALE

1. USIAMMESSI

f1 (Infrastrutturazione tecnologiga
Funzioni speciali: 1.3 (Impianti di trasmissionge
f5 (Pubblica amministrazior)e

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

Tutti, nel rispetto dei parametri d'intervento ddinirsi con lo strumento attuativo.

3. MODALITA ' DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.

ART. 5.8.4 - F4 /| ZONE CIMITERIALI,
Sirimanda all’art4.6.1e“Scheda dei Vincoli” “Cimiteri e fasce di rispetto cimiteriali”

ART. 5.8.5 - VT/ZONA A PARCO TERRITORIALE (LA VALLA ZZA)

1. USIAMMESSI

b2.7 (Pubblici eserci?i,

b4.2 (Attivita culturali e ricreative prive di significati effetti di disturbd
limitatamente a sistemazioni per attivita del temlmero all'aperto e di
osservazione naturalistica,
b4.5 (Parcheggi in sede proprja
b5.4 (Attivita di svag),

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiornpe3limitatamente ad aree per campeggio senza atttgezisse di ricettivita
temporaneo:

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaipti
Funzioni speciali: f2.2 (Mobilita veicolarg limitatamente a percorsi pedonali,
f6 (Opere per la tutela idrogeologita

L'insediamento degli ush2.7, b42, e3non potra interessare la parte del parco ricademti® I'ambito di
tutela naturalistica, fatta salva la possibilitaidso e ampliamento di edifici esistenti per sardi supporto
alla fruizione pubblica del parco

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RE,

per la realizzazione di piccole attrezzature e alivigi igienico-sanitari d
supporto alla fruizione del parco e dell'area a meggio, nel rispetto de
parametri d'intervento da definirsi con lo strunoemtrbanistico di dettaglio
NC (PUA)
Con intervento diretto € ammesso l'interventoAd di costruzione esistente
per la realizzazione di non piu di mq 15 di Sualizvato alla realizzazione d
servizi igienico-sanitari di supporto alla fruizepubblica dell’'area.

3. REQUISITI MORFOLOGICI E AMBIENTALI

Ferme restando le - va esclusa ogni opera comportante impermeabilianazidei suoli, salvo
disposizioni di tutela guelle riconducibili agli usil.1 “Reti tecnologiche e relativi impiantié f6
dell’area di cui alle “Opere per la tutela idrogeologica” e agli interteddC e AM ammessi ai sensi
presenti norme, vanno delle presenti Norme;

osservate le seguenti - gli interventi dovranno privilegiare, ove possibiterapporto alle opere da
ulteriori disposizioni: esequirsi, le soluzioni di ingegneria naturalist¢a soluzioni e materiali di tipo
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tradizionale;
- la realizzazione di percorsi e spazi di sosta pelilotlovranno esser
contenuti allo stretto necessario per una fruizipneblica non intensiva e
essere realizzati con il ricorso a soluzioni e malfiedi massima compatibilite
ambientale.

4. SPAZI PUBBLICI DEL PARCO

Gli spazi pubblici da acquisirsi da parte dellAmistrazione Comunale o gli spazi da riservarsusdi’
pubblico saranno individuati dallo strumento afttet

5. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI MINTERVENTI

Strumento urbanistico di dettaglio (PUA); intenediretto.
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CAPO 5.9 - ZONE DI SCAMBIO INTERMODALE

ZONE DI SCAMBIO INTERMODALE

Le zone di scambio intermodale (ex zona omogendaR: 47/78) comprendono aree attrezzate come
terminale dei mezzi di trasporto pubblico su gomenger parcheggi pubblici collegati alla stazione
ferroviaria.

1. UsIAMMESSI

1.1 (Reti tecnologiche e relativi impianti),

f1.3 (Impianti di trasmissione),

f2 (Infrastrutturazione per la mobilita),

f3 (Soggiorno temporaneo con abitazioni mobili);

Funzioni speciali:

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.1 (Esercizi commerciali al dettaglio di vicinato)
b2.7 (Pubblici esercizi) in forma del tutto accessoria.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

Tutti

3. INDICI E PARAMETRI D 'INTERVENTO

Gli interventi edilizi possono consistere soltanédla realizzazione di pensiline ed elementi dedorurbano
nonche di spazi di attesa al chiuso e piccole epsini per gli eventuali pubblici esercizi e le gote attivita
commerciali accessorie, sulla base di indici e pata da definirsi con lo strumento attuativo. Le
sistemazioni dovranno contemplare anche una commasgnza di alberature e altro arredo verde.

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto o strumento urbanistico di dgitta(PUA) di iniziativa pubblica.

CAPO 5.10 - ZONE PER VERDE COMPLEMENTARE ALLA VIABI LITA

ZONE PER VERDE COMPLEMENTARE ALLA VIABILITA

Le zone per verde complementare alla viabilita Zera omogenea F L.R. 47/78) sono zone pubbliche
integrative dell'area strettamente riservata a#hilita e sono utilizzabili per sistemazioni adere di arredg
urbano, percorsi pedonali e ciclabili, barriereiramore, ampliamenti di strade esistenti e di EBievie,
pertinenze stradali in genere ai sensi del Codalta dStrada. Esse costituiscono opere di urbaniazaz
primaria, alla stregua della viabilita cui inerinco

1. USIAMMESSI

f1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiaipti
Funzioni speciali: f1.3 (Impianti di trasmissiong
f2.2 (Mobilita veicolareg.

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

Tutti

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto o strumento urbanistico di dgitta(PUA). Le zone per verde complementare riéeatia
viabilita di previsione devono essere progettatatadgate congiuntamente alla viabilita di riferirteen
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CAPO 5.11 - D8/ZONA PER AVIOSUPERFICIE DA DIPORTO

D8/ZONA PER AVIOSUPERFICIE DA DIPORTO

1. UsIAMMESSI

1.1 (Reti tecnologiche e relativi impiai
Funzioni speciali: f1.3 (Impianti di trasmissiong
f2.2 (Mobilita veicolarg.

b2.7 (Pubblici eserci3i,

b2.8 (Magazzini e depositi autonomi

b4.2 (Attivita culturali prive di significative effettiidlisturbo),
b4.3 (Attivita culturali conreffetti di disturb,

b4.5 (Parcheggi in sede proprja

b5.4 (Attivita di svag;

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili

e4: strutture ricettive all'aria aperta non aperte al pubblico, esclusivamente
Funzioni alberghiere e riservato alle associazioni strettamente legata ghkstione e utilizzazion
comunque per il soggiornodell’aviosuperficie che hanno in uso l'area e fingdte all’ospitalita di soci ¢

temporaneo dipendenti di detti organismi e loro famigliari (LFS/2004 art. 14 e relativi atti

di indirizzo).

2
e
D

Altri usi esistenti, limitatamente alla SC da éstéressata alla data di adozione delle presemtindo

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RC, D,

RE, NC
nel rispetto dei seguent
parametri d'intervento:

Su max = Su esistente incrementata del 50% pesigsaluso ammesso
comma 1.

3. REQUISITI MORFOLOGICI E AMBIENTALI

L'impermeabilizzazione del suolo dovra essere autieallo stretto indispensabile; I'edificazionegiagptiva
prevista dovra essere realizzata in prossimitadilg esistente.

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Strumento urbanistico di dettaglio o interventeto.

L’Ambito per aviosuperficie previsto dal PSC ed igado nella Tav. 2.1 del RUE si attuera pre
presentazione di un POC cosi come disciplinatd&4l.

via
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CAPO 5.12 — TERRITORIO RURALE — INTERVENTI CONSENTI TI IN RELAZIONE ALLO
SVOLGIMENTO DI ATTIVITA AGRICOLE E ZOOTECNICHE

ART. 5.12.1 — ARTICOLAZIONE DEL TERRITORIO RURALE
Nelle Tav 1.n del RUE e riportata 'articolazion territorio rurale in due tipi di ambiti definidial PSC:

1. AMBITO AGRICOLO AD ALTA VOCAZIONE PRODUTTIVA _ (AVP)

di cui all'art. A-19. della L.R. 20/2000, art. 11d@l PTCP e art. 4.8 PSC;

2. AMBITO AGRICOLO DI RILIEVO PAESAGGISTICO _ (ARP)

di cui all'art. A-18. della L.R. 20/2000, art. 11d&l PTCP e art. 4.8 PSC;

3. ZONE AGRICOLE SPECIALI (ZAS)

di cui all’art. 4.8 PSC. Entro le zone agricole saitresi individuate unita edilizie esistenti setjg a
specifiche prescrizionZAS.n /Unita edilizie esistenti per attivita varienon agricole in zona agricola.
4. Nel territorio rurale il RUE individua inoltre:

a) le aree di valore naturale ed ambientale e le maiegali protette, soggette a specifiche disposizip
tutela di cui al Titolo 1l delle Norme del PSC;

b) gli impianti produttivi sorti in forma isolata né&trritorio rurale, al di fuori degli ambiti spediati
per attivita produttive;

c) le aree non agricole specificamente attrezzate gpievita, anche di tipo economico, ricreative,
sportive, turistiche e fruitive compatibili;

d) gli impianti ricadenti in territorio rurale costiati dotazioni territoriali ed ecologiche: cimiteri
depuratori, discariche;

e) le aree pubbliche costituenti attrezzature e spalattivi;

f) le aree interessate ai sensi del PSC da specjiimiteche del Comune finalizzate alla valorizzazom
fruizione ambientale (“area della vallazza”).

g) Una volta realizzati, sono inoltre riportate leeulbri individuazioni di elementi o complessi non
agricoli che siano stati previsti in sede di POClingti di quanto consentito dal PSC.

ART. 5.12.2 - DEFINIZIONI PRELIMINARI

1. UNITA FONDIARIA AGRICOLA (UA)

a) 'unita fondiaria agricola’ 0 semplicement&unita agricola, € definita allavoce 8 “Parametri e indici
urbanistici” della D.A.L. n°279/2010.

b) L'unita fondiaria agricola costituisce l'unita dierventoper il rilascio dei titoli abilitativi per intervdi
edilizi finalizzati all'attivita agricola e agritistica.

¢) L'unita fondiaria agricola puo essere costituitatetaeni in proprieta dell'imprenditorejn affitto con
contratto di affitto regolarmente reqistrato di aharresidua almeno quinquennale, o atin diritti di
godimentoquali: usufrutto, enfiteusi, benefici parrocchiali

d) Nei casi in cui l'unita agricolaon sia costituita esclusivamente da terreni in prarieta la richiesta di
titolo abilitativo dovra esseravanzata da tutte le proprieta interessatetranne nei casi espressamente
previsti dalla legislazione in materia, ed & subwt all'approvazione di un Piano di Riconversione
Ammodernamento dell’Azienda Agricola (P.R.A.). Lfapvazione del P.R.A. non é richiesta per la
realizzazione dfinterventi non significativi” ai sensi del successivo co.14. | terreni non appeta che
siano stati computati come facenti parte di unagduagricola ai fini del rilascio di un titolo akdtivo
edilizio, non sono successivamente computaifini dell'edificazione in un‘altra unita agrlapanche in
caso di cessazione del contratto di affitto o dela di godimento. Qualora la potenzialita edifimda
derivante da un terreno venga utilizzata per uarianto edilizio su un terreno di proprieta diveika
vincolo che ne deriva deve essere oggetto di un@pubblico trascritto fra le parti interessate.

e) L'unita agricola pud essere costituita da pjgpezzamenti di terreno non contiguitra loro (corpi
aziendali). In tali casi gli interventi edilizi deanno, preferibilmente, essarbicati nel centro-aziendale
dove gia insistono altri fabbricati, ad una distada questi non superiore a m. 50, o, in assengaediti,
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nel centro aziendale di superficie maggiore; ub@azdiverse degli interventi edilizi potranno ewse
ammesse solo in presenza di esigenze organizzaigadali, debitamente documentate da una apposita
relazione tecnica, 0 nei casi in cui siano presendtoli restrittivi alla edificabilitd nei centaziendali gia
dotati di edifici o di superficie maggiore.

f) L'unita agricola puo essere costituitatdaeni ricadenti nel territorio di comuni diversi ; in tal caso le
richieste di concessione per interventi di NC, daeciano riferimento, ai fini del computo della
edificabilita, a terreni siti in Comuni diversi dmwo sempre essere accompagnate da un un Piano di
Riconversione o Ammodernamento dell’Azienda Agrc@P.R.A.) da inviarsi anche agli altri Comuni
nei quali ricadono i terreni considerati, perché pussano valutare la correttezza rispetto agli atti
pregressi e tenere conto nell'eventualita di ssteesichieste. L'approvazione del P.R.A. non digsta
per la realizzazione dinterventi non significativi” ai sensi del successivo co.14., pur rappresentando
che é necessario allegare al titolo edilizio cajgiltattestazione di avvenuta comunicazione alkcHiga
Amministrazione, diversa dal Comune di Molinelladdposito del titolo abilitativo presso il Comudie
Molinella.

2. AZIENDA AGRICOLA

Si richiama la definizione del Regolamento CE n2/2803 art. 2 ad integrazione della Definizione
ISTAT 2000.

Si richiamano i contenuti del Regolamento Region&l&7/2003 in merito allanagrafe delle aziende
agricole e la relativa disciplina.

3. SUPERFICIE AGRICOLA UTILIZZATA (SAU)

Si richiama la definizione ISTAT 2000.

4. PIANO DI RICONVERSIONE O AMMODERNAMENTO DELL 'A ZIENDA AGRICOLA (PRA),

di cui all'art.7.1.7, formulato sulla base della dnbstica della Citta Metropolitana di Bologna, kria
Enti di gestione delle politiche agricole.

5. IMPRENDITORE AGRICOLO (lA) EIMPRENDITORE AGRICOLO PROFESSIONALE (IAP)

a) =“‘Imprenditore Agricolo” si richiama la definizione contenuta all’art. d.d del D.Lgs. 228/200.

Si richiama la definizione contenuta all’art. 1. @ del D.Lgs. 228/2001 per cio che attiene le
cooperative di imprenditori agricoli ed i loro consorzi

b) “Imprenditore Agricolo Professionalé' & definito ai sensi dell'art. 1 del D.Lgs 99/2004

c) Le societa di persone, cooperative e di capitaono qualificate ai sensi dell’art. 10 D.Lgs. 22®1.

6. CENTRO AZIENDALE AGRICOLO

Si richiama la definizione del Regolamento CE n2/2803 art. 2 ad integrazione della Definizione
ISTAT 2000.

7. COLTIVATORE DIRETTO .

si osserva la definizione di cui all'. 31 della390/65,

8. FAMILIARE COADIUVANTE .

Si intende per familiare coadiuvante il componeteenucleo familiare dei soggethP (ex IATP) che ha
con questi un rapporto di parentela di non oltsedondo grado, che fornisce lavoro in aziendapdeotale

0 parziale ed & comungue in possesso dei reqdisitii al precedente comma 5, e la cui presenzétais
indispensabile per la conduzione del fondo.
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9.

CONTOTERZISTA .

E' il requisito richiesto per procedere ad intetiveslativi all'usod.4, (Attivita di servizio all’agricoltura)ai

sensi delle presenti Norme. Si intende come corzista I'imprenditore che esercita il noleggio dizzni e di
macchine agricole con personale per conto di teezicondizione di contoterzista e attestata dediigone

alla C.C.ILA.A. nell'apposita categoria di attivih nel caso di coltivatori diretti esercenti ancihe
contoterzismo, all'U.M.A. (ufficio regionale Utemiotori Agricoli), nell'apposita categoria.

10.

CORTI COLONICHE INTEGRE NELLA LORO CONFIGURAZIONE TIPOLOGICA

Il RUE disciplina le corti agricole integre nellard configurazione nel fascicolo Scheda dei Vincoli

11.

CORTI COLONICHE

Si richiama la definizione indicata all’art. 5.k@. 9.

12.

ELEMENTI PER L '"ESERCIZIO DELL 'ATTIVITA FAUNISTICO -VENATORIA

Si rinvia alla disciplina per elementi d’arredocdi all’'art. 6.3.9.

ART. 5.12.3 - DISPOSIZIONI GENERALI PER GLI INTERVE NTI DI NC, RE PER LA
RESIDENZA E USI CONNESSI ALLE ATTIVITA AGRICOLE (US [“D”)

1.

Le possibilita edificatorie consentite ai sensi dei successivi articoli, tiggmente per gli usdl
(Residenza imprenditori agricoli professionali)2 (Attivita zootecniche aziendali)d4 (Attivita di
servizio all’agricoltura)sono riferite, ciascuna, alinita fondiaria agricola, e sono quindcumulabili
sulla medesima superficie di terreno; esse devesere sempre considerate comprensive della Suee del
Sa di tutti gli edifici esistenti nell'unita agrieg destinata ai medesimi usi.

Gli interventi NC, RE sono assentibili solo per dogmentata impossibilita di ricavare analoghi spazi
in_edifici_esistenti di cui I'azienda agricola _ha @ponibilitd, previa presentazione di un P.R.A. dal
quale risulti la coerenza dell'intervento con Rta dell’azienda, qualora sia renda necessaria,
nell’ambito di un intervento di riqualificazioneammodernamento aziendale, una concentrazione della
superficie edificata fruibile per la conduzione tt@ido o per I'esercizio delle attivita agricoleliequelle
connesse.

Ogni intervento edilizio dNC, RE per ogni uso “d” ritenutosignificativo ai fini dell’'applicazione delle
vigenti norme € ammesso previa richiesta di un AR,Re verifica dei parametri edilizi definiti nel
dettaglio all'art. 5.12.6 e seguenti.

Gli interventi RE sono ammessi _purche ricompresi néarea di pertinenza della corte colonica
definita all'art. 5.1.2.

Nelle zone agricole ad ogni edificio costruito costruito o ampliato dopo la data di adozione ddER
(28/03/2009)é asservito il terrenoche e stato considerato ai fini del rilascio digla abilitativo, in
rapporto agli indici e parametri di edificabilitégenti al momento del rilascio. Tale terreno pajténdi
essere computato per il rilascio di ulteriori titabilitativi solamente congiuntamente all'edifisi@sso. |l
tempo di sussistenza del vincolo di detto assemime disciplinato con atto unilaterale d’obbligo.

Nei nuovi interventi dNC, RE il rilascio del permesso di costruire € subordinat

- alla individuazione planimetrica, su base catastale, del terreno e degli edifal'intera unita
agricola considerata ai fini dell'edificazione nella quale potranno essere ulteriormente rigaistitoli
abilitativi per la realizzazione di altri edificiolamente considerando la Su e la Sa degli edifii g
concessi,

- alla verifica della consistenza dell’'unita forriaagricola originaria esistente alla data di &tatrin
vigore dell'art. 17 della L.R. n°6/95), in casordihiesta di NC o interventi di recupero finalizzalla
realizzazione di nuovi volumi per funzioni abitatjv

- alla verifica della consistenza Hehita agricola esistente alla data di adozione deRUE
(28/03/2009) fatta salva la verifica dei limiti all’edificabiét per scorporo o riusoper funzioni non
agricole di edifici precedentemente asserviti @fiita agricola, anche a seguito di frazionamgaitgensi
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dell'art. A-21 co. 3 e 4 della L.R. n°20/200Qyuali trovano applicazione dall’entrata in vigore della
L.R. n°20/2000 del 24/03/2000;

- al rispetto delle seguenti ulteriori condizioeingrali:
a) negli interventiNC va assicurata la continuita architettonica e tigma con l'edificio esistente;

b) per le UA ricadenti in parte in ambiti ad alta veioae produttiva (AVP) e in parte in ambiti agricol
di rilievo paesaggistico (ARP) si applica la S.Ardinima relativa all’ambito in cui ricade la parte
maggiore dell'azienda,;

c) non é consentito il recupero di tettoie, baracctleogni altro manufatto precario, nonché dei
proservizi di altezza inferiore a m. 2,40 se najitienati.

ATTO UNILATERALE D 'OBBLIGO PER NC ERE:

Tutti i 4 titoli abilitativi rilasciati in Ambito agricolo pr interventi edilizi di nuova costruzionB(), e
ristrutturazione ediliziaRE), limitatamente ai casi di aumento di superficilbleu sono assoggettati ad
atto unilaterale d'obbligo o convenzione per la definizione dei vincoli di inedificabilitd e di
destinazione d'usolale atto deve essere sempre sottoscritto, prithalalgcio o presentazione del titolo
abilitativo e allegato allo stesso, nonché richigmaei successivi rogiti di acquisto. In tale asio
perfeziona l'attuazione di tutti gli interventi kzli e I'asservimento del fabbricato di progettbirgtera
superficie dell'azienda cui il titolo abilitativéesso si riferisce.

In detto atto unilaterale d'obbligo, si potra aneheolare solo una parte dei mappali dell'unitéiada,
per un’estensione comunque tale da giustificarenubvo intervento edilizio; in questo caso
I'asservimento dell’edificio o degli edifici perguali € stato richiesto il titolo edilizio abilitab, avverra
rispetto ai soli terreni dell’'unita fondiaria agrla considerati al fine di giustificare il nuovaenvento.
Tale atto,sottoscritto dal proprietario interessatd altri aventi titolo ai sensi delle leggi vigeng
corredato:

—dalla mappa catastale, sulla quale & evidenziatmsso l'intera unita fondiaria ed in giallo la
superficie dell’'unita fondiaria asservita alla cagtone,

—dai certificati catastali dei terreni e degli eciifi

—dal dettaglio analitico delle superfici di tutte destinazioni d’'uso presenti e di progetto sulénat
unita fondiaria, anche se oggetto di asservimeatpigle.

Il vincolo di inedificabilita permane anche in casai frazionamento successivo.
L’atto unilaterale d’obbligo dovra contenerelibligo del soggetto attuatore:

-a non mutare la destinazione d’'uso dell'immobile pvisto nel titolo edilizio abilitativo verso usi
extragricoli per almento 10 (dieci) anni, a far tenpo dalla data di ultimazione dei lavori di cui al
titolo edilizio stesso

-ad asservire permanentemente il terreno dell’domaiaria agricola in caso di costruzione di adilifi
con funzione abitativa.

L'atto dispositivo del suddetto vincolo di ineddigilitd e asservimento dovra essere registrato e
trascritto, a cura e spese dei richiedenti, pressompetente Conservatoria dei Registri Immobiliar

ATTO UNILATERALE D 'OBBLIGO PER RIUSO PER FUNZIONI NON AGRICOLE O MUTAMENTI DI
DESTINAZIONE D 'USO DI CUI ALL 'ART. 7 CO.1LETT.O) E CO. 3L.R. N°15/2013S.M.1.:

Nel caso di attuazionei interventi di recupero di fabbricati esistenti per usi non agricoli o
mutamenti di destinazione d’'uso ai sensi dell'2&.della L.R. n°15/2013 si rinvia alle disposiziahi
legge e ai limiti all'edificabilitd imposti dall'ar A-21 co. 3 dell’'allegato alla L.R. n°20/2000 9.m

L’atto dispositivo del suddetto vincolo di in ed#ibilita per scorporo dei fabbricati “ex ruraliigenti &
soggettaall’obbligo di trascrizione presso la competente conservatoria dei RR.Il.ecopbraneamente
alla variazione dell'iscrizione catastale.

Per edifici con originaria funzione abitatil’anita agricola di riferimento & quella esistentealla data
di entrata in vigore della L.R. n°20/2000 (24/03/2D), mentre per edifici con funzione diversa
I'unita agricola di riferimento e quella esistentealla data di adozione del RUE (28/03/2009).
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9. Lo scorporo, in data successiva a quella delladozione deldsgnti norme di edifici originariamente
asserviti all’'unita fondiaria agricolasclude se non previsto espressamente dalle presentiendim
rilascio di titoli edilizi abilitativi per nuove eficazioni aventi la medesima destinazione di quell
scorporati; in particolare:

a) per edifici con originaria funzione diversa da qudh abitativa, € preclusa la
realizzazione di nuovi manufatti funzionali all'esecizio dell'agricoltura per 10 anni
dalla trascrizione dell’atto d’obbligo.

b) per edifici con originaria funzione abitativa, € preclusa permanentemente la possibilita
di realizzare nuovi edifici abitativi connessi allagricoltura;

| 10.INTERVENTI “NON SIGNIFICATIVI " CONNESSI ALL’ ESERCIZIO DELL 'ATTIVITA AGRICOLA |

10.1Non sono sottoposti alla preventiva approvaziongndP.R.A. e pertanto attuabili con intervento tilire

in quanto ritenutnon significativi, i seguenti interventi edilizi:

a) ampliamenti una tantum della superficie esistente alla dataldzione del RUE (28/03/2009) dei
fabbricati ad uso rurale dell' unita fondiaria apta, fino ad un massimo d&0% della
superficie complessiva dell’edificio oggetto di imrvento e da realizzarsi in contiguita al
medesimo;

b) nuova costruzione di edifici per servizi ad us@teresclusopertanto I'uso di residenza ruralg,
d1.1, d1.2nell’'unita fondiaria agricola individuata ai seiwl co.6 fino alla realizzazione di una
Su massima = 200 mq;

¢) qualora non sia possibile ricavare gli spazi neareger lavendita diretta dei prodotti agricoli
nei locali gia nella disponibilita dell'imprendimagricolo conformemente alle disposizioni di cui
all'art. 4 D.Lgs. n°228/2001 s.m.i., cui si rinvieell'unita fondiaria agricola individuata ai sensi
del co.6 & consentita la realizzazione di manufiktBu massima = mq. 100purché realizzati in
materiale ecocompatibile.

d) realizzazione di strutture da adibire a serre nilewibili al’'usod2.4, nell’'unita fondiaria agricola
individuata ai sensi del coger una di Su massima = 200 mg.

Gli edifici che beneficeranno dell'incremento voletmco o realizzati ex novo saranno soggetti ai
medesimi obblighi imposti per gli interventi assetigti a P.R.A. In caso di nuova costruzione o
interventi su edifici con funzione diversa da gaelbitativa, il soggetto attuatore dovra sottoscewun
atto unilaterale d'obbligo, trascritto alla CC.RR.Il.,, con impegno a consesvir destinazione d’'uso
esistente per 10 anni dalla data di fine dei lawt#gli stessi;

10.2Gli interventi “non significativi” sono realizzabilesclusivamente per particolare esigenze connesse

all’attivita agricola o per un miglioramento dekprdio esistente sull’'unita fondiaria e pertantoggetti
attuatori dell’intervento sono esclusivamente:

- Imprenditore agricolo professionale (IAP);
- Coltivatore diretto (CD).
- Imprenditore Agricolo (I1A)

10.3 L'intervento e altresi ammesso a paritaediensione aziendale minima (UA minimajichiesta per

ognuno degli usi disciplinati nei successivi aftii€art.5.12.6 e seguenti);

10.4Le superfici richieste dovranno comunque esserdeoote entro il limite di edificabilitdh massimo

previsto per gli specifici usi.

11ATTIVITA AGRITURISTICHE E ATTIVITA ' CONNESSE DI AGRICOLTURA SOCIALE

11.1 Tutti gli edifici esistenti sul fondo alla datlel 15/04/2009, destinati ad abitazione rurale o
strumentali all’attivita agricola, possono essetiizaati per I'attivita agrituristica e attivitaonnesse di
agricoltura sociale nel rispetto dei limiti e d@ieoli della L.R. n°20/2000 recepiti negli articeieguenti
(inedificabilita, vincolo decennale per mutamenioddstinazione d'uso, ampliamenti entro il limite
massimo del 20%).
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Sono ammessi interventi di recupero che risultimmgatibili con le caratteristiche tipologiche
dell'immobile e con il contesto ambientale, e canfemente alle disposizioni previste negli articoli
seguenti per fabbricati soggetti 0 meno a vincoloiela.

E’ richiamata la disciplina di dettaglio di cui BGR n°987 del 11/07/2011 in particolare in terrmdni
interventi edilizi, dotazioni infrastrutturali, aessibilita e aspetti igienico-sanitari.

L'attivita agrituristica e di agricoltura sociale ricondotta ad attivita connessa a quella agricola
prevalente e pertanto ogni intervento é realizeabgclusivamente dall'imprenditore agricolo di gui
DLgs. 228/2001 o altre figure a lui comparate pegge.

ART. 5.12.4 — IMPATTO PAESAGGISTICO DEI NUOVI EDIFI CI IN TERRITORIO RURALE

1.

Per tutti gli interventi che comportano la realzpae di edifici aventi un volume superior@@00 mela
domanda di permesso di costruire deve essere aegm@ida da uno studio dellinserimento
paesaggistico, redatto a cura di un tecnico atulitehe prenda in considerazione i principali putiti
visibilita dell’intervento dalle strade e dalle ararbane e individui gli accorgimenti e le opereniee a
mitigare l'impatto visivoe a creare le opportune connessioni con gli elanrextrali del territorio
circostante.

Tale documentazione aggiuntiva dovra essere citatila una relazione illustrativa dello stato didae
dello stato di progetto contenente simulazioni wasdell’inserimento dell’oggetto nel paesaggio e
rappresentazione dei materiali utilizzati per Iatoazione. Le opere di mitigazione ambientale donoa
essere progettate in modo da ridurre I'effettortfieialita e favorire la biodiversita.

ART. 5.12.5 - INTERVENTI DI NC, RE PER USO D1 (RESDENZA DI IAP): ABITAZIONI
AGRICOLE

INTERVENTI DI NC, RE PER USOd1: ABITAZIONI AGRICOLE

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :
La richiesta di permesso di costruire per intefveRE, NC per usodl
Soggetti aventi titolo (Residenza di imprenditori agricoli professionaljeve essere presentata

esclusivamente da un imprenditore agricolo protesde (IAP)

Altri soggetti aventi titolo | sagoma e del volume, fatte salve le deroghe ammes®de per |

Imprenditore agricolo (IA), ,e comunque limitatarteenad intervent
sull’esistente che non comportino mutamento di idasione d'uso, della

miglioramento dell’efficientamento energetico ainsie dellart. 11 L.R.
n°15/2013.

Ammissibilita urbanizzazione ai sensi desC,
frazionamenti - conseguenti a permute di superficie tra aziendéir@mi comportanti anch

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammess i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:
- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o a@vigioni di nuova

[97)

leggeri decrementi di superficie, non superiori5&, per una delle aziende
interessate;
- per successione ereditaria.

2. MODALITA DI ATTUAZIONE
intervento diretto, previa approvazione di un P.Rpér la realizzazione di
nuovi volumi o ampliamento di quelli esistenti ttéasalva la deroga per
interventi non significativi.

RE, NC L'intervento dimanutenzione o ristrutturazione delle superfici estenti,
senza mutamento di destinazione d’'uso ai fini afjrecattuabile in assenza di
P.R.A.
Si richiama I'art. 5.12.3 per ampliamenti non sfigpaitivi.

3. NORME SPECIFICHE PER GLI INTERVENTI DI__NC IN UNITA AGRICOLE SPROVVISTE DI FABBRICATI

ABITATIVI

Gli interventi diNC di nuovi edifici abitativi per 'usd1 (Residenza di imprenditori agricoli professionai)
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aziende che ne siano sprovviste sono ammissikilugisamente in aziende aventi le seguenti esten

minime:

Estensione minima
dell'unita fondiaria
agricola

Si0
preesist_enti alla data di adozione dellevVP UA min =5 ha;

presenti norme ARP | UAmin =20 ha;
costituitesi in data successivihVP UA min = 20 ha;
all'adozione delle presenti norme ARP UA min = 30 ha:

Nel caso di unita agricole UA ricadenti in parteambiti ad alta vocazione

produttiva AVP e in parte in ambiti agricoli diievo paesaggistico ARP

applica la UA minima relativa allambito in cui dde la parte maggiore

dell’azienda.

)

4. PARAMETRIEDILIZI

Superficie massima
edificabile

SUnax= 160 mc + Sa max = 40% della Su.

Nel caso dRE: se Su esistente > 160 mq:
Su max = esistente, Sa max = esistente

NP max = 2.

La Su e la Sa edificabili si intendono comprensive

-di quella esistente nell’lambito dell’'unita agriapkvente tipologia originari
abitativa, anche se diversamente utilizzata,;

-di quella concessa in precedenza sul medesimenteranche se in edifici na
facenti piu parte dell'unitd agricola, per fraziamenti successivi alla data
entrata in vigore dell’art.17 L.R. 6/95

Alloggio per Famigliare
coadiuvante(usdl.])

Sono ammissibili interventi dNC, RE finalizzati alla realizzazione di u
alloggio da destinare ad un familiare coadiuvangeSa, di cui al puntd3, puo
essere incrementa 80 mq purché all'interno di un unico corpo di fabbri
abitativo.

E’ ammesso il recupero ai fini abitativi di un edi® autonomo esistente

nell’'area di pertinenza delleorte colonicadel medesimo, esclusivamente |
la creazione di un alloggio &u massima pari a mg. 75
La superficie dell’alloggio di progetto sara da qutare nellusodl.l

o))

ca

per

(Residenza di famigliare coadiuvantedl dettaglio delle superfici da allegare

all'atto d’obbligo

Alloggio per uso
foresteria(uso d1.2)

Sono ammissibili interventi dNC e RE, per particolari necessita aziendali

in presenza di particolari intensita di carico dima d’opera, anche stagionali,

finalizzati alla realizzazione di un alloggio adusresteria, e la quantita Su
massima ammessa é pari a mq. 300 di Su.

L’alloggio dovra possedere tutti i vani necessami gttivita singole collettive

adeguatamente dimensionati ai sensi dell’art. 2’06
La superficie dell'alloggio di progetto sara da qaiare all'interno dell’'usc
d1.2 (Foresteria temporanea per manodopera avventing) dettaglio delle
superfici da allegare all’ atto d’obbligo.

5. DISTANZE MINIME

dai confini aziendali mt 5,0 salvo accordo connfazanti
dalle abitazioni aziendali mt 10
dalle abitazioni extraziendali mt 20 salvo accardo i confinanti
dalle strade vicinali mt 10.

ed
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ART. 5.12.6 - INTERVENTI DI NC, AM, DR PER USO D2.1 FABBRICATI DI SERVIZIO

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolg

La richiesta di permesso di costruire per interivé&€ e RE per usod2.1
(Attivita di coltivazione agricola, orticola, flozola e relativi edifici di servizic
ed attrezzature)deve essere presentata esclusivamente da un iuhitprer|
agricolo professionale (IAP) o da un imprenditogei@lo (IA) come definito
dal D.Lgs. 228/2001 e alle condizioni prescritte@inmi successivi.

Ammissibilita

frazionamenti

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi de5C,

- conseguenti a permute di superficie tra azienddir@mti comportanti
anche leggeri decrementi di superficie, non supesb 5%, per una dell
aziende interessate;

per successione ereditaria.

D

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

RE, NC

intervento diretto; previa approvazione di un P.Rp&r la realizzazione d
nuovi volumi o ampliamento di quelli esistenti, téatsalva la deroga per
interventi non significativi.
L'intervento di manutenzione o ristrutturazioneleeuperfici esistenti, senza
mutamento di destinazione d’'uso ai fini agricoliagguabile in assenza d
P.R.A..

3. SUPERFICIE UNITA' FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

-per aziende localizzate in ambito rurapP :

-per aziende localizzate in ambito ruralRP :

UA min =5 hg
UA min =10 ha

4. PARAMETRI EDILIZI

Su edificabile

in rapporto alla
superficie aziendale
(UA)

60 mg/hadal primo al decimo ettaro30 mg/haoltre il 10 ettaro

H max

(solo negli ambiti agricoli di rilievo paesaggistiBRP) = 6 ml.

Superificie massima|
per autoconsumo

Per ogni famiglia residente nella cortead esclusione di quelle individuate
come ‘agricole integre nella loro configuraziongVedi fascicolo Scheda dei
Vincoli) é inoltre ammessa una quantita $li pari a30 mq da adibire g
ricovero di animali di allevamento familiare pet@onsumo e piccole serre.

5. DISTANZE MINIME

dai confini aziendali

mt 10,0 salvo accordo connftmanti

dalle abitazioni
extraziendali

mt 20 salvo accordo con i confinanti

dalle strade vicinali

mt 10.

Allevamenti per
autoconsumo

Per ricoveri animali di allevamento familiare peta@onsumo (suini e avicol
dovra essere osservata la distanza di 100 metd dhitazioni extraziendal.
Eventuali deroghe saranno concesse previa autoiarea di ARPA e USL,
fatte salve ulteriori normative sovraordinate.

~—

6. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

tali fabbricati dovranno essere tinteggiati prdfismente di colore giallo Bologna e comunque co
tipici della pianura bolognese da concordarsi ¢Offitio tecnico. Il manto di copertura dovra esser
preferibilmente color cotto o similari.

ori
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ART.5.12.7 -INTERVENTI PER USO D2.2 (ATTIVITA ZOOTE CNICHE AZIENDALI) E C3
(ATTIVITA ZOOTECNICHE INDUSTRIALI)

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolo

La richiesta di permesso di costruire per inteivdd€C e RE per uso
d2.Attivita zootecniche aziendald c3(attivita zootecniche industrialijfleve
essere presentata esclusivamente da un imprendigreolo professional
(IAP) o da un imprenditore agricolo (I1A).

(U

Ammissibilita

frazionamenti

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

- conseguenti a permute di superficie tra azienddir@mti comportanti
anche leggeri decrementi di superficie, non supegb 5%, per una dellg
aziende interessate;

- per successione ereditaria.

D

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

RE, NC

- sono ammessi pentervento diretto, interventi di tipo conservativo sugli
immobili esistenti MO, MS, RRC, RE) e gli interventi, anche di ampliamento
(NC) o ricostruzione degli edififRE), necessari per migliorare il benessgre
degli animali o per diminuire gli impatti ambientalell’attivita o per la
conversione a modalitd di zootecnia biologica, man nfinalizzati
allincremento dei capi allevabiliprevia approvazione di un PRA qualg
l'intervento sia significativo.

=

a

L'intervento di manutenzione o ristrutturazioneleeduperfici esistenti, senza
mutamento di destinazione d’'uso ai fini agricoliagtuabile in assenza di
P.RA.

— Per gli allevamenti aziendali preesistenti2@ negli ambiti ad alta
vocazione produttivaXVP), previa approvazione di un.R.A. e la stipula di
una convenzione, o atto unilaterale d'obbligo, deedisciplini gli specifici
aspetti di impatto ambientale (impatto paesaggisteventuali emissioni in
atmosfera, mitigazioni, ecc.), possono essere asiraashe interventiC con
incremento massimo del 50% de8a e dellaSa legittimamente in essere alla
data di adozione del RUE (28/03/2009).
— intervento diretto, con P.R.A. e la stipula di una convenzione, o atto
unilaterale d’obligo, che ne disciplini gli specifaspetti di impatto ambientale
(impatto paesaggistico, eventuali emissioni in affie@, mitigazioni, ecc.), per
interventi di nuova costruzion&C) per tutti i nuovi insediamenti. In ogni
caso lintervento deve essere preceduto dall'efigttne degli adempiment
amministrativi necessari ad ottenere l'autorizazi@llo stoccaggio e all
smaltimento delle deiezioni animali secondo la diegiione in vigore 4|
momento della richiesta di concessione.

O =

3. SUPERFICIE UNITA’ FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

per aziende localizzate in ambito ruraP UA=15ha
per aziende localizzate in ambito ruraleP UA =50 ha
per attivita diitticoltura e altri allevamenti: UA= 4ha

4. PARAMETRI EDILIZI

Per ogni UA & ammessa, di norma, una sola trgp@dagie di allevamenti sotto indicate; nel casa
attivita plurime laSu si otterra applicando WF specifico alla parte di superficie dellUA chelil
richiedente dichiarera di asservire ai diversivahaenti:

di

Stalle per bovini:

UF = 80 mg/ha di superficie s Su max =2000 mq

Stalle per equini da carng ~ UF = 65 mqg/ha di sugierfiel'lUA Su max =2000 mq

Stalle per altri equini

UF = 90 mg/ha di superfidad|'UA Su max =1000 mqg

Stalle per ovini e caprini:| UF =40 mg/ha di stijper dell'UA Su max =1500 mq
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H max

H max = mt 6,0 se la nuova costruzione e ubicats flalla corte o in UA
sprowviste di fabbricati;

H max = pari all'altezza massima del fabbricatstesite negli altri casi;

5. DISTANZE MINIME

dalle abitazioni extraziendali mt 100,

impianto previste dal

dal perimetro del Territorio Urbanizzato,dalle zambane di nuovo | mt 500:

PSC e dai nuclei abitativarsp

a. Nuovi allevamenti e interventi relativi a quelliigenti che non rientrano nei limiti suddetti
possono eventualmente essere previsti in sed®RA, previa verifica delle condizioni ¢
sostenibilitd ambientale e di impatto paesaggistico

b. Sono da verificare eventuali norme sovraordinaie n@strittive o piu cautelative dettate |da
disposizioni legislative specifiche vigenti.

6. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Il presente articolmon riguarda gli allevamenti suini e avicol, i quali:
- se superiori a0 capi suini equivalentinon sono ammessi in tutte le zone agricole;
- se inferiori ail0 capi suini equivalentisono compresi nella destinaziaiz 1

ART. 5.12.8 - INTERVENTI PER USO D2.3: ATTIVITA DI TIPO INTERAZIENDALE, DI PRIMA
LAVORAZIONE, TRASFORMAZIONE, CONSERVAZIONE E COMMER CIALIZZAZIONE DI
PRODOTTI AGRICOLI E ZOOTECNICI.

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolg

La richiesta di permesso di costruire per intetv&@ e RE per usod2.3
(Attivita di tipo interaziendale, di prima lavoramie, trasformazione,
conservazione e commercializzazione di prodotticaiire zootecnici Jdeve
essere presentata esclusivamente da un imprendigreolo professional
(IAP) o da un imprenditore agricolo (IA).

U

Ammissibilita

frazionamenti

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o a&visioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

- conseguenti a permute di superficie tra azienddir@mi comportanti
anche leggeri decrementi di superficie, non supesb 5%, per una dell
aziende interessate;

per successione ereditaria.

D

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

RE, NC

In relazione all’'usal2.3 (Attivita di tipo interaziendale, di prima lavorazie,
trasformazione, conservazione e commercializzazialgrodotti agricoli e
zootecnici)sono ammessi, per intervento diretto, interventiiph conservativo
sugli immobili esistentifjO, MS, RRC, NC, RE), nonché interventi, anche di
nuova costruzioneNC) secondo quanto di seguito stabilito.

E’ ammessa, inoltre, la realizzazione di manufatthpianti non configurabil
come edifici ad integrazione dell'attivita in esser

Per interventi diNC, RE si interviene con intervento diretto previo

approvaziond’.R.A. qualora I'intervento sia significativo.

L'intervento di manutenzione o ristrutturazioneleeuperfici esistenti, senza
mutamento di destinazione d'uso ai fini agricoliaguabile in assenza d
P.R.A.

E’ ammesso solo il commercio di prodotti direttateeconnessi con I'attivita
dell'azienda agricola.

Il cambio d’'uso da agricolo a commerciale anche ip@rvento di RE pud
essere attuato solo previa presentazione di PRpad@ dei soggetti avent
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titolo.

E’ da privilegiare la localizzazione in prossimid&gli eventuali edifici gia

esistenti preposti alla gestione dell’azienda agic

3. SUPERFICIE UNITA’ FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

-per aziende localizzate in ambito ruraP : UA min =10 ha
-per aziende localizzate in ambito ruraleP : xgg sono ammessi intervenNC nelle zone

4. PARAMETRI EDILIZI

Su edificabile
in rapporto alla
superficie aziendale

UF max = UF esistente o0 a quello determinato d& #A. approvato che n
giustifichi tecnicamente la necessita;

H max

H max = mt 6,0 se la nuova costruzione & ubicatai fialla corte o in UA
sprovviste di fabbricati o con fabbricati di altaznferiore; I'altezza massim
sara pari all'altezza massima del fabbricato esistaegli altri casi e nel cag
dell’ampliamento di fabbricati esistenti;

H max e superabile da volumi tecnici specifici miversamente realizzabili.

5. DISTANZE MINIME

dalle abitazioni extraziendali mt 100,

dal perimetro del Territorio Urbanizzato,dalle zambane di nuovo | mt 500:
impianto previste dal PSC e dai nuclei abitativarsp

ART. 5.12.9 - INTERVENTI DI NC, AM, DR PER USO D2.4 SERRE FISSE.

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolo

La richiesta di permesso di costruire per interviei@ e RE per usad2.4Serre
fisse ) deve essere presentata esclusivamente da un uhitorenagricolo
professionale (IAP) o da un imprenditore agricaf9.(

4]

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme leree fisse sono esclusivamente

da intendersi quelle dotate di strutture non tempee e pavimentazione.

Ammissibilita

frazionamenti

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

- conseguenti a permute di superficie tra azienddir@mti comportanti
anche leggeri decrementi di superficie, non supedb 5%, per una dellg
aziende interessate;

per successione ereditaria.

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

RE, NC

- Intervento diretto e senza approvazione di un/&.fo ad una superfici
massima di mqg. 200

L'intervento di manutenzione o ristrutturazioneleeuperfici esistenti, senz

mutamento di destinazione d’'uso ai fini agricoliaguabile in assenza
P.RA..

- i parametri di intervento e i limiti di unita minandi intervento son(
superabili nellambito di uf?.R.A. approvato che ne giustifichi tecnicame
la necessita ai fini di una piu efficiente gestioled’azienda agricola.

3. SUPERFICIE UNITA' FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

D

-per aziende localizzate in ambito rurapP : UA minima dell'unita agricola: 1,0 ha;
-per aziende localizzate in ambito rurAlRP : Eng]’ sono ammessi intervendlC nelle zone
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4. PARAMETRI EDILIZI

Su edificabile
in rapporto alla
superficie aziendale

-UF max = 0,2 mg/mg;
-Su massima = 2.000 mq

H max = mt 6,0 se la nuova costruzione & ubicatai filalla corte o in UA
sprovviste di fabbricati o con fabbricati di altazinferiore; I'altezza massima
H max sara pari all'altezza massima del fabbricato esistaegli altri casi e nel caso
dell’'ampliamento di fabbricati esistenti;

H max e superabile da volumi tecnici specifici miiversamente realizzabili.

5. DISTANZE MINIME

dai confini aziendali =mt 10
dalle abitazioni aziendali =mt 10,
dalle abitazioni extraziendali =mt 20,
dalle strade vicinali =mt 10

ART. 5.12.10 - INTERVENTI DI NC, AM, DR PER USO D4 : ESERCIZIO E NOLEGGIO DI
MACCHINE AGRICOLE CON PERSONALE

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

_ o La richiesta di permesso di costruire per intenvdi@ per usod4(Esercizio e
Soggetti aventi titolg noleggio di macchine agricole con personalgossono essere concessi solo a
imprenditori agricoli [A) che esercitano anche il contoterzismo.

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di undlA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

frazionamenti - conseguenti a permute di superficie tra azienddir@mti comportanti
anche leggeri decrementi di superficie, non supesb 5%, per una dell
aziende interessate;

per successione ereditaria.

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

Ammissibilita

D

Intervento diretto previa approvazione di un P.Raito salvo quanto previsto
per interventi non significativi.

RE, NC L'intervento di manutenzione o ristrutturazioneleeduperfici esistenti, senza
mutamento di destinazione d'uso ai fini agricoliaBuabile in assenza di
P.RA.

3. SUPERFICIE UNITA’ FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

-per aziende localizzate in ambito rurapP : UA perNC = 6 ha di UA;

-per aziende localizzate in ambito rurAlRP : ,l:ng]’ sono ammessi intervenhC nelle zone

4. PARAMETRI EDILIZI_

Su edificabile UF pari al 60% di quella del corrispondente dsal(art.5.12.6);

n rappo_rto a!la Su max = Su esistente 0 Su max = 450 mq;
superficie aziendale

H max H max = H esistente o H max = mt 6,0.
ART. 5.12.11 - INTERVENTI DI NC, PER IMPIANTI DI PR ODUZIONE ENERGETICA

1. Per la costruzione o manutenzione qualsiasi tipaldgimpianto si rinvia alla normativa statale enge
di attuazione della direttiva 2001/77/CE, (D.Lg872003, D.Lgs 28/2001e D.M. 10/09/2010) e s.m.i.
nonché alla normativa regionale D.A.L. n°28/20181&011 e relative procedure autorizzative.
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ART. 5.12.12 —-SPANDIMENTO FANGHI DI DEPURAZIONE, LI QUAMI/LETAMI E ASSIMILATI

1.

Lo spandimento di fanghi di depurazione, liguarataini e assimilati di origine zootecnica € ammesso
nel rispetto delle disposizioni sovraordinate ahgoiano la materia.

Si tenga conto delle distanze previste da: Del.. A®xy. Emilia Romagna n° 96/2007 e art. 71
Regolamento comunale igiene, sanita pubblica erivatéa (Letami e Liquami) Art. VI - DGR n.
285/2005 (fanghi di depurazionéi richiama il D.Lgs. n°99/1992, DGR 2773/2008@R285/2005

ART. 5.12.13- IMPIANTI DI STOCCAGGIO FANGHI DI DEPU RAZIONE, LIQUAMI/LETAMI E
ASSIMILATI

1.

Lo stoccaggio all'aperto di liqguami/letami e asditaii di origine zootecnica, o di fanghi di depzi@ne
€ ammesso, nel rispetto delle disposizioni soviiaatd che regolano la materia.

Si tenga conto delle distanze previste dal Regalém®&egionale n°1 del 28/10/2011 e precisazioni
ulteriori di cui alla Determinazione del Direttof@enerale Ambiente e Difesa del suolo e della costa
04/02/2014 n°1192 Regolamento comunale igienetéanbblica e veterinaria (Letami e Liquami) Art.
VI - Si richiama inoltre il D.Lgs. n°99/1992, DGR 23/2004 e DGR285/2005.

ART. 5.12.14 — RIUTILIZZO DI CONTENITORI EDILIZI ES ISTENTI DA DESTINARE A CANILI,
ALLEVAMENTI E CUSTODIA DI CAVALLI E DI ANIMALI D’AF FEZIONE PER USO D5

Tale disciplina non si applica alle colonie feliegtuite con la Legge n°281/1991 e s.m.i.

A - CUSTODIA DI ANIMALI DA AFFEZIONE

1.

CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolo imprenditori agricoli [A), imprenditore agricolo a titolo professionalR),

coltivatore diretto CD)

Ammissibilita

frazionamenti - conseguenti a permute di superficie tra azienddiremti comportanti anch

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unbA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

D

leggeri decrementi di superficie, non superiori5ab, per una delle aziende
interessate;
per successione ereditaria.

2.

M ODALITA DI ATTUAZIONE

MO, MS, RE, RRC animali;

Sono ammessi solo interventi di manutenzione outistrazione delle superfig
esistenti,fatte salve le deroghe per interventi significativi

nel caso di presenza di corte di valore storictrtemiale e richiesto un progetto
unitario da valutarsi in C.A.Q.P. con studio relatall'inserimento dei box pe

=

nel caso di edifici senza valore storico-testimEnéammesso I'intervento diretto
con uno studio, relativo all'inserimento dei boxr ggimali all'interno degli
edifici esistenti, che comprenda tutta I'area periziale.

3. SUPERFICIE UNITA’ FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

In tutti gli Ambiti agricoli AVP e ARP gia provvistdi edifici esistenti alla data di adozione del RU
(28/03/2009).

4. DISTANZE MINIME

dalle abitazioni di Terzi =100 mt

Sono fatte salve eventuali maggiori distanze ingdatRegolamenti sovraordinate
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5. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Si rinvia alle L. n. 281/91,. L.R. n. 27/2000, DRR320 del 8/2/1954 nonché alle disposizioni in itoegi
requisiti strutturali e gestionali per le struttuliericovero e custodia di cani e gatti, oasi en@ feline DGR
353/2013 s.m.i.

B. CUSTODIA DI CAVALLI PER ATTIVITA AMATORIALI

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

imprenditori agricoli [A), imprenditore agricolo a titolo professionaléR),
coltivatore diretto CD)

Soggetti aventi titolo In tutti gli Ambiti agricoli AVP e ARP, per l'insédmento di tali attivita &

necessaria la presenza di un edificio esistenteuee sia presente I'abitazione
del gestore.

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

frazionamenti - conseguenti a permute di superficie tra azienddirami comportanti anch
leggeri decrementi di superficie, non superiori5ab, per una delle aziende
interessate;

per successione ereditaria.

Ammissibilita

11

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

Sono ammessi solo interventi di manutenzione outistrazione delle superfici
esistenti,fatte salve le deroghe per interventi significativi

E’ ammessa la realizzazione di ricoveri, tettoienifi fino ad un massimo di 10,
mg, senza preventivo approvazione di un P.R.A. iatervento di NC oppurg
attraverso il cambio d’'uso di superfici esisteqtijrche realizzati in material
ecocompatibile; tali manufatti devono essere ifegtah modo non dispersivo
con tecnologie tali da poter essere rimossi alaresdell’attivita (la rimozione vi
definita in un attounilaterale d’obbligo sottostritdal gestore/proprietario da
allegare al titolo edilizio).

S p PO

E’ ammessa l'installazione di box strettamente iegdla custodia di cavalli fing
ad una superficie massima di 30 mq da considanaestantum, per i soggetti non
aventi titolo in ambito rurale, fatto salvo I'obpli di preventiva verifica di
MO, MS, RE, RRC inesistenza di superfici esistenti adatte a tatedramento, purché realizzati fin
materiale ecocompatibile. Tali manufatti devonoeessinstallati in modo nop
dispersivo e con tecnologie tali da poter essenegsi al cessare dell’esigenza

Al titolo abilitativo dovra essere allegato attalaterale d’obbligo sottoscritto dal
proprietario di impegno sia alla rimozione del taxcessare dell’esigenza sia|di
vincolo alla destinazione d’'uso di ricovero cavalli

Nel caso di presenza di corte di valore storictisfemiale e richiesto un progetto
unitario da valutarsi in C.A.Q.P. con studio relatiall'inserimento dei box per
animali;

Nel caso di edifici senza valore storico-testimmia ammesso l'intervento
diretto con uno studio, relativo all'inserimentoi d®mx per animali all’interng
degli edifici esistenti, che comprenda tutta I'apestinenziale.

3. SUPERFICIE UNITA’ FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

In tutti gli Ambiti agricoli AVP e ARP gia provvistdi edifici esistenti alla data di adozione del RU
(28/03/2009).

4. DISTANZE MINIME
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dalle abitazioni di Terzi

=100 mt,

Sono fatte salve eventuali maggiori distanze ingdst Regolamenti sovraordinate

C. CUSTODIA DI CAVALLI PER ATTIVITA SPORTIVE CODIFICATE ___E DI IPPOTERAPIA

1. CONDIZIONI PER IL PERMESSO DI COSTRUIRE :

Soggetti aventi titolo

imprenditori agricoli [A), imprenditore agricolo a titolo professionalR),
coltivatore diretto CD)

In tutti gli Ambiti agricoli AVP e ARP, per linsédmento di tali attivita €
necessaria le presenza di un edificio esistenteisadresidenza nel quale g
possibile ricavare:

* una residenza a servizio del personale di custodi titolare;

* uffici;

» locali ad uso foresteria per il personale di seov{ztallieri) e per le attivita
collaterali di ricezione e ricreazione.

In edifici accessori limitrofi anche con interventi nuova costruzione nei limi
del successivo comma 2 € ammessa la realizzazionerse, tettoie, fienili, local

di servizio per quanto riguarda i fabbricati destirall'allenamento o custodia,

con platee o vasche idonee a garantire lo stocoatglie deiezioni nei limiti d
legge.

a

|

Ammissibilita

frazionamenti

Non comportano l'esclusion dagli interventi ammessd i seguenti tipi di
frazionamento di unblA:

- conseguenti ad espropri per pubblica utilita o avisioni di nuova
urbanizzazione ai sensi desC,

- conseguenti a permute di superficie tra azienddiramti comportanti anch
leggeri decrementi di superficie, non superiori5&b, per una delle azieng
interessate;

per successione ereditaria.

D

le

2. MODALITA DI ATTUAZIONE

MO, MS, RE, RRC

Sono ammessi solo interventi di manutenzione outistrazione delle superfig
esistenti,fatte salve le deroghe per interventi significativi

NC di scuderie, tettoie, fienili, locali di serviziopn I'applicazione dei seguer
indici, previa approvazione di un P.R.A.:

Uf = 90 mg/Ha di UA di proprieta interessata datiata
Parcheggi P3 = mq 40 ogni 100 mq di SU realizzata

* nel caso di presenza di corte di valore storictremiale € richiesto ut
progetto unitario da valutarsi in C.A.Q.P. con stuetlativo all’inserimento
dei box per animali;

* nel caso di edifici senza valore storico-testimti@ ammesso l'intervento

diretto con uno studio, relativo all'inserimenta dex per animali all'interng
degli edifici esistenti, che comprenda tutta I'apestinenziale.

N

3. SUPERFICIE UNITA' FONDIARIA AGRICOLA (UA) MINIMA

In tutti gli Ambiti agricoli AVP e ARP gia provvistdi edifici esistenti alla data di adozione del R
(28/03/2009).

4. DISTANZE MINIME

dai confini di zona 250 mt

dalle strade pubbliche 30 mt

dalle abitazioni di Terzi 100 mt,

Sono fatte salve eventuali maggiori distanze ingdst Regolamenti sovraordinate
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CAPO 5.13 — TERRITORIO RURALE — DISPOSIZIONI GENERA LI

ART. 5.13.1 - USI PREVISTI E CONSENTITI

1. Nel territorio rurale, oltre ad interventi per lenkioni agricole propriamente dette o connessattiliita
agricola (usi

— d1Residenza di imprenditori agricoli a titolo prinéife,
— d2Coltivazione agricola

- d3Attivita agrituristiche e per il turismo locale

— d4 Attivita di servizio all'agricolturae

— d5Allevamento ed attivita di custodia di aninjali

sono ammissibili, nel rispetto delle condizioni gimette nel PSC e specificate nel RUE, intervediiiz
diretti finalizzati ai seguenti usi:

— alResidenza

— f1 Infrastrutturazione tecnologica

— f2 Infrastrutturazione per la mobilita

— f4 Attrezzature cimiteriaji

— {6 Opere per la tutela idrogeologica

— b2.6Distribuzione carburanti per uso autotrazione
2. Sono consentite nel territorio rurale le attivita

— Cc4(Impianti di trattamento preliminare finalizzatolalsmaltimento e al recupero dei rifiuti di cui
all'art. 183 comma 1, lettera s) del D.Lgs. 152/800

— c5(Impianti di recupero dei rifiuti di cui all'art. 83 comma 1, lettera t) del D.Lgs. 152/2006),

a condizione che siano previsti da uno strumentpialificazione nazionale, regionale o provinciale
oppure siano sottoposti ad uno specifico approfordio dei sistemi dei vincoli territoriali e dei
tematismi limitanti in fase di progettazione edaaizzazione degli impiantiln fase di localizzazione
degli impianti di smaltimento e recupero dei rifinglle aree potenzialmente idonee, si dovra teaeto,
con il supporto degli strumenti di valutazione mpiatto ritenuti piu opportuni, degli specifici ottiei di
tutela dei territori con produzioni agricole di fieolare qualita e tipicita di cui all'art. 21 dBlL.Lgs. n.
228/2001 e della compatibilita rispetto alle aréeedanno degli stabilimenti RIR ai sensi del D.M.
915/2001.(art. 14.3.1 del PRGR e art. 17 PPGR).

3. Sono inoltre ammessi gli usi

- ¢7 (Impianti di compostaggio di rifiut) esclusivamentequalora l'attivita sia svolta da soggetto
gualificabile come imprenditore agricolo e sia fiamale a produrre compost per la medesima
impresa agricola ovvero per le imprese agricoleesso consorziate, fatte salve eventuali deroghe
o ulteriori discipline della normativa di settore.

ART. 5.13.2- INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIO E DI C AMBIO D'USO DI EDIFICI
ESISTENTI NON SOGGETTI A VINCOLI DI TUTELA

1. In tutti gli edifici esistenti, non soggetti a tl#ein quanto non riconosciuti di interesse storico-
architettonico o di pregio storico-culturale e it@siniale, sono ammessi gli interventi edilisO, MS,
RRC, RE,

2. INCREMENTI UNA TANTUM

Per tutti gli edifici esistenti alla data di adazéodel RUE (28/03/2009) € data la possibilita:
a) dicreareSanella quantita massima “una tantum” pari a 20 mqumita abitativa.

oppure
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b) direalizzare interventi diC, RE con incremento massimo una tantum d8lleresidenziale del 20%
posto in contiguita all’edificio stesso, purche nsindia luogo alla realizzazione di nuove unita
abitative.

L'intervento di incremento una tantum & ammessduss@mente per le esigenze abitative delle figure
connesse all'attivita agricola (AP, CD, IA).

3. MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D _'USO
E’ ammesso inoltre il mutamento di destinazionesd’per le destinazioni d’uso di seguito specificate
relazione alla destinazione d’'uso in atto; nellalestma tabella é inoltre specificato il numero rimass
di unitd immobiliari ricavabili (fermo restando clkeammesso il mantenimento di un numero di unita
immobiliari superiore se & preesistente):
DESTINAZIONI D 'USO IN ATTO DESTINAZIONI D 'USO AMMISSIBILI E PRESCRIZIONI
CONSEGUENTI
EDIFICI A DESTINAZIONE US| AMMISSIBILI
PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE alResidenza
US| ESISTENT!- a2 ReS|denz_a collefm_va (non turistica)
P rar—— b2.7 Pubblici esercizi,
alResidenza; b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
a2 Residenza collettiva (non turistica) ' @ p . picca N gene -
. ) , b4.2 Attivitad culturali ad esclusione di quelle con fiita
d1 Residenza di IAP; - o . ) ) )
religiose, attivita ricreative, sportive e di spatblo prive
d3 attivita agrituristiche e funziorid' $|g(1|f|(_:g1t|V| effetti di dlsturb_o'sul qo'ntestmbanq b5.1
complementari; Atthlta_dl interesse comune di tipo civile
' d1 Residenza IAP
b4.1 Studi professionali e piccoli uffici ndl.lReS|dgnza fam|gl|are coadiuvante
enere d1.2Alloggio foresteria
9 d2.1 attivita di coltivazione agricola, orticola, floraa, e
relativi edifici di servizio e attrezzature
d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale
a) d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali

e2 (Strutture ricettive extralberghiefe

eb attivita saltuaria di alloggio e prima colazion8&B)),
appartamenti ammobiliati per uso turistico

NUMERO MASSIMO DI UNITA IMMOBILIARI

Per ciascun edificio € ammesso il frazionamentqiin
unita immobiliari con un minimo di 90 mq di SU pegni
alloggio.

Tale limitazione sul numero massimo di unita imniaki
e derogabile nel caso di nuclei familiari che, raeté
apposito accordo registrato e trascritto alla Crwageria
dei RR.Il., acconsentano ad asservire |I' edificite a
necessita della famiglia, come risultante dallotostdi
famiglia a valenza ventennale.

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3 rpe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER_CD

Qualora nel'ambito dell'edificio abitativo esisi@
porzioni con destinazione d’'uso a servizi agri¢aso d2
Coltivazione agricolao d5 Allevamento ed attivita ¢
custodia di animali € ammesso il cambio d'uso di tal
vani ad uso di vani accessori pertinenziali alla fozione
principale, ossia per superficie accessoria (autorime
ripostigli).

Solo qualora l'edificio sia gia dotato di autoriree
pertinenziali P2) nella misura minima di cui all’art.4.1.
tali vani possono anche essere riutilizzati compe8icie
Utile per I'ampliamento della funzione principalea
senza incremento del numero di unita immobilispeitto
a quanto sopra definito.

L'uso b2.1 (commercio di vicinato) &€ ammesso solo n
unita edilizie ove sia gia legittimamente in atto

"

sse,

_U'I(IJ

elle

b)

EDIFICI NON ABITATIVI DI SERVIZIO

ALL 'AGRICOLTURA E ALLA ZOOTECNIA
stalle, fienili, magazzini, ricoveri macchi
e simili.

US| AMMISSIBILI
E’ ammesso il mutamento di destinazione verso uessp
nasi  qualora gli immobili abbiano caratteristict
tipologiche compatibili all’'uso residenziale, esténdo
pertanto tutte le strutture prefabbricate:
d1 Residenza IAP
d1.1Residenza famigliare coadiuvante
d1.2Alloggio foresteria

E’ sempre ammesso il mutamento di destinazioneo vie
seguenti usi

d2 Coltivazione agricola
d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali

E' ammesso il riuso anche quakorpi accessor
pertinenziali (ripostigli, autorimesse pertinenziali)
edifici aventi una delle destinazioni di cui alleepedente

lettera a).

E’ ammesso inoltre 'uso pemagazzini e depositi di
merci 0 veicoli o attrezzature, a condizione cf@n si
effettuino lavorazioni o attivita di vendita dellmerci
stesse, e che il deposito avvenga esclusivamdiitgesiho
dell’edificio, senza impegnare le aree esterne depositi
all'aperto.

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric

ne

2I'S

di

v

EDIFICI ACCESSORI PERTINENZIALI NON
AGRICOLI :
autorimesse e simili

US| AMMISSIBILI

E' ammesso esclusivamente imantenimento per
funzioni accessoriealle funzioni dell'edificio principale ¢
Cui sono pertinenza.
E’ ammesso il mutamento di destinazione verso uessp
usi qualora gli immobili abbiano caratteristict
tipologiche compatibili all’'uso residenziale, estindo
pertanto tutte le strutture prefabbricate:
d1 Residenza IAP

d1.1Residenza famigliare coadiuvante
d1.2Alloggio foresteria

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric

i

ne
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d) | EDIFICI PRODUTTIVI : USI AMMISSIBILI
capannoni artigianali, opifici, magazzini | E' ammesso il mutamento di destinazione verso e
allevamenti industriali usi qualora gli immobili abbiano caratteristiche
USI ESISTENTI: tipologiche compatibili alluso residenziale, esdéndo
b3.1Artigianato dei servizi alla persona,| pertanto tutte le strutture prefabbricate:
alla casa, ai beni di produzione, alle d1 Residenza IAP
imprese nonché agli automezzi d1.1Residenza famigliare coadiuvante
limitatamente a cicli e motocicli d1.2Alloggio foresteria
b3.2 Artigianato dei servizi agli automezzE’ ammesso esclusivamente
¢l Attivita manifatturiere industriali o a) il mantenimento dell’'uso in atto,
artigianali b) il cambio d'uso per funzioni agricole o connesse:
c2 Attivita manifatturiere industriali o - d2 (Coltivazione agricol
artigianali del settore agroalimentare e - d5 (Allevamento ed attivita di custodia di animali
conserviero c) l'uso per magazzini e depositi di attivita |di
b2.8 Magazzini e depositi autonomi, florovivaisti.
compreso I'eventuale alloggio annesso | E ammessa inoltre lesidenzalimitatamente all’eventuale
preesistente alloggio annesso.
Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3 rpe
mutamento di destinazione d’uso verso usi non aljric
e) | EDIFICI PER ATTREZZATURE US| AMMISSIBILI
TURISTICHE , RICREATIVE , RICETTIVE , E’ ammessoesclusivamente il mantenimento dell’'usg in
COMMERCIALI , PUBBLICI ESERCIZI , atto, ovvero il cambio d'uso per funzioni agricote
ATTIVITA DEI SERVIZI connesse.
compreso |'eventuale alloggio annesso
USI ESISTENTI: E’ ammesso il mutamento di destinazione verso uessg
b2.1 Esercizi commerciali al dettaglio dusi qualora gli immobili abbiano caratteristiche
vicinato tipologiche compatibili alluso residenziale, esténdo
b2.7 Pubblici esercizi; pertanto tutte le strutture prefabbricate:
b4.2 Attivita culturali prive di significativi d1 Residenza IAP
effetti di disturbo sul contesto urbano | d1.1Residenza famigliare coadiuvante
b4.5, Attivita di parcheggio in sedeall.2Alloggio foresteria
propria; : . . L |
e1, Attivita ricettive alberghiere; Eegsuegrq]zrﬁsflmmesso il mutamento di destinazioneo\vers
e2Attivita ricettive extra alberghiere
compreso 'eventuale alloggio annesso | d2 Coltivazione agricola
d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale
d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali
o per gli usi:
b2.1Esercizi commerciali al dettaglio di vicinato
b4.2 Attivita culturali prive di significativi effetti id
disturbo sul contesto urbano
Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3rpe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric
f) | ATTIVITA DI INTERESSE COLLETTIVO DI US| AMMISSIBILI
TIPO CIVILE E RELIGIOSO b4.2 Attivitd culturali prive di significativi effettidi
usl disturbo sul contesto urbano
b5.1 Attivita di interesse comune di tipo | b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile
civile b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
lrjesli.Siﬁgcl)VIta di interesse comune di tipo Si rinvia al!e di_S|Oo$izioni generali art. 5.12._3 rpe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric
g) | STAZIONI DI SERVIZIO ALL 'AUTO, US| AMMISSIBILI

STAZIONI DI RIFORNIMENTO
uso
b2.6 Distribuzione carburanti per uso

b2.6 (non € ammesso cambio d’'uso)
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autotrazione

h)

SERRE FISSE USI AMMISSIBILI
uso d2.4( non & ammesso il cambio d’uso)
d2.4 Coltivazioni in serre fisse

MUTAMENTI DI DESTINAZIONE D 'USO: PRESCRIZIONI PARTICOLARI

4.

10.

Non sono assoggettabili ad interventi di cambiea'verso usi extragricoli gli edificealizzati dopo il
30/01/1995 si richiamano le disposizioni generali di cdiaat. 5.12.3.

Il cambio d’'uso di un edificio o parte di edificio da un uso dnseio all'attivita zootecnicaysi d2.2)

ad un uso diverso non piu connesso alla funzionieag e subordinato alla stipula di un atto uritate
d'obbligo nel quale:

i. sistabilisce che il terreno asservito o pertinatitedificio non potra in seguito essere utilizzgter
la realizzazione di interventi edilizi in funzionkello svolgimento di attivita zootecniche ai sensi
del precedente Capo 5.12;

ii. siindicano le eventuali opere da effettuarsi éoadel titolare ai fini della tutela e riqualificene
ambientale e idrogeologica: ad es. demolizioneogbicdi fabbrica accessori 0 manufatti incongrui
con la valorizzazione del contesto (quali concimaigacche, tettoie), impianto di alberature e
siepi, anche in funzione della mitigazione dell'mtp sul paesaggio, manutenzione dei drenaggi,
opere di urbanizzazione e simili.

Il vincolo di inedificabilita dei terreni derivantéal cambio di destinazione dovra essere registtato
parte del Servizio Competente, in un apposito teghe costituisce documento probante per l'eaatu
diniego.

Il cambio d’'uso verso I' usb2.7 (Pubblici esercizigualora consentito ai sensi del precedente comma 2
e subordinato all’esistenza di idonee condizioninfliastrutturazione e di accessibilita, fra le lquaa
strada di accesso di sezione non inferiore a m.6,00

In relazione alrecupero di edifici esistenti per funzioni non agriole (interventi RRC, RE, e
mutamento di destinazione d’'uspsi applicano le norme del Capo 4.2 riguardo bliligo di tutela e di
nuovo impianto del verde di arredo nelle aree dipenza.

Per gli edifici oggetto di regolare titolo abilited in corso di validita al momento dell’adozionel RUE
(28/03/2009), e ammesso il rilasciordiovo titolo abilitativo per il completamento delleopere anche
in variante non essenziale, purché non comportiemtondella Su rispetto al titolo abilitativo gia
rilasciato.

Non é consentito il recuperdi tettoie, baracche ed ogni altro manufatto piecaonché dei proservizi
di altezza inferiore a m. 2,40 se non legittimati.

ART. 5.13.3- INTERVENTI DI RECUPERO EDILIZIO E DI C AMBIO D'USO DI EDIFICI
TUTELATI

1.

Per gli edifici che sono stati riconosciuti di vadostorico-architettonico o di pregio storico-cudtie e
testimoniale, sono ammessi gli interveldit©, MS, RS, RRC, RE, RT,DRsecondo i limiti specificati
negli articoli successivi.

Gli interventi di mutamento di destinazione d’'usmae ammessi per le destinazioni d'uso specificate
nella tabella seguente, in relazione alla tipolagli’edificio; nella medesima tabella € inoltressflicato

il numero massimo di unita immobiliari ricavabilemo restando che € ammesso il mantenimento di un
numeri di unitd immobiliari superire se é preesittp
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TIPOLOGIA ESISTENTE

DESTINAZIONI D 'USO AMMISSIBILI

ABITAZIONI COLONICHE , EDIFICI A CORPO

al Residenza

a2 Residenza collettiva

b2.7 Pubblici esercizi

b3.1Artigianato dei servizi alla persona,

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria

b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere4.2
Attivita culturali prive di significativi effetti iddisturbo
sul contesto urbano

b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile,
d1Residenza IAP

d1.1Residenza famigliare coadiuvante

d1.2Alloggio foresteria

d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale

d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali
elAttivita ricettive alberghiere,

a) UNICO COMPRENDENTI L 'ABITAZIONE E LA | e2Attivita ricettive extra alberghiere

STALLA -FIENILE ebAttivita saltuaria di alloggio e prima colazione&B),
appartamenti ammobiliati per uso turistico
f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazione
E'ammesso inoltre I'usd2.1 (commercio di vicinato
solo negli edifici ove sia gia legittimamente itoat
Per ciascun edificio € ammesso il frazionamentaitn
unita immobiliari con un minimo di 90 mq di SU. per
ogni alloggio.
Tale limitazione sul numero massimo di ur
immobiliari € derogabile nel caso di nuclei familiehe,
mediante apposito accordo registrato e trascritta
Conservatoria dei RR.Il.,, acconsentano ad asse
I'edificio alle necessita della famiglia, come tiamte
dallo stato di famiglia a valenza ventennale.
al Residenza
a2 Residenza collettiva
b2.7 Pubblici esercizi
b3.1 Artigianato dei servizi alla persona
b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi
disturbo sul contesto urbano
b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria
b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile
d1 Residenza IAP
d1.1Residenza famigliare coadiuvante

b) STALLE , STALLE -FIENILI , FIENILI d1.2Alloggio foresteria

almeno parzialmente chiusi

d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale

d5 Allevmenato ed attivita di custodia di animali

el Attivita ricettive alberghiere

e2 Attivita ricettive extra alberghiere

ebAttivita saltuaria di alloggio e prima colazione&B),
appartamenti ammobiliati per uso turistico

f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazione

Per ciascun edificio &€ ammesso il frazionamentaitin
unita immobiliari con un minimo di 90 mq di SU.

L'intervento dovra comunque conservareldggibilita
delle caratteristiche tipologiche originarie, diffazianda
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le eventuali tamponature rispetto alla strutturgioaria.

E’ ammesso itamponamento dei fienili soprastanti |
stalla, e dei fienili a tipologia parzialmente wda, ma
non dei portici o loggiati.

Nel recupero delle corti coloniche a piu corpi, va
preferibilmente ricavati nei porticati di questiifead i
posti auto pertinenziali a servizio di tutte le unit
immobiliari che si realizzano nella corte.

E’ ammesso inoltre 'uso panagazzini e depositi di
merci o0 veicoli o attrezzature, a condizione clon Si
effettuino lavorazioni o attivitd di vendita deltaerci
stesse, e che il deposito avvenga esclusivan
all'interno dell’edificio, senza impegnare le aresterne
con depositi all’aperto.

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric

5%

A

pe

TETTOIE, CASELLE
ossia edifici di servizio completamente ape

E’ ammesso esclusivamentd mantenimento e il rius
per funzioni accessorie alle funzioni dell'edifi
principale di cui sono pertinenza (vani di servjziosti

3ﬁyto, ripostigli).

o]
Cio

©) pro-servizi minori quali: Le tettoie e caselle devono restare vani aperti, @na
FORNI E PORCILAIE ammesso il tamponamento su tre lati.
Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3rpe
mutamento di destinazione d’uso verso usi non algric
al Residenza
a2 Residenza collettiva
b2.7 Pubblici esercizi
b3.1 Artigianato dei servizi alla persona
b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2 Attivita culturali prive di significativi effetti d
disturbo sul contesto urbano
b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria
b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile
d1 Residenza IAP
EDIFICI PRODUTTIVI : d1.1Residenza famigliare coadiuvante
d) o ] ) ) d1.2Alloggio foresteria
opifici, essiccatoi, fornaci d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali
elAttivita ricettive alberghiere
e2 Attivita ricettive extra alberghiere
ebAttivita saltuaria di alloggio e prima colazione&B),
appartamenti ammobiliati per uso turistico
f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazon
E’ ammessa inoltre la residenza limitatamente uad
alloggio per edificio
Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r pe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric
al Residenza
a2 Residenza collettiva
b2.7 Pubblici esercizi
VILLE , PALAZZI , CASE PADRONALI - : -
- ; . .. | p3.1Artigianato dei servizi alla persona
e) |con caratteristiche tipologiche superiori a

semplice casa colonica.

.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi
disturbo sul contesto urbano

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria
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b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile

d1 Residenza IAP

d1.1Residenza famigliare coadiuvante

d1.2Alloggio foresteria

d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali

el Attivita ricettive alberghiere

e2 Attivita ricettive extra alberghiere

e5Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione &B),

appartamenti ammobiliati per uso turistico

f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazione
Per ciascun edificio € ammesso il frazionament@iin
unita immobiliari con un minimo di 90 mq di SU pmEgni
alloggio

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r pe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric

al Residenza

a2 Residenza collettiva

b2.7 Pubblici esercizi

b3.1 Artigianato dei servizi alla persona

b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere

b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi

disturbo sul contesto urbano

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria

b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile

d1 Residenza IAP

d1.1Residenza famigliare coadiuvante

F) |ABITAZIONI BRACCIANTILI d1.2Alloggio foresteria S
ALTRI EDIFICI ABITATIVI NON COLONICI d5 Allevamento ed attivita di custodia di animali

el Attivita ricettive alberghiere

e2 Attivita ricettive extra alberghiere

e5Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione &B),

appartamenti ammobiliati per uso turistico

f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazione

Per ciascun edificio € ammesso il frazionament@iin
unitd immobiliari con un minimo di 90 mq di SU. per
ogni alloggio.

Si rinvia alle disposizioni generali art. 5.12.3r pe
mutamento di destinazione d’'uso verso usi non aljric

b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi
disturbo sul contesto urbano

b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile

b5.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso

g) | EDIFICI RELIGIOSI

ART. 5.13.4—- IMPIANTI PER L'AMBIENTE

1. In relazione all’'usdl.2 (Impianti per 'ambiente) sono previsti in via ordria nel RUE esclusivamente
interventi di manutenzione, interventi di realizeee di manufatti non configurabili come edifici ad
integrazione di impianti preesistenti, nonché ewalnaltri interventi previsti in progetti gia amati di
opere pubbliche.

Ogni altro eventuale intervento riguardo a tali iami, ivi compresa la realizzazione di nuovi imgia
deve essere previsto nel POC sulla base di spgmifigrammi o progetti.

ART. 5.13.5- INTERVENTI DI MOVIMENTO DI TERRA E MOD IFICA MORFOLOGICA DEI
CORPI IDRICI

1. Gli interventi significativi di movimento di terré@T), come definiti allart. 1.5.17, sono sottopioat
S.C.1LA,, salvo che si tratti di lavorazioni agricole defreno o di modifiche connesse con le sistemazioni
idrauliche delle acque pubbliche, nel qual casosmwm sottoposti ad alcuna procedura.
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2. Gli interventi di cui al presente articolo sono aissibili a condizione che sia garantita I'efficiendella
rete idrologica superficiale; in caso di dubbi schi in proposito, I'ammissibilita € subordinatdaal
presentazione di adeguata documentazione tecnlieasguazione idraulica e gli effetti dell'interto.
Si richiama il rispetto di tutte le norme di tutelel PSC.

3. Inrelazione all'usd6 (opere per la tutela idrogeologica) sono ammdgsgitgrventi di manutenzione di
opere preesistenti, nonché eventuali altri intetiyenevisti in progetti gia approvati di opere plibbe.

Ogni altro intervento di realizzazione di opere psigenze di tutela idrogeologica, puo esseretatsa
compreso nei programmi di intervento dei consorrbiathifica o di altri enti competenti.

ART. 5.13.6— DEPOSITI DI MATERIALI A CIELO APERTO

1. Nel territorio rurale non € ammesso in generaléeposito di merci a cielo aperb®.8 fnagazzino e
depositi autonomj)cl (Attivita manifatturiere industriali o artigianali)

2. Sono escluse da questa definizione aree di storragieposito temporaneo di rifiuti, disciplinate d
specifica normativa.

ART. 5.13.7- ZAS / ZONE AGRICOLE SPECIALI PER ATTIV ITA VARIE NON AGRICOLE IN
ZONA AGRICOLA

1. La disciplina d'uso e d'intervento per attivitaiganon agricole in zona agricola € definita attravde
seguenti schede relative alle diverse tipologieumita edilizie contraddistinte dal medesimo numero
progressivo nelle planimetrie del RUE.

1. UNITAEDILIZIE ZAS/1(ATTIVITA MANIFATTURIERE INDUSTRIALI O ARTIGIANALI DEL SETTORE
AGROALIMENTARE E CONSERVIERO )

1. USIPREVISTI.

b2.€, Magazzini e depositi autonomi
Funzioni direzionali, b3.2, Artigianato dei servizi agli automezzi
commerciali, di servizio e b3.3 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo latadoriale in ambientg
assimilabili: urbano

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria

14

Funzioni produttive, c1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali
manifatturiere e c2 Attivita manifatturiere industriali o artigianalel settore agroalimentare e
assimilabili conserviero

f1.1(Reti tecnologiche e relativi impianti),
Funzioni speciali: f1.3 Impianti di trasmissione (via etere)
f2.2 Mobilita veicolare

altri usi esistenti, limitatamente alla SC da é#sressata alla data di adozione del RUE (28/@®R0

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, D,

NC UNA TANTUM di mq 5.000 di Superficie Complessiva
UFmax = UF esistente

RE _ ~ SQmax = SQ esistente

nel rispetto dei seguenti :

parametri H max = H esistente

SP min = SP esistente.

3. REQUISITI AMBIENTALI

Negli interventiCD, RRC, RE, NC é prescritta la formazione di adeguate barriegetai con essenze
arboree e arbustive, atte a mitigare impatto  veisi delle costruzion
E altresi prescritta la necessaria igienizzazicegli dcarichi. tramite collegamento alla fognatocaunale
gia collegata al depuratore o mediante appositdaintp di depurazione.
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4., MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto per le costruzioni esistenti

Permesso di costruire convenzionato ai sensi delP& bis DPR 380/2001 subordinato alla sottogume di
una convenzione che vincoli I'utilizzo della supad aggiuntiva UNA TANTUM alla realizzazione di ege
infrastrutturali da realizzare nell’lambito del aenabitato della frazione di Marmorta.

2. UNITAEDILIZIE ZAS/2 (DISTRIBUZIONE CARBURANTI )

1. USIPREVISTI.

al, Residenzalimitatamente alla possibilita di realizzazioneudi alloggio di

Funzione residenziale custodia di Su non superiore a mg.100

Funzioni direzionali, b2.€, Distribuzione carburanti per uso autotrazione
commerciali, di servizio e b2.7, Pubblici esercizi
assimilabili: b3.2, Artigianato dei servizi agli automezzi

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,

RE, NC nel rispetto di UF max = 0,20 mg/mg.

3. REQUISITI AMBIENTALI

L'area dovra essere schermata con quinte arb@dée fdisto lungo il perimetro a contatto con laadh

4. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.

3. UNITAEDILIZIE ZAS/3(TIROAVOLO)

1. USIPREVISTI.

al, Residenzalimitatamente alla possibilita di realizzazioneud alloggio di

Funzione residenziale custodia di Su non superiore a mq 100.

b2.7 Pubbilici esercizi
Funzioni direzionali, b4.2 Attivita culturali prive di significativi effetti iddisturbo sul contest
commerciali, di servizio e urbano
assimilabili: b4.3 Attivita culturali con effetti di disturbo sul cagto urbano

b5.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

el Attivita ricettive alberghiere

e2 Attivita ricettive extra alberghiere

e3Campeggi e strutture ricettive all'area aperta

edstrutture ricettive all’aria aperta non aperte alipblico

eb Attivita saltuaria di alloggio e prima colazione &B), appartamenti
ammobiliati per uso turistico

Funzioni alberghiere e
comunque per il soggiorno
temporaneo

Funzioni agricole e attivita

d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale
connesse

f1.1, Reti tecnologiche e relativi impianti
Funzioni speciali f1.3, Impianti di trasmissione (via etere)
f2.2,Mobilita veicolare

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,

con Su max pari a quella esistente incrementata5d® per tutti gli us

DR, NC ammessi al comma 1 e H max = m. 6,5.
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3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.

4. UNITAEDILIZIE ZAS/4("LA CORLA")

1. USIPREVISTI.

b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi disturbo sul contest

Funzioni urbano
direzionali, s : .
7. b4.3 Attivita culturali con effetti di disturbo sul ctesto urbano
commerciali, A o -
) - b5.1 Attivita di interesse comune di tipo civile
di servizio e L - S
7 bb.2 Attivita di interesse comune di tipo religioso
= assimilabili: : . e
a b6 Istruzione superiore e universitaria
I .
2 F“”Z.'OF" f5 Strutture a servizio della Pubblica Amministrazione
) speciali
< .
S ZILlJJTleIOr?i:are e elAttivita ricettive alberghiere
a comu%] e per e2 Attivita ricettive extra alberghiere
s il so i?)rnop eb Attivitd saltuaria di alloggio e prima colazione &B), appartamenti
z 99 ammobiliati per uso turistico
-) temporaneo
Funzione al, Residenza;
residenziale a2Residenza collettiva
w Funzioni b1 Attivita terziarie specializzate ad elevato caticbanistico
5 direzionali, b2.7 Pubblici esercizi
E commerciali, b4.1Studi professionali e piccoli uffici in genere
< E di servizio e  b5.1Attivita di interesse comune di tipo civile
z5 assimilabili: b6 Istruzione superiore e universitaria
> F .
L Lo e . .
o j Fun2|on_| el Attivita ricettive alberghiere
= alberghiere e > Attivita, ricetti tra alberghi
3 comunque per e ivita ricettive extra alberghiere _ |
w @ il SO0QIOMO eb Attivitd saltuaria di alloggio e prima colazione &B), appartamenti
o8 99 ammobiliati per uso turistico
Z 0 temporaneo
Funzione al, Residenza;
< residenziale | a2 Residenza collettiva
L N .. .. . -
E b1 Attivita terziarie specializzate ad elevato caticbanistico
5w Funzioni b2.1 Esercizi commerciali al dettaglio di vicinato
Qu = | L ionali | P27 Pubblici esercizi
» z W commerciéli b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
& ,% W ) 7 | b4a.2 Attivita culturali prive di significativi effettidi disturbo sul contest
=55 |diservizioe | oo
o 4 imilabili: - .
E = assimilabili: | b1 Attivita di interesse comune di tipo civile
= 2 S b6 Istruzione superiore e universitaria
=2
< = 9 ioni S . .
< g | Funzion el Attivita ricettive alberghiere
x g
= & 5 | alberghiere e L Iberahi
S<E comungue pet e2Attn_n'ga\ ricettive extra alberghiere _ |
Wag il SO0QIOMO eb Attivitd saltuaria di alloggio e prima colazione &B), appartamenti
o5 o0 99 ammobiliati per uso turistico
Z 2 & |temporaneo
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2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

PER LE UNITA EDILIZIE DI INTERESSE CULTURALE AMBIENTALE Si possono realizzare gli interventi afferg
alle categorie di tutela che ogni singolo edifipieesenta e che sono riportate nelle schede indregte
tavole 1.n del RUE.

nti

PER LE ALTRE UNITA EDILIZIE (CAPANNONI):

D, RE

RE con CD (verso tutti gli usi) , con incremento “una tantudel 50% della Su esistente alla data
adozione del RUE (28/03/2009). Questo intervensultgordinato alla sottoscrizione di un accordo asg
dell’art. 18 LR 20/2000 con il quale si provvedataecupero degli edifici sottoposti a tutela aisealel DL
42/2004. La superficie di cui sopra potra essdogdiizzata, previa sottoscrizione di un Accordosensi
dell’Art. 18 della LR 20/2000 ed in sede di POCaltri ambiti gia individuati dal PSC.

di

D

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

-Intervento diretto;

-Piano di Riqualificazione con la sottoscrizioneudiArt. 18 LR n°20/2000, che definira quali ricoioni si
potranno realizzare in loco o quali trasferimemntsd potranno essere delocalizzati in aree edifigateviste
nel PSC.

5. UNITAEDILIZIE ZAS/5(LAGHETTI PESCA )

1. USIPREVISTI.

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.7,Pubblici esercizi
b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria

f1.1, Reti tecnologiche e relativi impianti
Funzioni speciali f1.3, Impianti di trasmissione (via etere)
f2.2, Mobilita veicolare

Usi esistenti

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.

6. UNITAEDILIZIE ZAS/6(AUTODEMOLIZIONE )

1. USIPREVISTI.

Usi esistenti

c4 Impianti di trattamento preliminare finalizzato alsmaltimente al recupero dei rifiuti di cui all’'art. 183
co. 1 lett. s) del D.Lgs. n°152/2006;

c5 Impianti di recupero dei rifiuti di cui all’art. 18 co. 1 lett. t) del D.Lgs. n°152/2006;

c6 Impianti di recupero di materiali inerti proveniemta attivita di costruzione e demolizione

c7 Impianti di compostaggio di rifiuti

c9 Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e depdsi temporaneo di rifiuti speciali

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D, D1 = mt. 50 dalla via Zenzalino; mt 10 dagli attoinfini.

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.
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4. REQUISITI AMBIENTALI

L'area dovra essere dotata di tutti gli accorgiindindalvaguardia dall'inquinamento del suolo e@ealcque
di cui alle disposizioni in materia di rifiuti spati. E’ prescritta la sistemazione a verde alled#lla fascig
di mt 30 lungo il fronte prospettante la via Zemzal Le recinzioni dovranno essere realizzate solo rete
metallica di altezza non superiore a mt 2,00, eshtale siepe viva.

Per I'insediamento degli usié necessaria un’autorizzazione che ne valuti lapesilmilita con gli strument
sovraordinati nonché verifichi gli impatti sull'aneinte circostante come richiesto dal PSC all’a@. 4

7. UNITAEDILIZIE ZAS/7 (ATTIVITA DI SMALTIMENTO E DEPOSITO DEI MATERIALI DI ORIGINE
VEGETALE )

Le suddette aree sono destinate allo stoccaggiardaione e smaltimento del materiale vegetalegnmnte
dalla potatura o piu genericamente dalla manuteezit aree verdi private o pubbliche, (ramagliglitg
erba ecc...), plastica, ferro e vetro.

1. USIPREVISTI.

Funzioni agricole e

e d4 Attivita di servizio all’agricoltura
attivitd connesse

c4 Impianti di trattamento preliminare finalizzato alsmaltimente al
recupero dei rifiuti di cui all'art. 183 co. 1 lets) del D.Lgs. n°152/2006;
c5 Impianti di recupero dei rifiuti di cui all'art. 18 co. 1 lett. t) del D.Lgs.

Funzioni produttive n°152/2006;
manifatturiere e c6 Impianti di recupero di materiali inerti proveniemta attivita di costruzione
assimilabili e demolizione

c7 Impianti di compostaggio di rifiuti
c9 Attivita ordinarie di raccolta dei rifiuti e depdsi temporaneo di rifiut

speciali
Funzioni direzionali, b2.7 Pubblici esercizi
commerciali, di servizio e b4.2 Attivita culturali prive di significativi effettdi
assimilabili: disturbo sul contesto urbano
Per gli edifici esistenti Funzioni alberghiere e el Attivita ricettive alberghiere
alla data di adozione RUE comunque per il e2 Attivita ricettive extra alberghiere

(28/03/2009) e possibile il soggiorno temporaneo  e3Campeggi e strutture ricettive all'area aperta;

cambio d'uso in: Il cambio d’'uso e subordinato alla dismissione leotell'attivita esistente, all

bonifica del sito secondo le leggi vigenti in maee ad uno studio d
compatibilita della funzione ricettiva con il coste; andranno considerati g
aspetti acustici e di sicurezza antincendio.

= =

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RRC, RE, D,

la realizzazione di manufatti non configurabili eceradifici ad integrazione di attrezzature preestst@d
esempio macchinari per il taglio, stoccaggio e cattazione dei materiali lavorati).

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto.

Nel caso di funzioni produttive, manifatturiere edsimilabili ogni intervento & subordinato ad {ina

valutazione di impatto ambientale.

4. REQUISITI AMBIENTALI

L'area dovra essere dotata di tutti gli accorgiingahici necessari contro I'inquinamento acustico.

Dovranno inoltre essere rispettate le normativenigin materia di prevenzione incendi e le dispiosi
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vigenti per quanto attiene lo stoccaggio e smattimeli rifiuti.

Le recinzioni dovranno garantire sia I'assorbimedtd rumore sia il decoro urbano (e preferibile
recinzione con siepe viva e rete metallica di alierzon superiore a 1,80 m), con la piantumazioressinzg
idonee ed approvate dal servizio competente.

Per I'insediamento degli usié necessaria un’autorizzazione che ne valuti lapegiilita con gli strument
sovraordinati nonché verifichi gli impatti sull'amelmte circostante come richiesto dal PSC all'af. 4

8. UNITAEDILIZIE ZAS/8A (ZONE PER INSEDIAMENTI TURISTICO -RICREATIVI )

Sono aree destinate alla realizzazione di complesstico-ricreativi, ivi compresi sia servizi ¢utali e di
divertimento, sia locali di ritrovo, ristoranti, h&ia attrezzature sportive vere e proprie.

1. USIPREVISTI.

al, Residenza; limitatamente alla possibilita di ilzazione di un alloggio d

Funzione residenziale custodia di Su non superiore a mq 100.

b2.7 Pubblici esercizi

Funzioni direzionali, b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere
commerciali, di servizio e b4.2 Attivita culturali prive di significativi effetti ddisturbo sul contesto urbar
assimilabili: b4.3 Attivita culturali con effetti di disturbo sul ctesto urbano

b4.5 Attivita di parcheggio in sede propria

Funzioni alberghiere e
comunque per il e
soggiorno temporaneo

Funzioni agricole e

N d
attivita connesse

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RE, NC, DR,

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto, con le seguenti modalita:
Ut=0,30 mq.Su/mq.St

Hmax=12,50 ml

Distanza dalle strade e dai confini = 20 ml

9. UNITAEDILIZIE ZAS/8B (ZONE PER INSEDIAMENTI TURISTICO -RICREATIVI )
“| L PALAZZACCIO 7

Sono aree destinate alla realizzazione di compllesstico-ricreativi, ivi compresi sia servizi tutali e di
divertimento, sia locali di ritrovo, ristoranti, h&ia attrezzature sportive vere e proprie.

1. USIPREVISTI.

al, Residenza; limitatamente alla possibilita di ilzaizione di un alloggio d

Funzione residenziale custodia di Su non superiore a mq 100.

b1 Attivita terziarie specializzate ad elevato caticbanistico
b3 Attivita produttive integrabili nel contesto urlzan

b4 Attivita di servizio

b5 Servizi sociali di base

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

el Attivita ricettive alberghiere

e2 Attivita ricettive extra alberghiere

eb Attivitd saltuaria di alloggio e prima colazione &B), appartamenti
ammobiliati per uso turistico

Funzioni alberghiere e
comunque per il
soggiorno temporaneo
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Funzioni agricole e

R d3 Attivita agrituristiche e per il turismo locale
attivita connesse

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

MO, MS, RS, RRC, RE,
NC

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

L'attuazione avverra previa redazione di un PianRidgualificazione.

Il Piano sara soggetto al parere di conformita detepdegli Enti preposti alla verifica di compdithi
architettonica, ambientale e paesaggistica. L'exsat capacita edificatoria aggiuntiva sara defiret
formalizzata in un Art. 18 LR n°20/2000 con sucoasimserimento in POC della previsione.

Gli interventi si attuano con le seguenti modalita:

Ut = da definire in sede di piano di riqualificazeo

Hmax = all'esistente per gli edifici da recuperare

Hmax = da definire in sede di piano di riqualifiae per le nuove costruzioni

Distanza dalle strade e dai confini = 20 ml

E’ fatta salva la possibilita di attuare, con irtarto diretto, solo opere di MS e RE sulle abitazesistenti.

10. UNITA EDILIZIA ZAS/9 (PRODUZIONE E COMMERCIALIZZAZIONE PRODOTTI PER LA PESCA
SPORTIVA )

La suddetta area e destinata ad attivita direzigoal possibilita di realizzare uffici, show roonmsma
abitazione al servizio dell'attivitd, nonché estenente, laghetto per la prova delle esche da pesca.

1. USIPREVISTI.

al, Residenza; limitatamente alla possibilita di ilz@zione di un alloggio Cl
n

Funzione residenziale custodia di Su non superiore a mq 100, da realizzmio ed esclusivame
previa edificazione della superficie adibita preearell’area.

e

Funzioni direzionali,
commerciali, di servizio e
assimilabili:

b2.8 Magazzini e depositi autonomi
b4.1 Studi professionali e piccoli uffici in genere

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

NC

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto convenzionato con le seguentialith:

Sc max=250 mq intesi una tantum e limitatamentesalperficie produttiva

Hmax = 8,00 ml

Distanza dalle strade e dai confini = nel rispeltlle norme vigenti in materia e di quelle indicatdla
cartografia del PSC e del RUE.

4. PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Nella convenzione va sottoscritto 'impegno a meaate I'attivita per almeno 10 anni e le modalita lse
realizzazione del laghetto e della sua manutenziémesede di convenzione dovranno altresi es
individuate opere infrastrutturali da concordara E&mministrazione Comunale e che il soggetto atibne
dovra realizzare nell'ambito urbano di San Mariimérgine.

sere

11. UNITA EDILIZIA ZAS/10(ATTIVITA DI LAVORAZIONE E DISTRIBUZIONE DI PRODOTTI AD USO
ALIMENTARE )

La suddetta area € destinata allo stoccaggio,daiame e distribuzione delle carni fresche e prtibdot
alimentari in genere.

1. USIPREVISTI.
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Funzione residenziale custodia diSu non superiore eng 100

al, Residenza; limitatamente alla possibilita di izz@zione di un alloggio cli

Funzioni direzionali, b2.€ Magazzini e depositi autonomi
commerciali, di servizio e b3.3 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo lataoriale in ambientg
assimilabili urbano

A1

2. TIPIDIINTERVENTI EDILIZI AMMESSI

con la possibilita di realizzare uru massime di 300 mc, oltre alla quot3

MO, MS, RE, DR, NC eventualmente riservata all'abitazione del custode

3. MODALITA DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Intervento diretto convenzionato.

4. REQUISITI AMBIENTALI

L'area dovra essere dotata di tutti gli accorgiineehici necessari contro I'inquinamento acustico.
Dovranno inoltre essere rispettate le normativeniigin materia di prevenzione incendi e le dispiosii
vigenti per quanto attiene lo stoccaggio e smattimeli rifiuti.

Le recinzioni dovranno garantire sia I'assorbimedtd rumore sia il decoro urbano (e preferibile
recinzione con siepe viva e rete metallica di alazon superiore a 1,80 m).

ina

5. PRESCRIZIONI SPECIFICHE

Nella convenzione va sottoscritto I'impegno a maate l'attivita per almeno 10 anni.
In sede di convenzione dovranno altresi esserevithdite opere infrastrutturali da concordare

Con

I’Amministrazione Comunale e che il soggetto atwatdovra realizzare nell’ambito urbano di Marraort
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PARTE VI
NORME PER LA QUALITA URBANA

CAPO 6.1 — NORME MORFOLOGICHE E INDIRIZZI PER IL DE CORO E LA SICUREZZA

DELLE COSTRUZIONI

ART. 6.1.1 — CRITERI GENERALI DI MANUTENZIONE, DECO RO E SICUREZZA DELLE
COSTRUZIONI

1. Sono soggetti alle norme del presente titolo glttinterventi pubblici e privati che incidono su:

-il suolo pubblico o di uso pubblico e gli spazipdoprieta privata esposti a pubblica vista;
-i prospetti dei fabbricati, le loro coperture;

-per gli edifici tutelati in quanto riconosciuti dnteresse storico-architettonico o di pregio stric
culturale e testimoniale e per gli edifici ricademéi centri storici le presenti norme si applicgrer
quanto non in contrasto con le disposizioni speldiche li riguardano di cui al Capo 5.1 Art. 5.1.7
“Particolari prescrizioni esecutive degli interviéne Art. 5.1.7 “Particolari prescrizioni esecutive
degli interventi

Gli edifici e le loro finiture devono essere esgigsecondo le buone norme di costruzione, con un us
corretto dei materiali ed essere mantenuti in coadi di sicurezza statica e di decoro urbano.

Quando tali condizioni vengono a mancare, i prégriedevono provvedere alle opportune riparazioni,
previo ottenimento, se necessario, del preventitabot abilitativo previsto dalla normativa vigente.
Qualora non provvedano, il Sindaco o il Dirigenmpetente, nei limiti delle rispettive competenze,
ordinera l'esecuzione delle opere necessarie ald@h mantenimento delle condizioni di sicurezzdj e
decoro delle costruzioni.

Nei casi in cui ricorrano condizioni giericolo per l'incolumita delle persone derivanti ch_motivi
statici, il proprietario procede mediante UNTERVENTO URGENTE " alla rimozione delle condizioni di
pericolo temuto, senza preventivo titolo abilitativna sotto la sua personale responsabilita anehe p
quanto riguarda l'effettiva esistenza del pericdfocomunque fatto obbligo al proprietario di dare
immediata comunicazione dei lavorial Comune e di presentare, entro 30 giorni deditndegli stessi,

la documentazione per i necessari titoli abilitatjyualora richiesto ai sensi delle vigenti dispasii
normative. Analogamente si procedera nei casildnté naturale o di eventi eccezionali per iligpno
della situazione preesistente.

In ogni caso, ove il proprietario non provveda,dara corso all'applicazione delle sanzioni previste
dall'art.7 bis D.Lgs. 18/08/2000, n.267 “Testo ondelle Leggi sull’ordinamento degli enti Locali” e
successive modifiche ed integrazioni.

ART. 6.1.2 - FACCIATE DEGLI EDIFICI E TINTEGGIATURE

1.

Le unita edilizie con prospetto architettonico ani con rifinitura a tinta devono essere tintetgieon
un solo colore. E vietata, di norma, la tinteggiatparziale di facciate unitarie, anche se rifeata
partizioni proprietarie; la stessa puo essere asibilis solamente a seguito di parere della C.Q,AP.
per la presenza di elementi di cornice, o similaredifici esistenti.

Nei nuovi edifici i colori delle facciate devono gberibilmente rifarsi ai cromatismi dell'edilizia
tradizionale, evitando di creare contrasti strideoh il contesto, fatto salvo il parere della A®.

I Comune pud adottare un campionario dei coldlizatbili nella tinteggiatura degli edifici.

Nel territorio rurale le facciate degli edifici abitativi possono essefieite esclusivamente in intonaco
tinteggiato o in mattoni a vista, fatta salva laodg per linstallazione di cappotti esterni; nans
ammessi rivestimenti di altri materiali o finiturecemento a “faccia vista”.

ART. 6.1.3 - COPERTURE

1.

Nel territorio rurale i nuovi edifici devono essere realizzati con ctyrer a falde, con forma e pendenza
conformi ai modelli dell'edilizia tradizionale ldea(normalmente a due o a quattro falde congiurgjent
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nel colmo con pendenza compresa fra il 30% e il)38¥%nza abbaini o terrazzini incassati, e con mant
di copertura in laterizio o altri materiali avemdi medesima rilevanza estetica. Con parere favtgevo
della C.Q.A.P., sono ammesse coperture e manbireura realizzati con tecniche e materiali diver
nel caso si tratti di edifici specialistici o dirfoa o dimensioni particolari quali stalle, siloglifei di
grandi dimensioni.

Y

Nel territorio rurale per interventi diS, RRC, RS, RE, NCnon &€ ammessa nelle coperture la
realizzazione di nuovi abbaini sporgenti dal pialdalda o di terrazzini incassati nella falda ysall
mantenimento di abbaini o terrazzini esistenti arga previsto per i fabbricati tutelati al Capo B).
ammessa I'apertura di lucernai a raso nella faldecuna apertura non deve superare la superfioig.d
1,00.

ART. 6.1.4 - AGGETTI DELLE FACCIATE SU SPAZI DI USO PUBBLICO

1.

Nei nuovi edifici non sono ammessi aggetti su sylbblico superiori a m. 0,15, fino ad un'altezaa d
terra di m. 6,00, e non superiori a m. 1,20 adzaéiesuperiori.

Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblicpluviali devono essere incassati per un‘altezzirdeno
m. 2,50 dal piano stradale o del marciapiede.

Per gli edifici pubblici o per quelli soggetti ataéla, su parere conforme della C.Q.A.P, sono cditeen
sporgenze maggiori di quelle sopra fissate.

ART. 6.1.5 — RECINZIONI E MURI DI CINTA

1.

Le recinzioni poste su fronte strada, dovrannoeuaraltezza non superiore a:
- ml.1,60 nel caso di recinzioni in muratura piena,;

- ml.1.80 nel caso di recinzioni realizzate con etiar pieno di base, avente altezza non superiore a
ml.0.40, e sovrastante rete o inferriata metatliediro similare.

Gli eventuali pilastri potranno sporgere oltre ¢ensnita della recinzione per una altezza adeguldalta
armonizzarsi con il resto della struttura.

| tratti di recinzione a distanza inferiore a md@®,dagli incroci, 0 comunque nei tratti in curveeate
raggio inferiore a ml.5.00, devono essere realizzar la parte eccedente I'altezza di ml.0,75, con
materiali e soluzioni tecnologiche tali da consenia visibilita.

In tutte le zone del territorio comunalde recinzioni, se intonacate, dovranno, essamedgiate
congruentemente alla colorazione dell'edificio litipenza. In caso di nuove recinzioni, queste @avo
armonizzarsi per forma e dimensione e carattehnistmon quelle limitrofe esistenti rimanendo in ogni
caso esclusa l'imitazione di materiali naturali etin materiali.

E’ vietato sopraelevare la recinzione esistente roateriale precario, avvente pertanto rilevanzéasul
pubblica incolumita.

Nel territorio ruraleintorno agli edifici abitativi sono ammesse nuogeinzioni esclusivamente in siepe
viva, con eventuale rete metallica, inferriata tooasimilare, non zincato e di colore congruo aitesto
rurale, di altezza non superiore a m.1,80 inglobeda siepe, che ne mitighi I'impatto estetico. E'
ammessa la realizzazione di cancelli sugli accessrabili o pedonali, anche sostenuti da colonne o
pilastri in muratura. Sono ammessi elementi verticamuratura, sul fronte lungo strada o sul feont
principale se non limitrofo alla strada. In talscha recinzione sara costituita da un murettdtédizaa H=
0,40 ml con sovrastante rete metallica o altro ne@é&e comunque non zincato e di colore congruo al
contesto ambientale-urbano ed idoneo per l'usoigwele siepi dovranno essere realizzate con essenz
autoctone. Sono fatte salve le prescrizioni chergateno siepi piu alte e cortine vegetali arboree co
finalitd di mitigazione dell'impatto visivo al comino di edifici specialistici (allevamenti, silos,
magazzini, ricoveri di macchine agricole e simili).

Negli interventi di recupero degli edifici del titorio rurale con funzione abitativa € ammessa la
realizzazione di recinzioni sul fronte strada tézta massima pari a ml. 3, su muretto di altezzssima

ml. 1,00 con sovrastante rete o barriera metalica zincata, ed elementi puntuali a sostegno degli
accessi di altezza massima pari a ml. 4,50, praeguisizione del parere del’Ente proprietario aell
strada e della documentazione richiesta dalla h2R9/2008 per la tutela della pubblica incolumitéird
sismici.
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ART. 6.1.6 — IMPATTO VISIVO DEGLI IMPIANTI TECNOLOG ICI ALL'ESTERNO DEGLI
EDIFICI (ANTENNE, IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO, COLL ETTORI SOLARI,
CONDUTTURE)

IMPIANTI TECNOLOGICI E ANTENNE

1. Gli impianti tecnologici posti all'esterno degli edifici, in generale, davoessere installati nel rispetto
del criterio del minimo impatto visivo e del buowmocdinamento con le linee architettoniche della
costruzione. Lo stesso vale per i relativi elemedcessori, quali le condutture di adduzione, di
captazione e di espulsione; come pure per le aateta radio-antenne della telefonia cellulare.

2. In base al suddetto criterio € preferibile installaali impianti in posizione tale che non siano
direttamente visibili dagli spazi pubblici; cosince e preferibile adottare soluzioni tecniche dbtip
centralizzato e/o unificato per ciascun intero ieiif cid vale, in particolare, per gli impianti di
riscaldamento, di condizionamento, di ventilaziandj ricezione radiotelevisiva.

3. Le antenne paraboliche satellitari e le altre amtedi ricezione radiotelevisiva devono essere cat®
sulla copertura degli edifici.

4. Negli edifici di nuova costruzione o soggetti atrtiturazione totale, le antenne di cui al comma
precedente devono essere unificate in ragione dsalm impianto per ciascuna unita edilizia (o per
ciascuna aggregazione se trattasi di case a sghiera

5. | collegamenti delle antenne mediante cavi devomwegire disponendoli di norma all'interno
dell'edificio. Quando i cavi siano collocati altesio la loro sistemazione deve avvenire in appiosiavi
opportunamente rivestiti. Sono vietati i cavi ‘vl ossia non inseriti in appositi alloggiamenti.

COLLETTORI SOLARI , TERMICI O FOTOVOLTAICI

6. | collettori solari, termici o fotovoltaici, potranno essere installati:
a) sulla copertura dell’edificio;

b) sulle facciate solamente se concepiti come eldnmaorfologici funzionalmente integrati nella
facciata;

c¢) nellambito del lotto di pertinenza se posizittnia zona non prospiciente le pubbliche vie o aree
pubbliche, oppure a condizione che gli stessi veogaleguatamente schermati con adeguate recinzioni
armonizzate all'edificio principale o mediante giamazione di siepi vive.

IMPIANTI DI CLIMATIZZAZIONE

7. Negli edifici esistenti, i motori degli impianti dilimatizzazione devono essere installati sui front
dell'edificio non prospicienti sulla pubblica viasu zone di uso pubblico; ove cio non risulti pbisj
potranno essere installati anche sui fronti prialgip condizione che vengano posizionati in apposit
nicchie ricavate sul prospetto e coperte con grigletallica, o0 comunque opportunamente mimetiapate
armonia con il prospetto dell’edificio. | condotli collegamento tra il motore e gli elementi infern
dovranno di norma essere incassati nelle pardtedigicio; quando cid non risulti ammissibile gtessi
dovranno essere rivestiti con materiali armonizabi finiture del fabbricato.

8. Per quanto riguarda l'installazione di condizionaimpianti di ventilazione e trattamento aria da@wno
essere rispettate le norme acustiche specificHatife agli impianti) e i limiti acustici di zonda
collocazione delle unitd esterne inoltre dovra essale da non arrecare disturbo in relazione alla
direzione e diffusione dei flussi d'aria generae con dovranno pertanto investire aperture destai&
ventilazione di locali.

9. Al fine di perseguire una corretta prevenzione mtrotio della legionellosi, tutti gli impianti idrsanitari
e di condizionamento dovranno comunque essere tpatigeel rispetto dei requisiti di cui al capitdbol
della delibera G.R. 1115 del 21.07.0&pprovazione Linee Guida regionali per la sorvegsa e |l
controllo della legionellosi

140



Parte VI

ART. 6.1.7 — VETRINE E SERRANDE

1.

La sostituzione di vetrine e serramenti di negozésercizi commerciali in genere con modifica dirfe
costituisce intervento dRE soggetto a S.C.I.A.Con la S.C.I.A. dovranno esg®esentati appositi
elaborati nelle forme e nelle dimensioni opportunentenenti ogni indicazione circa la forma, la
dimensione, colore, materiali ed illuminazione fsthall'esterno.

ART. 6.1.8 — INDIRIZZI PROGETTUALI PER IL CONTROLLO DELLA NIDIFICAZIONE DI
PICCIONI

1.

Per tutte le nuove costruzioni residenziali, leostcuzioni e ristrutturazioni di quelle esistentin
particolare riferimento al centro storico e aglikdtinurbani consolidati, dovranno essere adottdtsée
soluzioni architettoniche e costruttive, 0 comunguepportuni dissuasori, che possano consentire la
limitazione delle aree di posa e nidificazione dioaie di piccioni., conformemente alle disposizion
disciplina speciale di cui la. R. n. 16 del 27/7/2007.

CAPO 6.2 - DISTANZE |

ART. 6.2.1 - DISTANZA DA UN CONFINE

1.

3.

La distanza di un edificio da un confine, € la maswsul piano orizzontale, della congiungente i pueti
piu vicini posti rispettivamente sul perimetro deiuperficie coperta dell'edificio stesso e sulfioen
considerato.

Non si considerano nella misura della distanz# flvo il rispetto delle norme del Codice Civile:
- i corpi di fabbrica interrati che sporgano dat¢eo per non piu di m. 0,50;
- gli elementi aggettanti a sbalzo, purché nonggmo dalla sagoma per piu di m. 1,50;
- le componenti di impianti degli edifici purchémsporgano dalla sagoma per piu di m. 1,50.

La distanza di una costruzione di tipo diverso degifici si misura in analogia agli edifici, a piae dai
punti del perimetro del suo sedime.

ART. 6.2.2 - DISTANZE MINIME DAl CONFINI

1.

Le distanze minime dai confini da considerare nafiere edilizie sono le seguenti:

- D1 = distanza dal confine di proprieta, definita Wdlegato “A” di cui alla DAL n°279/2010
“Distanze” voce42 aggiornata con DGR 994/2014

- D2 = distanza dal confine di una strada o da spazblmilo attrezzature di interesse pubblico. dedinit
nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°279/2010 “Distaze” voce43 aggiornata con DGR 994/2014

Per le distanze di cui al comma precedente, salversh esplicita indicazione del POC o del PUA
vigente, devono essere rispettati i valori minimcui agli articoli seguenti.

Tali valori minimi valgono con riferimento in gere agli edifici, e per analogia agli impianti, che
abbiano uno sviluppo dimensionale anche in elev&ziviceversa non si applicano, fatto salvo il eisp
delle distanze minime stabilite dal Codice Civiper quegli edifici o impianti (o parti di edifici o
impianti) che non presentino una altezza max imiggondenza del confine superiore a m. 0,50 fuori
terra (ad esempio campi sportivi, piscine o cogniznterrate), nonché per le infrastrutture e ofatti
diversi (ad es. muri di contenimento).

ART. 6.2.3 - DISTANZA DEL FABBRICATO DAL CONFINE DI PROPRIETA PRIVATO (D1)

1.

Negli interventiMO, MS, RRC, RS, RE

- D1 = valore preesistente (salvo gli eventualeggimenti delle chiusure verticali esterne perliftna
strutturali o di isolamento)

Negli interventi diRE:

- D1 maggiore o uguale al valore preesistente dsgliveventuali ispessimenti delle chiusure veitica
esterne per finalita strutturali o di isolamento).

Negli interventi dNC, RE e nella generalita dei casi:
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- D1 maggiore o uguale a m. 5,00 per edifici aveintiinore o uguale di 10 m.
- D1 maggiore o uguale a m.(H / 2) per edificiravél maggiore di 10 m.

- in caso di edifici ad altezze differenziate oradpni la distanza D1 in rapporto all’altezza aehte va
misurata in corrispondenza di ogni porzione difeomal relativo arretramento

Quando un edificio e sul confine, pud essere softimpad interventRE, cosi come € ammesso al vicino
costruire in aderenza all'edificio stesso, senzadare, in lunghezza e in altezza lungo il confme
lunghezza ed altezza a confine dell’'edificio prsiesite; eventuali eccedenze sono ammissibili previo
accordo sottoscritto con il confinante registrattrasscritto alla conservatoria degli atti immoliliad
allegato alla richiesta del titolo abilitativo.

In base ad un accordo con la proprieta confinamtgistrato e trascritto alla conservatoria dedii at
immobiliari ed allegato ai documenti della richeeskel titolo abilitativo, & consentito costruirencaalori

di D1 inferiori a quelli indicati ai commi precedefino ad un minimo di m.3,00, come pure costrigong
confine anche qualora su detto confine non vi sedifici.

ART. 6.2.4 - DISTANZA DEL FABBRICATO DAL CONFINE DI SPAZI PUBBLICI, STRADE O
ATTREZZATURE DI INTERESSE PUBBLICO(D2)

1.

Il confine che si considera ai fini della misurdlaelistanza D2 e quello che delimita un’area gaveon
aree destinate ad uso pubblico o di interesse mabftone stradali o ferroviarie, zone destinate ad
attrezzature e spazi collettivi o ad infrastrutterattrezzature di interesse generale).

Per la distanza D2 i valori minimi da rispettarasgli stessi stabiliti ai commi 1, 2, 3 e 4 detqg@dente
Art. 6.2.3, mentre non & applicabile il comma 5.

Nel caso di confine con zona stradale all'interebpkrimetro del territorio urbanizzato, ad intepae
delle norme del Codice della Strada e del suo eegehto applicativo (2), negli interventi NC, RE di
edifici o impianti, devono essere rispettate leusedi distanze minime dal confine della sede steada

- m. 10 per le strade urbane di quartiere, ubialiiaterno dell’ambito del RUE, SP che attraversain
centro abitato del Capoluogo e delle frazioni, R@dgora, via Montegrappa, e altre vie riconosciute
tali da apposito regolamento comunale;

- m. 7,5 per le strade urbane locali, ubicate ra#ino del centro abitato se aventi una larghezza
complessiva superiore a m. 7,00;

- m. 5 per le altre strade urbane locali, ubicdtet@rno del centro abitato se aventi una largleez
complessiva inferiore a m. 7,00.

E’ tuttavia ammesso non rispettare tali distanzeimme sulla base di Piani urbanistici attuativi ccaso
di sopraelevazione con nulla osta dell’ente praarie.

Non é prescritta alcuna distanza minima dai lichie aree che, nell’ambito di un intervento urktioo

o edilizio, vengano cedute ad uso pubblico qua&earer opere di urbanizzazione ai sensi deglifdtt7

e 4.1.8, anche in forma di parcheggi multipianorif@al entro terra. Pertanto € possibile prevedare |
costruzione anche a confine con tali aree.

ART. 6.2.5 - DISTANZA FRA EDIFICI E DISTANZA FRA PA RETI ANTISTANTI DI DUE EDIFICI
(D3)

1. Si definiscono chiusure verticali di un edificiodae pareti perimetrali (verticali o sub-verticatipnché i

relativi infissi. Nel seguito del presente articao utilizzera il termine di uso comunegdret’ nel
significato del termine piu generaleHiusure verticalf.

La distanza fra due edifici (o distacco)e definita nell’Allegato “A” di cui alla DAL n°272010
“Distanze” voced4 aggiornata con DGR 994/2014.

La distanza minima fra due edifici non aventi paaatistanti € di m. 3,00.

La distanzaD3 fra una parete antistante di un edificio e I'eilifiche ha di fronte (che non sia unito o
aderente al primo) deve rispettare i seguenti vatomimi, fatte salve diverse esplicite regolameitai
dei PUA vigenti. All'interno della medesima unitdileia, fra la parete finestrata dell’edificio paipale

e un edificio accessorio pertinenziale di altezzamfidriore a 3,00 m. &€ ammessa una distanza midima
ml. 3,00.

142



Parte VI

5.

10.
11.

Negli interventiMO, MS, RRC, RS, (anche in caso di apertura di nuove finestre satpgia finestrate)
da attuarsi nel Centro Storico o per i fabbricaicelati con categoria di intervento Al:

- sirinvia ai limiti inderogabili di cui all’art9 co.1 DM 1444/1968
Negli interventi diNC, RE:
- si rinvia ai limiti inderogabili di cui all'art9 co.2 e 3 DM 1444/1968

Negli interventi diNC, RE in caso di edifici a gradoni la distanza fra paf@8 varia in rapporto
all'altezza del fronte cosi come stabilito al puG&va misurata in corrispondenza di ogni arretrame

Gli interventi di ampliamento sono ammissibili aaahel caso in cui l'edificio preesistente non tigpe
limiti di cui ai commi precedenti a condizione diadi limiti siano rispettati per la porzione ampéain
particolare negli interventi di ampliamento per regbevazione i limiti di cui ai commi precedentinve
verificati misurando la distanza alla quota deliazpne sopraelevata.

Nei casi di cui ai comma 6 qualora entrambi le fhgm®spicienti o le porzioni di parti prospiciemon
siano finestrate, il valore da rispettare puo essdotto fino a 6,00.

Nel caso di cavedii 0 pozzi luce, il valore miniche rispettare puo essere ridotto fino a m.5,00.

Ai fini del presente articolo, non sono consider@testre le ‘luci’ di cui agli artt. 900-904 delo@ice
Civile, né le porte di accesso, purché non conaoria garantire il requisito minimo di illuminamento
naturale dei locali. Inoltre non si consideranoegiainestrate le pareti di edifici produttivi adch solo
piano fuori terra, che presentano esclusivamengetiae poste a non meno di m. 4 di altezza da terra
facenti parte di sistemi di illuminazione dall'a{to "sheds" o simili).

ART. 6.2.6 - DEROGHE ALLE DISTANZE

1.

Per gli edifici preesistenti alla data di adozials RUE (28/03/2009) si posso derogare alle digtate
precedenti commi nella misura prevista dalle vigkofgi in materia.

Le norme di cui ai precedenti Artt. 6.2.3, 6.2.8.2.5 relative ai valori minimi di distanza e dista, per
guanto di competenza comunale e fatto salvo quarggcritto dal Codice Civile, possono essere
derogate per interventi riguardanti:

a) edifici e impianti di interesse pubblico (ai sedell'Art. 7.3.10);

b) adeguamenti tecnicamente indispensabili peotdocmita di edifici esistenti alle norme di sicara e
di prevenzione incendi, qualora prescritti dallempetenti autorita amministrative, nonché per
I'abbattimento delle barriere architettoniche.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle presaitpeecedenti articoli 6.2.3 e 6.2.5 nel casoisliathze

fra edifici che formino oggetto di Piani urbanistattuativi approvati che prescrivano o consentano
distanze minime diverse, in base ad esigenze $gexié condizioni morfologiche particolari avvadlat
dalla C.Q.A.P. e dalla Giunta Municipale.

Si dovra comunque tenere conto del rispetto deiiséq igienico sanitari quando la riduzione delle
suddette distanze pud andare ad incidere negatitansel di essi (es. in caso che cid comporti la
riduzione di fasce di salvaguardia a mitigazione Imfjuinamento acustico o atmosferico, 0 un
ombreggiamento degli edifici che possa inciderepswhmetri di illuminazione, o in presenza di inmpia
che possono essere fonte di problematiche acusachg

Per_edifici_di_nuova_costruzione, con una riduzione minima del 20% dell'indice di gpegione
energetica previsto dal D.Lgs. 19 agosto 2005, 92, le s.m.i.e nel caso di interventi di
rigualificazione energetica di edifici esistentsi rinvia alle deroghe previste dall’art. 14 co.6e 7 del
Dlgs. n 102 del 04/07/2014 e dall’art. 11 co. 2 @elL.R. n°15/2013

Occorre tenere in conto distanze maggiori derivdaticalcolo strutturale, con particolare riguasdyi
edifici contigui (giunto sismico), in riferimentdl@ norme tecniche per le costruzioni emanate asise
della ex legge n°64/74 s.m.i..

In attuazione dei dispostidell'articolo 7ter co. 3bis e 3ter della LR 20/20ho ammesse le seguenti
deroghe al DM 1444/68in particolare:

a) gli edifici esistenti che siano oggetto di interventi di qualificazialed patrimonio edilizio esistente,
di riqualificazione urbana, di recupero funzionaldi accorpamento ovvero di ogni altra

143



Parte VI

8.

trasformazione espressamente qualificata di indergaibblico dalla disciplina statale e regionale
vigente possono essedemoliti e ricostruiti all'interno dell'area di sedime o aumentando la
distanza dagli edifici antistanti, anche in deroga ai limiti di cui all'articolo @ldOM 2 aprile 1968,

n. 1444, fermo restando il rispetto delle norme dmlice civile e della disciplina di tutela degli
edifici di valore storico architettonico, culturadestimoniale descritti all'art. 2.6 del PSC.

b) nel caso di interventi riconosciuti comiacentivi volumetrici” da realizzare negli ambiti disciplinati
al Capo 5.2e Capo 5.5(territorio consolidato residenziale e produttivie)deroghe sotto specificate
sono ammesse solo qualora I'intero edificio postrapaggiunga determinati requisiti di prestazione
energetica ed in particolare:

* se realizzati per mezzo deBapraelevazione dell’edificio originariq € ammessa la deroga
agli articoli 7, 8 e 9 del DM 1444/1968;

* se realizzati per mezzo dmpliamento fuori sagomadell’edificio originario &€ ammessa la
deroga agli articoli 7, 8 del DM 1444/1968 fattdveacomunque il rispetto delle distanze
minime tra fabbricati di cui all'articolo 9 del meximo decreto o quelle dagli edifici antistanti
preesistenti, se inferiori.

Per interventi di NC all'interno dei lotti edificati degli ambiti consolidati all'interno dei centri abitati

€ ammessa la costruzione in allineamento all’edifesistente, fatto salvo comunque il rispetto edell
distanza minima dal confine anche stradale di 5peit.edifici aventi altezza H minore o uguale di 10
metri, e 10 mt. dalle pareti finestrate.

‘ CAPO 6.3 — AUTORIZZAZIONE AMMINISTRATIVA (NULLAOSTA )

ART. 6.3.1 - INTERVENTI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE AMMINISTRATIVA
(NULLAOSTA)
1. L’installazione o modifica delle opere sottoelemcat quant’altro di similare come tipologia, non si

configura come intervento edilizio in senso strettmoon & soggetta a titolo abilitativo di caratteddizio
bensi ad autorizzazione amministrativa:

- tende e frangisole, nei casi di cui all'art. 8.8omma 7;

- tinteggiatura delle facciate, nel caso di intaetveoggetti a titolo abilitativo per i quali noragjia stato
specificato nel titolo stesso o modifica delladigiatura esistente, nel solo caso di edifici aitel

- insegne e mezzi pubblicitari ai sensi dell'ar8.8 e conformemente allALLEGATO G art. 11;
- targhe, nei casi previsti dall'art.6.3.5;

- cancelletti e inferriate ai sensi dell’art. 6.8dnma 2;

- bacheche e vetrinette ai sensi dell’art. 6.3.7;

- erogatori automatici di prodotti o servizi ai sedell’art. 5.1.7 (Vetrine e accessi dei negozi).

La domanda di autorizzazione deve essere indiszaeComune, redatta in carta legale e contenere le
generalita del richiedente, il suo codice fiscddedescrizione dell'oggetto della richiesta e dmigb
dellintervento, l'elenco degli allegati e la inattoni del termine previsto per il completamento
dell'intervento.

Ai fini dell'autorizzazione, alla domanda devonsers allegati in duplice copia gli elaborati tecnic
esplicativi dell'intervento ed una documentaziostedrafica illustrativa dei luoghi nei quali si elie di
operare.

Il responsabile del Procedimento applica le disposi previste dalla L. 241/90 in merito al
procedimento amministrativo ed acquisisce nei teirmicon le modalita di legge, il parere della CQAP
Enti Terzi.

La domanda si intende accolta qualora, nel termirieenta giorni dal suo ricevimento, non sia Giaso
il provvedimento motivato di rifiuto.

Le domande di autorizzazione per interventi che pantano la occupazione temporanea degli spazi
pubblici o di uso pubblico, devono precisare lsatlurichiesta della occupazione.
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6. Per tutti gli edifici nei centri storici e per gligutelati in quanto di interesse storico-architatco o di
pregio storico-culturale e testimoniale, le nornet mtesente capo si applicano fatta salva I'appidzee
di quelle eventualmente piu restrittive di cui aafticoli precedenti. Gli interventi di cui all’arb.3.1
guando riguardano i immobili tutelati ai sensi ddHarte Il del D.Lgs. n. 42/2004 richiedono il atdista
della competente Soprintendenza.

ART. 6.3.2 - MANUFATTI DI PUBBLICA UTILITA APPLICAT | AGLI EDIFICI

1. L'Amministrazione Comunale, per ragioni di pubbliateresse, previo avviso agli interessati, hatdiri
di collocare e far collocare, sui muri esterni fédibricati e delle costruzioni di qualsiasi natuwartelli,
insegne, segnali, manufatti, nonché supporti pstesere apparecchi relativi ai servizi pubbliciiasb
pubblico e relative condutture di alimentazioneproprietari hanno I'obbligo di non rimuoverli e di
provvedere al loro ripristino nel caso che venssdistrutti, danneggiati o rimossi per fatti loro
imputabili.

2. La visibilita dei cartelli e segnali di pubblicailith di cui al comma precedente deve essere ass&u
anche attraverso il controllo dello sviluppo de#getazione da parte dei relativi proprietari.

3. Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavonella parte di un fabbricato al quale sia appastmdegli
apparecchi o indicatori elencati in precedenza,eddarne avviso al Comune e/o all'Ente/Azienda
interessata, che prescrivono le cautele del caso.

4. L'Amministrazione Comunale adotta come scelta ddg I'eliminazione progressiva di tutti gli imptan
aerei esistenti, programmandone linterramento, pessibile, in occasione dei singoli interventi di
adeguamento tecnologico o rinnovo. E fatto obbbgti enti interessati di rimuovere gli impianti in
disuso, come fili, cavi, tubazioni, ecc, con ilrigtino della superficie muraria.

ART. 6.3.3 — TENDE E FRANGISOLE

1. Elementi di copertura mobile di spazi aperti sotassificati elementi d’arredo ai sensi dell'art5.18
delle presenti norme.

2. Le tende esterne sono destinate a proteggere tlmlesdevono essere applicate in armonia con il
fabbricato ed il suo intorno, a regola dell’arté mgpetto della normativa vigente in merito allabplica
incolumita.

3. In una stessa unita edilizia le tende devono, itetle aperture protette, armonizzarsi per forma,
impostazione, colore e materiali. Le tende a piotezdi negozi e botteghe con aperture ad arcorgevo
essere in armonia e tali da non alterare le linelgitettoniche.

4. Le tende protese su spazio pubblico devono averaltezza della struttura metallica dal suolo non
inferiore a ml. 2,00. La massima sporgenza devarmare entro il filo esterno del bordo del marcidpie
In assenza di marciapiede l'orlo inferiore dellade dovra essere ad una altezza superiore o uguale
ml.5,10 dal suolo.

5. Le tende su spazio pedonale non hanno limiti deiggsalvo permettere il transito dei veicoli arssie
alla saltuaria circolazione.

6. L'installazione di tende esterne & subordinatanmallle condizioni che esse siano collocate in ondal
non nascondere targhe stradali per la denominazielhe vie, i cartelli indicatori di viabilita, iesnafori,
i numeri civici, e non disturbino la circolazione.

7. Nessuna tenda, o parte di tenda, aggettante slal gubblico puo essere assicurata al suolo carfditii,
pali; ecc.

8. Solo nel caso di edifici collocati nel centro storied edifici tutelati I'installazione o modifica eénde e
frangisole & soggetta ad autorizzazione amminigarati cui all’'art. 6.3.1. Nelle facciate ove sogia
presenti tende autorizzate le ulteriori tende devammonizzarsi per materiale e colore a quelle
preesistenti.

9. L’autorizzazione rilasciata all’amministratore d@i aondominio e valida per tutte le unita immobiliar
ART. 6.3.4 — INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI

1. Le insegne e mezzi pubblicitari sono classifickeenti di servizio ai sensi dell’art. 1.5.18 dgllesenti
norme.
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N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

I mezzi pubblicitari sono definiti dall'art.47 ddb.P.R. 495 del 16/12/1992 e si richiama quanto
disciplinato Regolamento degli impianti pubblicitar

Nei centri abitati, sono vietate sorgenti luminasaitelli, insegne di esercizio ed altri mezzi pliditari
luminosi a luce intermittente, con intensita lungacuperiore a 150 candele per mg., o che comunque
provochi abbagliamento, e quelle su lavagne eldtthe con scritte continue mobili, esterne aglrege

Le insegne di esercizio dovranno essere di norrsllate entro il vano murario delle aperture degli
esercizi stessi; potranno inoltre essere installategne a bandiera orizzontale, verticale, a testo
pensiline, su supporti metallici ecc.

Sono ammesse vetrofanie sulle specchiature tragpded’esercizio.

Le insegne di esercizio a bandiera, ove ammessse [@l'esterno di edifici dotati di marciapiede
sopraelevato dalla sede stradale, dovranno eseioeate ad almeno 4,50 m. dal suolo, a partire dal
bordo inferiore. Quelle installate in strade prilianarciapiede, dovranno essere poste in opetianaha
5,10 m. dal suolo. Le sporgenze dalla facciataaluvo essere contenute in:

a) cm.50 per le strade di larghezza inferiore0f 5,.;
b) cm.75 per le strade di larghezza superiore @ 5,0

L'aggetto dell'insegna a bandiera dovra comungeeressempre inferiore al filo esterno del marcidgpie
di almeno 30 cm.

| cartelli, le insegne di esercizio e gli altri mepubblicitari installati entro i centri abitation dovranno
superare la superficie di 3,00 mg. ad ecceziorle delegne di esercizio poste parallelamente acsdn
marcia dei veicoli o in aderenza ai fabbricati, peesono raggiungere la superficie di 10,00 mcpjara

la superficie di ciascuna facciata dell’edificioeokia sede l'attivita sia superiore a 100 mq., é&ipds
incrementare la superficie dell'insegna di eseocizélla misura del 10% della superficie di facciata
eccedente 100 mq., fino al limite di 20,00 mg.

I cartelli, le insegne di esercizio e gli altri rmepubblicitari installati entro i centri abitatijovranno
distare dal limite della carreggiata di almeno IR0

Il bordo inferiore dei cartelli, delle insegne dieecizio e degli altri mezzi pubblicitari, ad edoee degli

impianti pubblicitari di servizio, posti entro i i abitati, deve essere, in ogni suo punto ad quata

non inferiore a ml.2.20 rispetto a quella delladfana stradale o del marciapiede misurata nellsez
stradale corrispondente.

Entro i centri abitati ai cartelli ed agli altri @& pubblicitari collocati in posizione parallelasenso di
marcia dei veicoli e posti in aderenza, per twtboto superficie a fabbricati, 0 comunque postisianza
non inferiore a 1.50 m. dal limite della carreggjaton si applicano le norme di cui all’art.51 coarvine
guelle di cui al comma 3 lett. ¢) del D.P.R.495/8@mpre che siano rispettate le disposizioni del?a
comma 1 del D.Lgs.285 del 30.04.1992; in questi imas sono rispettate inoltre le distanze indicalte
comma 4 del medesimo articolo, ad eccezione diguelative alle intersezioni.

Le sorgenti luminose, i cartelli, le insegne direso e gli altri mezzi pubblicitari luminosi iretati
entro i centri abitati, dovranno avere una sagoggalare che in ogni caso non deve generare congisio
con la segnaletica stradale. Particolare cautebaadottata nell'uso dei colori, specialmente dsko e
del verde, e del loro abbinamento, al fine di nenagare confusione con la segnaletica luminosda&a
specialmente in corrispondenza e in prossimitéedetersezioni. Nel caso di intersezioni semafaiiez
ad una distanza dalle stesse inferiore a 50 mtraleoentri abitati & vietato I'uso dei colori smse verde
nelle sorgenti luminose, nei cartelli, nelle inseglh esercizio e negli altri mezzi pubblicitari i@ meno

di m.1,50 dal bordo della carreggiata, salvo mesivderoga da parte del’ Amministrazione Comunale.

La croce rossa luminosa e consentita esclusivanpantendicare farmacie, ambulatori e posti di poont
S0CCOrso.

Entro i centri abitati, per gli impianti pubblicitadi servizio costituiti da paline e pensiline férmata
autobus, e di transenne parapedonali recanti uaricsgpubblicitario si applicano le distanze di ali
Regolamento impianti pubblicitari, sempreché siaspettate le disposizioni dell'art.23 comma 1 del
D.Lgs.285/92:

Le distanze si applicano nel senso delle singokdtdci di marcia.
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16. Nel caso in cui lateralmente alla sede stradala eoirispondenza del luogo in cui viene chiesto il
posizionamento di impianti di pubblicitari di sexid di cui sopra, gia esistano a distanza infereodg50
m. dalla carreggiata, costruzioni fisse, muri, ltkzza non inferiore a 3 m., € ammesso il posizieao
stesso in allineamento con la costruzione fiss@roicmuro. Non devono in ogni caso ostacolare la
visibilita dei segnali stradali entro lo spazicagivistamento.

17. Nei centri abitati, le transenne parapedonali duvoaessere realizzate nelle loro parti struttucah
materiale non deperibile e resistente agli agentoaferici, dovranno avere sagoma regolare chgim o
caso non deve generare confusione con la segrasttadale e dovra tener conto del circostanteestmt
storico-architettonico, sempreché siano rispeteatiisposizioni dell’art.23 comma 1 del D.Lgs.285/9

18. Entro i centri abitati e vietata la collocazionecdrtelli ed altri mezzi pubblicitari a messaggariabile,
aventi un periodo inferiore a 5 minuti, in posizadnasversale al senso di marcia dei veicoli.

19. La collocazione di cartelli e altri mezzi pubblait lungo le strade o in vista di esse e sogget@gni
caso ad autorizzazione da parte dell’ente propiietalell'interno dei centri abitati I'autorizzazie é
rilasciata dal Comune previo nulla osta dell’'enteppietario della strada.

20. E’ vietato collocare o affiggere cartelli o altriemei pubblicitari in prossimita, nelle aree o siifieid
tutelati come beni culturali, salvo autorizzaziatee parte della competente soprintendenza. E’ altres
vietato collocare o affiggere cartelli o altri mezabblicitari nellambito o in prossimita di beni
paesaggistici di cui all'art. 134 della D.lgs. 4202, salvo autorizzazione ai sensi dell’art. 15Bcitato
decreto.

21. Per linstallazione di striscioni pubblicitari daporre per una durata inferiore a 10 giorni. eugiesficie
minore o uguale a 2 mq occorre depositare la dootam®ne per presa d'atto da parte dello Sportello
Unico unitamente al versamento del canone pubdtioit fatto salvo il rilascio di nullaosta Tecniedl
rispetto di tutte le prescrizioni previste ai seshsli'art. 23 C.d.S. e Art. 51 co. 10 — Art. 53 Rkgnento
C.d.S. e regolamento vigente per la disciplina adgdubblicita sulle strade da parte dalla Citta
Metropolitana di Bologna.

22. Si rinvia alla normativa sovraordinata in tema déygnzione inquinamento luminoso di cui alla L.R.
n°19/2003 e D.G.R. n°1688/2013 e s.m.i. e di dis@pdegli impianti pubblicitari pertinente al Cadi
della Strada e regolamenti propri dell’Ente proari@ della strada.

ART. 6.3.5 -TARGHE
1. Le targhe sono classificati elementi di servizisensi dell’art. 1.5.18 delle presenti norme.

2. Per targhe si intendono le scritte a carattere @eemte di norma apposte per indicare I'accessadh st
professionali ed uffici, pubblici e privati.

3. Dette targhe non potranno avere una dimensionerisupea ml. 0,20 x 0,30 ed andranno collocate
preferibilmente a fianco degli accessi degli ed#iglla muratura, escludendo la possibilita diressare
elementi architettonici particolari quali lesenelonne ecc.

4. Nel caso di piu targhe da collocare in corrispozdedel medesimo accesso, dovranno essere previste
soluzioni unitarie, e le stesse dovranno essete tatchiuse in uno spazio di larghezza non suedo0
ml. 0,35.

5. Conformemente alle disposizioni relative allimppsbmunale sulla pubblicita ai sensi dell’ arto7 2z e
art.17 D.Lgs. n°507/1993 s.m.i. non € soggettailabaio di autorizzazione amministrativa, purché
vengano rispettate le indicazioni riportate nei oomprecedenti:

a. linstallazione di targhe aventi dimensioni infeiia 300 cr

b. linstallazione di targhe, la cui esposizione sikgbligatoria per disposizione di legge, se
aventi dimensioni inferiori a 500 ém

6. Per targhe di dimensioni superiori a quelle massinticate ai commi precedenti si applicano le
disposizioni previste per le insegne.

ART. 6.3.6 — CANCELLETTI E INFERRIATE

1. In una stessa unita edilizia, gli eventuali camtille inferriate a protezione delle aperture sstérno
devono, in tutte le aperture protette, armonizzpesiforma, colore e materiali. Nelle facciate owm
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siano gia presenti cancelletti o inferiate, il iadente dell’autorizzazione deve presentare trepgamdi
forma e colore fra i quali viene scelto dall'Ufficcompetente quello da autorizzare. Nelle facoat
sono gia presenti cancelletti o inferiate autotie2a ulteriori apposizioni devono armonizzarsi fegma
e colore a quelle preesistenti.

2. L’installazione o modifica di cancelletti e infeaté € soggetta ad autorizzazione amministrativeutdi
all'art. 6.3.1 solo nel caso di edifici collocatelncentro storico ed edifici tutelati. L'autorizzaze
rilasciata al’amministratore di un condominio dida per tutte le unita immobiliari.

ART. 6.3.7 -BACHECHE E VETRINETTE

1. Le bacheche e vetrinette che pubblicizzano attiyitadotti o servizi devono avere le dimensioni
massime 1,20x0,80 ed essere costruite in metdégrm verniciato, di profilo e colore compatibibreil
prospetto dell'edificio sul quale si chiede la actizione.

2. La domanda di autorizzazione per installare o nicali€ bacheche, vetrinette all’esterno di esercizi
commerciali deve essere corredata dalla indicazdmle dimensioni, della forma, del materiale e del
colore, nonché dalla dichiarazione di assenso, nefla forma di dichiarazione sostitutiva di atto d
notorieta ai sensi dell’'art.47 del D.P.R. 28/12/200.445 e s.m.i., del proprietario dell'edificitagarete
del quale la bacheca o vetrinetta dovrebbe esgpgiecata. Nel caso di proprieta comunale l'assénso
implicito nel rilascio della autorizzazione.

ART. 6.3.8 - EROGATORI AUTOMATICI DI PRODOTTI O SER VIZI

1. Per linstallazione di erogatori automatici di pottil 0 servizi, quali cabine fotografiche, telefoni
pubbilici, erogatori di biglietti, sigarette e alpiodotti, sportelli “bancomat”, e simili, sul seopubblico
0 anche applicati ad edifici privati ma in posizofiuibile da suolo pubblico o di uso pubblico (es.
porticati di uso pubblico), € necessaria la solagessione di Occupazione di Suolo Pubblico, npetts
comunque delle seguenti condizioni di installazione

a) non interferenza con edifici di valore storicokatettonico;
b) non interferenza con percorsi pedonali o ciitabi
c) verifica delle condizioni di sicurezza.

ART. 6.3.9 —ELEMENTI DI ARREDO O DI SERVIZIO DA POS IZIONARSI NELLE AREE
PRIVATE

1. DEFINIZIONI

a) Puo essere realizzabm pergolato aun “gazebo”per corte, esclusivamente costituito da struttura leggera,
in legno o metallo, assemblata in modo da costituir elemento facilmente rimovibile (previo smogiage
non per demolizione).

b) Esclusivamente per I'esercizio dell'attivita fatiosvenatoria ( es. osservatori e di richiamoh@reessa
la realizzazione di elementi di modeste dimensiomateriali naturali e di facile rimozione.

Si richiama la normativa sovraordinata vigente atermia di beni ambientali D. Igs 42/2004 e DPR 2G620.

c) E’ ammessa l'installazione di box di ricovero etodsa animali d’affezione conformi alla disciplidacui
la DGR 353/2013 Allegato A esclusivamente per keigone di animali d’affezione.

2. SUPERFICI MASSIME E ALTEZZE GAZEBO E PERGOLATI

| suddetti manufatti devono rispettare le segueantatteristiche:

- i gazebo avere dimensione massima 20 mq

i pergolati avere dimensione massima 30 mq

- h. max esterna = ml.3.00;

- la struttura dovra avere forma regolare (quad@;hio, esagono o similare);

- la struttura non puo essere tamponata lateralmente;

- non possono essere realizzati con materiali detério comunque di recupero o fatiscenti;

- devono essere realizzati in modo tale che sia gtda stabilita della struttura, cosi come
disciplinato dalla DGR 687/2011 s.m.i;

- devono essere realizzati affinché non sia deturipdtcoro dell’edificio.
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Nel caso di pergolati di dimensioni superiori3@ mg, non essendo piu elementi di arredo, occorre
depositare Segnalazione Certificata di Inizio &étigecondo il disposto della L.R..15/2013 s.m.i.

3. PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER | PERGOLATI

a) Per quanto attiene i pergolati, si prescrive peiso anche delle seguenti caratteristiche:

- la struttura puo essere ombreggiata superiormerddiamte I'utilizzo di materiali leggeri
adeguati alla qualita dei manufatti, quali argti@ante rampicanti, teli permeabili e simili;

- sui pergolati non € ammessa alcuna copertura imgadyite anche se facilmente removibile;

- €’ consentita la copertura di pergolati esclusiviai@enei casi in cui essi costituiscano anche
struttura di sostegno di pannelli solari termidiotovoltaici per tutta la superficie del pergolato
nella misura massima di 80 mq per cortein tal caso il pannello solare termico o fotoaabd
deve essere posizionato prevedendone l'inserimartiaitettonico o in alternativa un’adeguata
opera di mitigazione (pergolati non visibili da gjppubblici, occultati da siepi vive ecc...).

b) Il pergolato se coperto da pannello fotovoltaicsotare termico e se realizzato ad una distanzarmigio
3 metri, come previsto dal Codice Civile dai confidi proprieta deve essere conseguito
obbligatoriamente un accordo con il confinante.

c) Il pergolato se coperto da pannello fotovoltaiceotare termico (nella misura minima prescritta) edev
essere dotato di canale di gronda e pluviali quitstii possibilmente raccordati al sistema fognario

d) Il pergolato, se coperto da pannello fotovoltaiceotare termico, non puo essere realizzato in antbit
Centro Storico.

e) Nel caso in cui la superficie del pergolato a spstedel pannello fotovoltaico o solare termico supe
80 mq e previsto la presentazione di una permessodgtruire non rientrando piu negli interventi di
edilizia libera. Tale superficie non si configurd come Superfici Utile né come accessoria fino md u
massimo di 80 mq.

f) In tutti i casi di realizzazione di pergolati dirpeello fotovoltaico o solare termico si fa obbligb
soggetto richiedente di presentare atto unilatedéddbligo con il quale si impegha a smantellare
I'impianto e il pergolato di sostegno all’atto qoid ne venga meno il suo funzionamento; inoltreesie
provvedere all'inserimento di ooportune opere digazione ambientale.

4. PRESCRIZIONI PARTICOLARI PER| GAZEBO

Fino alla emanazione di disposizioni sovraordinatiegualifica gazebo una struttura esigua e leggera
facilmente amovibile, con sovrastante teli di coper anche impermeabili, che funge da elementoetiare
riparo estivo.

5. CASETTE AMOVIBILI PER RICOVERO ATTREZZI DA GIARDINO

a) Possono essere realizzate casette amovibili p@raiio attrezzi da giardino o per il gioco dei bamin
legno, di forma regolare con copertura a una ofdlake, in numero massimo di un manufatto per ogni
unita immobiliare dotata di giardino privato, nispetto delle seguenti caratteristiche:

- altezza alla gronda = ml.2.10 misurata dall'intersee tra il muro perimetrale e I'intradosso della
copertura;

- superficie in pianta (sedime) massima = mq. 6;

- struttura amovibile.

b) E’ preferibile I'installazione di casette in legmoposizione non visibile dagli spazi pubblici.

c) Si prevede che tali strutture possano essere latstain relazione alla tipologia di edificio, sultorti di
pertinenza, nella misura massima di una casettager alloggio, sempre che lo stesso abbia diretto
accesso all’area di pertinenza.

d) Nel caso in cui I'area sulla quale s’intende pasiaire il manufatto risulta essere comune a dualo pi
alloggi, (ovvero di proprietd non esclusiva), &liutture possano essere installate, nella misassima
di una casettaper ogni alloggio a condizione che gli stessi ablnia diretto accesso all’area di

pertinenza;
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e) Nel caso in cui I'area sulla quale s'intende pasiarre il manufatto risulta di proprieta non esclas gli
alloggi non hanno diretto accesso alla stessa seattaverso parti comuni 0 non vani accessorie@d
atrio d’'ingresso,scale,cantine, garage,lavandexie,..) tali strutture possano essere installatea nel
misura massima di ureasetta per edificio a prescindere dal numero ¢ssavo degli alloggi.

A chiarimento, per le casistiche piu comuni, sianda seguente schema ed elaborato grafico

TIPOLOGIA DI ACCESSO

EDIFICIO Nmax DI ALLOGGI [CORTE ESTERNO MANUFATTI
A | Unifamiliare 1 EsclusivaUnico 1

B | Bifamiliare 2 EsclusivaPlurimo esterno 2

C | Bifamiliare 2 Comune| Plurimo esterno 2

D | Bifamiliare 2 Comune| Unico esterno 1

E | Bifamiliare 2 EsclusivaPlurimo esterno 2

F | Plurifamiliare :Jr;aa%se alle norme di Comune | Unico esterno 1

G | Plurifamiliare :Dr}at;]a:)se alle norme di Esclusiva Plurimo esterno 1

TIPOLOGIE EDIFICI - ACCESSI ALLOGGIO

Ll L]

1 1 2 1 2

A B C

Unifamiliare- Corte esclusiva

Bifamiliare- Corte esclusiva Bifamiliare- Corte comune

C- Accesso principale da corsello comune
Accesso secondarlo su corte escluslva

ot e

y é Accesso alloggio = accesso secondario

D E

Bifamiliare- Corte comune

Bifamiliare- Corte esclusiva

[E]

I
T
1 11 23|45 |6[7| 8|9 |10

F G

Plurifamiliare- Corte comune Plurifamiliare- Corte esclusiva
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6. LOCALIZZAZIONE INTERVENTI

a) Il posizionamento di manufatti di cui ai precedarttimmi precedenti, con superfici superiori ai linmit
essi stabiliti, in prossimita delle strade, demtrfoiori i centri abitati dovra comunque rispettigrelistanze
previste dal Codice della Strada per i muri diajrib relazione alle diverse classificazioni delteade
stesse.

b) Il posizionamento di manufatti di cui ai precedeaimmi 1 e 2:

- in aree interessate da vincolo paesaggistiaogdadividuate nelle Tav. 1.n del RUE, é soggetto a
autorizzazione paesaggistica ai sensi della PidellD.Lgs n.42/2004;

- nelle aree di pertinenza di immobili tutelatignanto di interesse storico-architettonico & ammess
il posizionamento di manufatti fatto salvo I'otter@nto di un parere favorevole da parte della
Commissione per la Qualita Architettonica ed il $zaggio.

7. TETTIVERDI :

La realizzazione di coperture dotate di sistemiwdlzzano specie vegetali per esigenze specifdthganno
essere realizzate previo parere del Servizio EBoétAmbientali.

ART. 6.3.10 — MANUFATTI TEMPORANEI O STAGIONALI

1. Sono i manufatti disciplinati all’art. 7 della L.R*15/2013 s.m.i. ed interpretazione autentica resa
allart. 44 della L.R. n°17 del 18/07/2014.

2. L’installazione di tali manufatti & disposta altar co. 2 della L.R. n°15/2013.
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PARTE VII
COMPETENZE, PROCEDURE E ADEMPIMENTI

CAPO 7.1 — PIANI URBANISTICI ATTUATIVI E PROGETTI U NITARI CONVENZIONATI

Per i PUA trova applicazione la disciplina di cliieat. 31 delle L.R. n°20/2000 s.m.i.

ART. 7.1.1 -DOCUMENTI COSTITUTIVI DEI PIANI URBANIS TICI ATTUATIVI (PUA)

1.

| Piani Urbanistici Attuativi, salvo i Piani di Riaversione o Ammodernamento Aziendale di cui atsuc
art. 7.1.7 devono contenere, oltre al titolo inebakquale si richiede di effettuare gli interveneguenti
elementi, fatta salva I'eventuale emanazione @ dit coordinamento tecnico regionale o statale di
disciplina della documentazione minima :

a) estratto catastale con indicazione dei limitpdprieta e relative superfici in scala 1:2.000nché
elenco catastale delle proprieta e, nel caso @wii @ittuativi di iniziativa pubblica, elenco catdst
delle proprieta da espropriare o da vincolare;

b) relazione geologica e analisi geotecnica dekter e della falda ai sensi della Circolare Red®na
1288/1983, con riferimento agli aspetti fisici detritorio e la verifica delle condizioni di periosita
locale;

c) stato di fatto planimetrico e altimetrico defl@na, prima e dopo l'intervento, con la individoaza di
un caposaldo fisso permanente da riferire alleecdivivello;

d) stato di fatto contenente fra l'altro: rilievel drerde esistente con la indicazione di tuttedseaze
legnose e del relativo diametro rilevato a un metabcolletto; costruzioni e manufatti di qualunque
genere esistenti; condotte e reti tecnologichetergtis anche interrate o aeree, e relative servitu;
viabilita e toponomastica; vincoli di natura amliée, paesaggistica, storico-testimoniale; altri
eventuali vincoli in essere;

e) documentazione fotografica del terreno, concemlbne dei relativi punti di vista;

f) planimetria di progetto in scala 1:200 o 1:5Qfpwore 1:1.000, indicante: inserimento nel contesto
percorsi di collegamento esterni, reti stradalicukdri debitamente quotate ad integrazione e
precisazione di quanto previsto dal POC, percagdopali e ciclabili in sede propria adeguatamente
raccordati con la rete di tali percorsi esternacainparto, spazi di verde attrezzato (pubbilico,
condominiale, privato), eventuali utilizzazioni sotterraneo, servizi centralizzati, spazi per zervi
spazi di parcheggio pubblici; spazi di parcheggo Ipiciclette, posizionamento dei contenitori per |
raccolta differenziata dei rifiuti, numerazioneldainita di intervento,posizionamento indicativaylile
accessi carrai ai lotti e dei principali spazi digheggio privati,

g) planimetria di progetto del verde e relativoniai manutenzione;
h) planimetria con la segnaletica stradale di ptoge

i) sezioni e profili in scala 1:200, 1:500 oppur&.@00 con l'indicazione delle tipologie edilizieetative
destinazioni d'uso e indicazione delle altezze measdegli edifici;

) identificazione, dimensione e destinazione dafiee da cedere al Comune per opere di urbanizeazio
primaria e secondaria e delle ulteriori aree da&redi sensi delle disposizioni del PSC e del POC;

m) schema degli impianti tecnici quali acquedotias, fognatura ed impianti di depurazione, energia
elettrica e rete telefonica, e modalita di allas®@ato alle reti pubbliche, ivi compresa la defioiz di
eventuali infrastrutture indotte di carattere geter relative previsioni di spesa di massima; gli
elaborati di progetto dovranno altresi evidenzlaeentuale coinvolgimento del territorio di comuni
limitrofi nella realizzazione di infrastrutture darattere generale indotte dal progetto;

n) progetto dell'impianto di illuminazione pubblican ubicazione delle necessarie cabine, con valati
previsione di spesa e relazione illuminotecnicacisistica; si richiama in proposito il rispettolide
norme in materia di riduzione dell'inquinamento Iapso e di risparmio energetico negli impianti di
illuminazione esterna;
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0) norme urbanistiche ed edilizie per la buona wdene del piano; le norme devono in particolare
chiarire quali elementi del PUA siano vincolantir pesuccessivi interventi edilizi e quali elementi
possono eventualmente essere variati, e I'entitaissibile di tali variazioni;

p) relazione illustrativa, contenente fra I'alttconfronto degli indici di progetto con le dispzsini del
POC., e relazione sulla previsione della spesaromuie per le sistemazioni generali necessarie per
l'attuazione del piano;

q) tabella dei dati di progetto contenente: supkxfiterritoriale, superficie fondiaria e superficie
complessiva edificabile massima suddivisa per oi@anita di intervento e per le destinazioni d'uso
previste, superficie permeabile minima complessigaiddivisa per unita di intervento, quantificagion
delle aree da cedere per attrezzature e spazitnolke delle altre aree pubbliche o di uso puldslic
numero degli abitanti o degli addetti insediabili;

r)schema di convenzione urbanistica.

Alla richiesta deve essere allegato il parere digatibilita alla normativa antisismica ai sensiaél.R.
n°19/2008,

Le valutazioni connesse al parere di compatibdid&ranno essere approfondite e sviluppate in sede d
adempimenti richiesti ai sensi del comma 4 dell&+ della L.R. 20/2000 in ordine alle analisi di
pericolosita, vulnerabilitd ed esposizione su cdievono basare gli strumenti urbanistici.

Alla richiesta devono inoltre essere allegati lacDmentazione Previsionale di Clima Acustico (DPCA),
nei casi previsti all'art. 7.1.2, e una relaziopedalistica sulla verifica della capacita dei etithri e
degli impianti di depurazione a cui recapitanodé di smaltimento delle acque bianche e delle acqu
nere della zona interessata rispetto ai carichaht ai nuovi carichi previsti.

Lo schema di convenzione di cui al comma 1 lett¢rdeve contenere:
a) i dati dell'intervento, corrispondenti a quekilla tabella di cui al comma 1 punto n),
b) le modalita ed i tempi della cessione gratuibedaree necessarie per le opere di urbanizzgzione

c) il corrispettivo delle opere di urbanizzazionénmaria e secondaria da realizzare a cura e a spesa
dell'attuatore e nel rispetto delle norme vigerdi. Lgs. N. 163/2006 e s.m.i.), le relative garanzie
finanziarie e gli elementi progettuali delle opeta eseguire, le modalitd di controllo sulla loro
esecuzione, nonché i criteri e le modalita peorib trasferimento al Comune;

d) gli elementi progettuali di massima delle opedegli edifici da realizzare;

i termini di inizio e di ultimazione delle operedegli edifici nonché delle opere di urbanizzazioime,
relazione alle caratteristiche dell'intervento;

e) le sanzioni convenzionali a carico del con cggsio per l'inosservanza degli obblighi stabitiéilla
convenzione nonché per inosservanza delle destimafuso fissate nel Piano;

f) nei casi previsti dalla legge ovvero prescrattil POC, i criteri per la determinazione dei predizi
cessione e/o dei canoni di locazione degli immpbili

g) gli eventuali ulteriori elementi che, a giudizlella Amministrazione Comunale, siano necesspee,
una corretta attuazione degli interventi previsti.

Il Responsabile del Procedimento si attiva nel tnesecondo le procedure individuate dalla L. n°2@1/
s.m.i. e dalla disciplina delle norme vigenti quichiamate

Tutti gli elaborati tecnici di cui al comma 1 e évdno essere presentati firmati da un tecnicotatuli
oltre che dal proponente o proponeatfare specifico riferimento all’ Allegato C del pesente RUE

RELAZIONE DI ANALISI DEL CONTESTO AMBIENTALE IN CUI SIINSERISCE | L PIANO.

Allegare una relazione che contenga un'analisii ddgimenti favorevoli e sfavorevoli l'insediamento,
delle eventuali fonti di inquinamento, una valutemd sull'orientamento degli edifici e sugli aspetti
relativi all'esposizione solare e ai venti domimaat fini non solo della ventilazione ed illuminare
naturale degli ambienti ma anche degli aspettigatii; in proposito, I'applicazione dei requisitigenti
della famiglia 6 (in particolare 6.4) alle sing@dificazioni potra essere tanto piu efficace quadose
ne sia tenuto conto nella fase di impostazione rgémeel piano in cui si inseriscono.
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ART. 7.1.2 - DOCUMENTAZIONE PREVISIONALE DEL CLIMA ACUSTICO (DPCA) NEI PUA

1. La Documentazione Previsionale dei Clima Acustftd®CA) deve essere allegata a tutti i Piani
Urbanistici Attuativi, ai sensi della L.R. n°15/20@on le modalita previste dalla Delibera di Giunta
Regionale n° 673/2004.

ART. 7.1.3 — DOMANDA E PROCEDURA DI VALUTAZIONE DEI PUA DI INIZIATIVA
PRIVATA

1. Si rimanda alle disposizioni di cui alla L.R. n°2000 s.m.i. e relativo allegato e ulteriori norme
sovraordinate.

2. Sirimanda alla disciplina del procedimento amntiaisvo di cui alla L. n°241/90 s.m.i.
ART. 7.1.4 — PROCEDURA DI VALUTAZIONE PER | PUA DI INIZIATIVA PUBBLICA

1. Si rimanda alle disposizioni di cui alla L.R. n°2000 s.m.i. e relativo allegato e ulteriori norme
sovraordinate.

2. Sirimanda alla disciplina del procedimento amntraisvo di cui alla L. n°241/90 s.m.i.
ART. 7.1.5 — APPROVAZIONE E VALIDITA DEI PUA

1. Si rimanda alle disposizioni di cui alla L.R. n°2000 s.m.i. e relativo allegato e ulteriori norme
sovraordinate.

ART. 7.1.6 — PROGETTI UNITARI CONVENZIONATI: DOCUME NTI E PROCEDURA DI
VALUTAZIONE E DI APPROVAZIONE

1. Si rimanda alle disposizioni di cui alla L.R. n°2000 s.m.i. e relativo allegato e ulteriori norme
sovraordinate.

2. Sirimanda alla disciplina del procedimento amntraisvo di cui alla L. n°241/90 s.m.i.

ART. 7.1.7 - PIANI DI RICONVERSIONE O AMMODERNAMENT O DELL'AZIENDA
AGRICOLA (PRA)

1. | Piani di Riconversione o Ammodernamento Aziend&dR.A.) devono essere redatti conformemente
alle disposizioni delle normative specifiche in eré, con riferimento alla modulistica predispasédia
Citta Metropolitana di Bologna, ai sensi di quapt@visto dalla L.R. n°20/2000 s.m.i. e norme di
attuazione P.T.C.P. di Bologna approvato con dediloiel Consiglio Provinciale n° 19 del 30/03/2004 e
successive varianti.

Si rinvia alla disciplina del procedimento ammirasitvo di cui alla L. n°241/90 s.m.i.

Il procedimento di verifica del PRA pu0 essere dedado alla Citta Metropolitana di Bologna o adaltr
organo competente a mezzo di apposita convenzione.

ART. 7.1.8 — DEFINIZIONE DEI CONTENUTI PER TITOLI A D INTERVENIRE

Si rinvia alla Sezione 3 Allegato Bdocumentazione necessaria per i titoli abilitatigdilizi” della D.A.L.
n°279 del 04/02/2010 e s.m.i.

CAPO 7.2 — VALUTAZIONE PREVENTIVA E PRE-PARERE DELL A COMMISSIONE QUALITA

ART. 7.2.1 - VALUTAZIONE PREVENTIVA

1. La valutazione preventiva puo essere richiestehdahibia titolo ai sensi e per gli effetti dell’'agtl della
L.R. n°15/2013 s.m.i., che qui si intende richiaonat

2. Larichiesta di valutazione preventiva va accompéagma una relazione e dai seguenti elaboratiografi
guando necessari per il tipo d’intervento:

a) planimetria in scala 1:1000 o in scala 1:2000ig®ani attuativi e 1:200 per i singoli immobilthe
consenta I'esatta individuazione dell'area d'intaTio;
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b)rilievo dell’area e/o degli edifici, almeno ikada 1:500, con l'indicazione dei limiti di proptde dei
fabbricati esistenti e circostanti, delle altezdelle strade interne e limitrofe al lotto e dellbesature
esistenti;

c) rilievo quotato degli edifici, almeno in scald.00, con piante di tutti i piani con le funziorgigingoli
locali, con tutti i prospetti ed almeno due sezioni

d) fotografie dello stato di fatto relative all'inmhile ed al suo intorno immediato, in formato non
inferiore a 15x10 cm ed a colori, da punti di rgaendividuati;

e) elaborati grafici progettuali, relativi all'are#o edificio, redatti nelle scale minime e coini@icazioni
di cui ai punti b) e ¢) e contenenti le soluzidhimassima relative a tutte le piante, con le fonizdei
locali, a tutti i prospetti ed a tutte le sezioiginsficative (almeno due).:

La relazione di cui al comma 1 contiene:
a) gli elementi necessari all'identificazione detimobile in oggetto;

b)le caratteristiche principali dell'interventoordenuti progettuali, usi previsti, dimensioni edd,
applicazione degli indici edilizi e urbanistici wiganti, in rapporto a quelli ammessi dagli struthen
urbanistici;

c)i contenuti specifici dell'intervento in rapportagli eventuali vincoli di natura ambientale eristo
culturale presenti, e ai contenuti del POC (secdsb) e del RUE.

Il rilascio della valutazione preventiva e suboadinal pagamento, che dovra avvenire contestuaément
alla presentazione, di una somma forfettaria pespkese istruttorie ai sensi dell’art. 16 comma R. L.
31/02 determinate iEuro 100,00per interventi relativi ad un massimo di 4 unitémobiliari, per tutti

gli altri interventi la somma da corrispondere & paEuro 400,00, fatta salva la gratuita di cliiat.
5.1.7 delle presenti norme e fatta salva 'emameezidi criteri imposti da normative sovraordinatenC
ulteriore atto deliberato della Giunta comunale ir@porti potranno essere modificati ed aggiornati
periodicamente.

ART. 7.2.2 - RILASCIO E VALIDITA DELLA VALUTAZIONE = PREVENTIVA

1.

Si richiamano le procedure individuate dalla L. 4E®0 s.m.i. in merito allo svolgimento del
procedimento istruttorio nei termini indicati dalit. 21 delle L.r. n°15/2013 s.m.i.

ART. 7.2.3 - PRE-PARERE DELLA COMMISSIONE PER LA QUALITA ARCHITETTONICAE IL
PAESAGGIO

1.

Chiunque abbia titolo ad eseguire un intervento pabiedere al SUE l'acquisizione di un parere
preventivo (o pre-parere) alla Commissione peuldith architettonica e il paesaggio.

La richiesta di pre-parere va accompagnata da elaaione e da un progetto di massima costituito dai
seguenti elaborati grafici, quando necessari ggrdld’intervento:

a) planimetria in scala 1:1000 o in scala 1:2000i g@ani attuativi e 1:200 per i singoli immobilthe
consenta I'esatta individuazione dell'area d’ingerio;

b) rilievo dell’'area e/o degli edifici, almeno isada 1:500, con I'indicazione dei limiti di proptde dei
fabbricati esistenti e circostanti, delle alteakelle strade interne e limitrofe al lotto e delleesature
esistenti;

c) rilievo quotato degli edifici, almeno in scaldQ0, con piante di tutti i piani con le funzior@igingoli
locali, con tutti i prospetti ed almeno due sezioni

d) fotografie dello stato di fatto relative all'inohile ed al suo intorno immediato, in formato non
inferiore a 15x10 cm ed a colori, da punti di rgaeéndividuati;

e)elaborati grafici progettuali, relativi all'are#o edificio, redatti nelle scale minime e conndi¢azioni
di cui ai punti b) e c) e contenenti le soluzidhnmassima relative a tutte le piante, con le fanzdei
locali, a tutti i prospetti ed a tutte le sezioigingficative (almeno due).

La relazione di cui al comma 2 contiene:

a)gli elementi necessari all'identificazione defiinobile in oggetto;
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b)la descrizione delle soluzioni progettuali prappscon particolare riferimento alle caratteristich
morfologiche e di inserimento nel contesto prossinmel paesaggio;

c)i contenuti specifici dell'intervento in rapporegli eventuali vincoli di natura ambientale e sor
culturale presenti.

4. Per gli interventi su edifici tutelati, deve essallegato inoltre:

- rilievo in scala non inferiore a 1:50 (per falglati vicolati ai sensi del DL 42/2004) o in scaladD
(per gli edifici tutelati ai sensi del presenteakegnento), comprendente le piante quotate di itutti
piani con le funzioni dei locali, e con tutti i m@etti ed almeno due sezioni quotate,

- fotografie a colori dello stato di fatto relatis#'immobile ed al suo intorno immediato, di fotma
minimo 15x10 cm., e con planimetria indicante i fpdnripresa;

- descrizione degli interventi e delle modificheechi intendono effettuare, dei materiali e delle
finiture. L'illustrazione deve fare esplicito rifierento alla compatibilita con i vincoli o prescangi
che gravano sull'immobile.

5. Copia del versamento per i diritti di istruttoriallimporto determinato da delibera di Giunta Coralen
in materia.

ART. 7.2.4 — RILASCIO E VALIDITA DEL PRE-PARERE

1. Si richiamano le procedure individuate dalla L. 4E80 s.m.i. in merito allo svolgimento del
procedimento istruttorio.

2. |l pre-parere pud essere favorevole, favorevoleoslibatamente al rispetto di determinate condizioni
esplicitate nel pre-parere stesso, o contrario wativazioni.

3. | contenuti del pre-parere rilasciato sono vincoblanfini del successivo parere della C.Q. a caiaie
che il progetto sia elaborato in conformita a qouantlicato nella richiesta di pre-parere e alledizioni
esplicitate nel parere stesso. Lo stesso consaimapria validita per un anno.

4. Qualora la richiesta di pre-parere sia stata so$iispal parere della C.Q. con esito positivo senza
condizioni, e venga successivamente richiestddlatiabitativo con contenuti progettuali non diffor
degli elaborati presentati per il pre-parere, sp@nsabile del procedimento omette di sottoporre il
progetto alla C.Q. anche se si tratta di un tipmigirvento per il quale €& prescritto tale parere.

‘ CAPO 7.3 — PERMESSO DI COSTRUIRE
ART. 7.3.1 - INTERVENTI SOGGETTI A PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1®23 s.m.i.

2. Nel caso di opere da realizzare in esecuzionedinanze urgenti emanate dal Sindaco ai sensi dell'a
54 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, non € richidgpermesso di costruire, limitatamente alle eper
ingiunte.

3. Non costituiscono trasformazione urbanistica oiadildel territorio, € non sono quindi soggette ad
autonomo titolo abilitativo le opere provvisorieagintiere ossia gli interventi e le costruzioniymisorie
finalizzate alla realizzazione di un'opera ediliztmcessa, e al servizio dei lavoratori a ci0 inmagig tali
opere di cantiere possono permanere esclusivarpenta durata del cantiere stesso.

ART. 7.3.2 - RICHIESTA E DOCUMENTI
1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°18P3 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal

2. Si rinvia alla Sezione 2 Allegato BDocumentazione necessaria per i titoli abilitatieidilizi” della
D.A.L. n°279 del 04/02/2010 e s.m.i.

ART. 7.3.3 - CONTROLLO SUI PROGETTI
1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal
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ART. 7.3.4— RILASCIO O DINIEGO

1. Si rinvia alle disposizioni di cui=alall’'art. 18 L.R. n°15/2013 s.m.i. e atti di coardimento tecnico
regionale, e ai procedimenti disciplinati dalladeg1°241/90.

2. All'atto del ritiro deve essere fornita al Comurep@ della ricevuta attestante I'avvenuto versamelet
diritti di segreteria e del contributo di costrusg di cui all'Allegato B, fatte salve le possitilidi
rateizzazione ivi previste.

ART. 7.3.5- CONTENUTI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Si rinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1®P3 s.m.i. e D.A.L. n°279/2010 e s.m.i., e atti di
coordinamento tecnico regionale.

2. Si rinvia alla Sezione 2 Allegato BDocumentazione necessaria per i titoli abilitatiedilizi” della
D.A.L. n°279 del 04/02/2010 e s.m.i.

ART. 7.3.6- CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Il rilascio del permesso di costruire comportadaresponsione di un contributo ai sensi dell’agtd2lla
L.R. n°15/2013 s.m.i.

2. Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondatiilecentributo sul costo di costruzione sono doyvpér
la realizzazione degli interventi edilizi, secongieanto specificato néllllegato B in base alle relative
deliberazioni regionali e comunali, le quali nebdtacono anche i casi di parziale o totale eserio

ART. 7.3.7- PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA

1. Il permesso di costruire in deroga e disciplinat@ara. 20 della L.R. n°15/2013 s.m.i., al qualefai
espresso riferimento.

2. Sono fatte comunque salve le disposizioni contenet®.Lgs. 42/2004.

ART. 7.3.8- DECADENZA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Sirimanda alla disciplina propria del permessoaditruire dettata dalle norme vigenti in materia.
ART. 7.3.9- PUBBLICITA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Sirimanda alla disciplina propria del permessaattruire dettata dalle norme vigenti in materiar) c
particolare riferimento alle disposizioni previgter la pubblicita integrativa dell’efficacia.

2. Sirichiamano inoltre le disposizioni previste ddittura coordinata dell’art. 27 L.R. n°15/2018re 22
legge n°241/90 s.m.i. in materia di accesso agli at

ART. 7.3.10-RICHIESTA DI RIESAME
1. Sirichiamano le disposizioni previste dall’art. 2R. n°15/2013.

2. |l procedimento di riesame prevede un nuovo prouoedto istruttorio conforme al primo rilascio, da
esplicarsi nei termini previsti dalla L.n°241/9én4.

ART. 7.3.11- PROROGA DEI TERMINI
1. Sirichiamano le disposizioni previste dall’art. IL®R. n°15/2013.

CAPO 7.4 -SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVI TA E PROCEDURA
ABILITATIVA SEMPLIFICATA

ART. 7.4.1 - INTERVENTI SOGGETTI A SEGNALAZIONE CER TIFICATA DI INIZIO ATTIVITA
(SCIA) - PROCEDURA ABILITATIVA SEMPLIFICATA (PAS)

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1®23 s.m.i.

2. Si rinvia alle disposizioni di cui all’ art. 10 L.R°15/2013 s.m.i. per procedure abilitative sgecian
riferimento all'attivita di costruzione ed eseroiziegli impianti alimentati da fonti rinnovabili gredura
abilitativa semplificata (P.A.S.).

3. Per quanto attiene disciplina procedurale e dirofintdella P.A.S. si rimanda ai disposti di congrega
degli Enti sovraordinati con particolare riferimera quanto indicato dall’art. 6 del Decreto ledista n.
28 del 2011 e parargrafi 11 e 12 delle linee gewanate con DM 10/09/2010.
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ART. 7.4.2 -DOCUMENTI E PROCEDURA

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal

2. Sirinvia alla Sezione 1 Allegato BDocumentazione necessaria per i titoli abilitatiedilizi” della
D.A.L. n°279 del 04/02/2010 e s.m.i.

ART. 7.4.3 - ELABORATI DI RILIEVO E DI PROGETTO RIG UARDANTI “SIGNIFICATIVI
MOVIMENTI DI TERRA” (MT)

1. Per gli interventi significativi di movimento dirr@ (MT ), di cui all'art. 1.5.17, gli elaborati di rilievedi
progetto sono quelli di cui ai commi precedentcals anche diverse da quelle ivi indicate, purdo@ée
alla chiara rappresentazione dell'intervento; éiewta inoltre unarelazione geologico - tecnica
riguardante gli aspetti idrogeologici del sito &'oiéervento.

a) rilievo dell'area di intervento e del suo intorrer pna profondita di almeno m. 25 dai confini, per

nuove costruzioni, ivi compresi gli ampliamenti,do0ala non inferiore a 1:500, con lindicazione
dei limiti di proprieta, delle quote planimetrickd altimetriche del terreno, di tutte le costruzion
circostanti, delle strade limitrofe al lotto, dedgsi carrai, delle alberature esistenti, dei corsi
d’acqua, delle opere di urbanizzazione e reti tlgiche, interrate o aeree, e di quant’altro possa
costituire un vincolo agli interventi edilizi; owa per gli interventi su edifici esistenti, riliev
quotato delle parti di immobile soggette all'ineamto con le piante dei vari piani interessati dalle
opere stesse in scala non inferiore a 1:100, gulidazione delle destinazioni d'uso dei locali, de
prospetti e con almeno due sezioni significative;

b) documentazione fotografica relativa allo statoatid dell'area e/o dellimmobile su cui si intende

intervenire, delle alberature presenti nell'aregelitinenza, nonché degli immobili contermini
(almeno una copia a colori e in formato non infiexia 15 x 10 cm.);

c) planimetria generale dell'intervento, in scala 0:601:200, con indicazione quotata, riferita ad un

caposaldo fisso di riferimento, dei confini, dedkeade limitrofe, degli edifici esistenti e limifrp
delle infrastrutture tecniche, delle alberature,abesi d'acqua, nonché di ogni altro elemento che
possa caratterizzare lo stato dell'area e delle kmdtrofe, e con l'indicazione degli edifici di
progetto, delle loro altezze e delle loro distada#le strade, dai confini di zona e di proprieta e
dagli edifici circonvicini; di tutte le alberatuesistenti deve essere indicata la posizione, hesse
l'altezza e il diametro del tronco rilevato ad 1dal colletto.

d) planimetria in scala 1:200 o 1:100 della sistemazidel suolo, con le quote planimetriche ed

altimetriche, con la rappresentazione dei fablriesistenti e di progetto, anche interrati, delle
recinzioni, dei parcheggi, dei passi carrai, dgil@vimentazioni, delle alberature e delle
sistemazioni del verde e degli altri elementi dedo, nonché degli schemi degli allacciamenti alle
reti tecnologiche e degli eventuali sistemi di sm@&nto o depurazione degli scarichi;

e) piante di progetto in scala 1:100 o 1:50, debitamepuotate, di tutti i livelli dei fabbricati, con

f)

I'indicazione delle destinazioni d'uso dei sindmdiali, delle relative misure lineari, della suped
utile e superficie accessoria, del rapporto diniiltazione/ventilazione, del posizionamento di
canne di esalazione e di aerazione; per intergaiitesistente, una ulteriore serie di piante diiog
livello, con sovrapposizione del rilievo e del pettg, che evidenzi con idonee grafie le parti da
demolire, quelle da costruire, quelle da sostitaida consolidare;

sezioni in scala 1:100 o 1:50, debitamente quotateyn numero sufficiente a descrivere

compiutamente l'intervento edilizio in relaziondgaadua complessita, e comunque di norma non
meno di due, indicanti le quote dei piani, lo Spes dei solai la quota delle gronde; per intetivent
sull'esistente le sezioni indicheranno dettagliatater le parti da demolire, quelle da costruire,
quelle da sostituire o da consolidare.

ART. 7.4.4 — DURATA DEI TERMINI, PROROGA E DECADENZ A
1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1®%23 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal
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| CAPO 7.5 — ATTIVITA EDILIZIA LIBERA
ART. 7.5.1 — INTERVENTI NON SOGGETTI A TITOLI ABILI TATIVI

1) Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1®23 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal
ART. 7.5.2 — INTERVENTI SOGGETTI A COMUNICAZIONE PR EVENTIVA

1) Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal
ART. 7.5.3 - ADEGUAMENTO NORMATIVO

1) Nel caso di variazioni derivanti da leggi sovraoede, da atti Provinciali o Regionali, aventi
ripercussioni sulla normativa urbanistica ed ewilizomunale, il presente documento potra essere
modificato, recependole, previa Determina Dirigatgi con approvazione da parte dell
Amministrazione Comunale.

CAPO 7.6 — ESECUZIONE DELLE OPERE |
ART. 7.6.1 - COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI

1. Si rinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 s.m.i. e atti di coordinamento tecnico regienal
nonché all'art. 12 della L.R. n°11/201Misposizioni per la promozione della legalita e lide
semplificazione nel settore edile e delle costmiziocommittenza pubblica e privata”

ART. 7.6.2 - VIGILANZA DURANTE L'ESECUZIONE DELLE O PERE
1. Sirinvia alle disposizioni di cui al DPR 380/20@lla L.R. n°23/2004 s.m.i. nonché alla L.R. n°D®2

2. Il permesso di costruire, ovvero 8 C.1.A., comprensivi di copia degli elaborati tecnici apm@ti e
timbrati dall'amministrazione comunale, devono esgenuti in cantiere ad uso degli incaricati delle
verifiche.

3. |l cantiere deve essere provvisto di tabella vigilwion indicazione dell'opera, degli estremi dedlai
abilitativo, del nominativo del titolare, del prdgsta, del direttore dei lavori, dellimpresa adece e
del responsabile del cantiere.

4. 1l Comune puo effettuare, in qualsiasi momentoiterigi controllo per verificare la rispondenza degl
interventi edilizi al titolo abilitativo e relativelaborati, allegati e prescrizioni specifiche,adié norme
vigenti in materia di costruzioni.

5. Se le visite di controllo accertassero che sonte stampiute opere difformi dal titolo abilitativodalle
norme vigenti in materia di costruzioni, salvo ¢halifformita rientrino fra le variazioni minori inorso
d'opera di cui all’art. 7.6.5 e purché non siaastdichiarata la fine dei lavori, il responsabildiae
Sportello unico assume i provvedimenti sanzionategli abusi accertati, secondo quanto previstadal
legislazione vigente.

ART. 7.6.3 — CONDUZIONE DEL CANTIERE E OCCUPAZIONE TEMPORANEA DI SUOLO
PUBBLICO

1. |l costruttore, il proprietario ed i tecnici addettell'ambito delle loro rispettive competenze ansioni,
sono responsabili della conduzione dei lavori gudinto ne deriva, ai fini della responsabilita vdeszi.

2. Ogni cantiere deve essere ben organizzato, reziatatantenuto libero da materiali inutili 0 dannggr
tutta la durata dei lavori, con segnalazioni diig@o e di ingombro, diurne e notturne, integrate d
illuminazione stradale, gestite dal costruttore wbe responsabile.

3. Nel caso di interventi prospicienti aree pubbliclkerecinzioni, anche provvisorie, dovranno garanti
decoro e sicurezza per i cittadini. Se realizzateane di particolare interesse urbano o ambientale
dovranno essere definite con specifico disegndldgaae in sede di permesso di costruire 8.di.1.A..

4. | materiali di demolizione debbono essere fatthseee previa bagnatura o a mezzo di apposite trambe
recipienti, per evitare il sollevamento delle polve restauri esterni di qualsiasi genere ai fatsir
prospicienti alle aree pubbliche o aperte al pwaoblipotranno effettuarsi solamente con opportune
protezioni dei fabbricati medesimi onde impedirpiapagazione di polveri.
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5. Nelle opere di demolizione devono essere utiliztataiche di selezione dei materiali di risultanindo
da ottenere frazioni di materiali di composizioh@ill possibile omogenea a cui applicare appropriat
forme di smaltimento differenziato.

6. Per l'occupazione di suolo pubblico, I'avente ditdeve presentare separata domanda di concessione
temporanea del suolo, per la durata dei lavoriprsge le disposizioni dello specifico Regolamento
comunale.

7. FE’ fatta salva I'occupazione di suolo pubblico fesecuzione di opere di cui all’art. 6.1.1. coddlle
presenti normeirftervento urgenfeo per I'ottemperanza di ordinanze indifferibilil @rgenti a tutela
della pubblica incolumita, per il tempo necessaila rimozione del pericolo, e comunque per una
duranta non superiore a tre giorni.

8. Itecnici comunali che, nell'effettuare soprallupgionstatassero la non osservanza delle norneggele
di regolamenti, sono tenuti ad informare le audbokbmpetenti, fatto salvo il potere del Sindaco di
adottare i provvedimenti necessari nel caso dcpkriper la pubblica incolumita.

9. Si richiama espressamente I|'obbligo a termini digée della denuncia di eventuali ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico otitisdurante i lavori di demolizione e di sterrdavori,
per la parte interessata dai ritrovamenti, devarsee sospesi per lasciare intatte le cose rigpfetmo
restando 'obbligo di osservare le prescrizioniedielggi speciali vigenti in materia.

10. In caso di demolizione (in particolare per vecdifiei e nel centro storico), vige I'obbligo di effuare
operazioni di disinfestazione per limitare la d#ffene di animali molesti (es. ratti).

ART. 7.6.4 — VARIANTI A TITOLI ABILITATIVI IN CORSO DI VALIDITA’

1. Si rinvia alle disposizioni di cui al DPR 380/20@&r quanto non disciplinato o non espressamente
disapplicato da norme regionali, alla L.R. n°23/280m.i. nonché alla L.R. n°15/2013.

ART. 7.6.5 - VARIAZIONI MINORI IN CORSO D'OPERA

1. Si rinvia alle disposizioni di cui al DPR 380/20@&r quanto non disciplinato o non espressamente
disapplicato da norme regionali, alla L.R. n°23/280m.i. nonché alla L.R. n°19/2008

CAPO 7.7 — CONCLUSIONE DELLE OPERE ‘

ART. 7.7.1 - SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA
Articolo abrogato dalla L.R. n°28/2013.

ART. 7.7.2 - COMUNICAZIONE DI FINE LAVORI E RICHIES TA DI CERTIFICATO DI
CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA’

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 e al DPR 380/2001 per quanto non disciplinatoro
espressamente disapplicato da norme regionali.

ART. 7.7.3 - VERIFICA DI CONFORMITA DELL'OPERA ESEG UITA

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 e al DPR 380/2001 per quanto non disciplinatoro
espressamente disapplicato da norme regionali.

2. Si richiamano la Delibera di Consiglio Comunale4f°del 26/07/2014 emessa a seguito dell’entrata in
vigore dell'atto di coordinamento tecnico emesso BAG.R. n°76/2014.

ART. 7.7.4 - RILASCIO DEL CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1%/23 e al DPR 380/2001 per quanto non disciplinatoro
espressamente disapplicato da norme regionali.

2. |l certificato di conformita vale altresi come di@tazione di abitabilita o usabilita, di cui alltAR21 del
T.U. delle leggi sanitarie R.D. n 1265/1934 e s.(Art. 24 e 25 DPR 380/2001)
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ART. 7.7.5 - ATTESTAZIONE DELLA CONFORMITA EDILIZIA ED AGIBILITA SULLA BASE
DELLA DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°18/23 e al DPR 380/2001 per quanto non disciplinatoro
espressamente disapplicato da norme regionali.

2. Sugli immobili per i quali il Certificato di confamita edilizia e agibilita sia stato attestato pecatrenza
dei termini, e facolta del’ Amministrazione Comuaaffettuare successivamente controlli a campione.

ART. 7.7.6 - TOLLERANZE COSTRUTTIVE

1. Si rinvia alle disposizioni di cui all'art. 19bis.R. n°23/2004 e al DPR 380/2001 per quanto non
disciplinato o non espressamente disapplicato daeoegionali.

2. Latolleranza non € ammessa nel caso di beni aliltutelati ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs. n/2Q04.
ART. 7.7.7 - ELENCO DEI TECNICI VERIFICATORI

1. Ai fini dell'espletamento dei compiti di controlle verifica delle opere edilizie per il rilascio del
certificato di conformita edilizia, i Comune pud\valersi, nei casi previsti dal precedente art.37.7
dellopera di tecnici abilitati verificatori estérnal Comune, iscritti all'elenco predisposto
dall'Amministrazione stessa dotati di specifica petenza.

2. E incompatibile con l'incarico di verificatore lavpartecipato in qualunque forma alla progettazjatia
direzione lavori e alla costruzione dell'opera,ai@nla condizione di membro della C.Q.A,P.

ART. 7.7.8 - NUMERI CIVICI

1. A fine lavori I'amministrazione comunale, su rigdtee dell'interessato, assegna ad ogni fabbricato il
numero civico ed i relativi subalterni alle unitlmobiliari, e fa apporre a spese degli interessati
l'indicatore del numero assegnato.

CAPO 7.8 — DISPOSIZIONI VARIE RELATIVE Al PROCEDIME NTI EDILIZI |

ART. 7.8.1 - SOGGETTI AVENTI TITOLO A RICHIEDERE IL PERMESSO DI COSTRUIRE O A
PRESENTARE LA S.C.I.LA. E DOCUMENTI ATTESTANTIIL T ITOLO

1. Hanno titolo a richiedere il permesso di costrara S.C.I.A. i seguenti soggetti nei limiti del proprio
diritto e fatti comunque salvi i diritti dei terzi:

a) il proprietario dell'immobile, ovvero il compnagtario munito del consenso di tutti gli altri
comproprietari;

b) il superficiario nei limiti del contratto di ctitsizione del diritto di superficie;

¢) I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfitaus

d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di use di abitazione, limitatamente agli interventi di
manutenzione;

e) il titolare di diritti reali di servitu prediatioattive o volontarie, limitatamente alla manutene e agli
altri interventi eventualmente rientranti nel sitolo;

f) il locatario, solo per gli interventi di manutgane straordinaria urgenti, ai sensi dell'Art. 75¥el
Codice Civile;

g) l'affittuario agrario (L. 11/71) ed il concessario di terre incolte (D.L. 279/44), limitatamerde
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casaattitazione;

h) i titolari di diritti derivanti da provvedimengutorizzativi, quali:

- il beneficiario dell'occupazione di urgenza gdiate causa da tale beneficiario;

- I'assegnatario di terre incolte;

- il titolare di servitu coattiva costituita pergewedimento amministrativo o per sentenza,
- il concessionario di una concessione di occupezih suolo pubblico;

- il concessionario di miniere e di beni demaniali;
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- per i beni dello Stato, gli aventi titolo al gowinto del bene, rilasciato dai competenti organi
dell'amministrazione statale;
- colui che, essendo interessato ad agire, sia autorizzato per ordine del giudice;

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi anchealora non siano proprietarie delle aree sulldiqua
chiedono di intervenire e nei limiti dei loro coripistituzionali. Il titolo deve essere attestato
dall'accordo preliminare tra il proprietario deloku e l'azienda stessa, oppure da un impegno del
proprietario del suolo a vendere o ad assoggettasservitl necessaria per l'intervento;

j)in luogo del titolare possono presentare domanda:

- il delegato munito di idonea procura o manddtascdiato mediante scrittura privata autenticata o
atto pubblico;

- amministratore di condominio, limitatamenteeafiole parti comuni del fabbricato, sulla base di
specifico mandato espresso da regolare assembidaromiale;

- il curatore fallimentare;

- il commissario giudiziale;

- l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

k) ogni altro avente titolo per effetto di atti ondratti che attribuiscano al soggetto richiedéndéitto di
effettuare l'intervento richiesto:

In caso di rappresentanza legale o negoziale dgyestm avente titolo a richiedere ed ottenere
l'abilitazione allo svolgimento di attivita edilei si fa riferimento ai poteri effettivamente caitfedalla
legge o dal contratto.

L'elencazione dei soggetti diversi dal proprietadmtenuta al comma 1 € esemplificativa ed é dettht
fine di repertoriare i casi in cui hormalmente paovisarsi la legittimazione in materia di intertien
edilizi, fermo restando che la sussistenza detialatita effettiva e sostanziale ricade nella piena
responsabilita del richiedente il quale, mediantiehidrazione sostitutiva di atto di notorieta
(autocertificazione), deve attestare incondiziomatate di essere legittimato ed aver titolo al cilas
degli atti abilitativi richiesti.

L'abilitazione allo svolgimento di attivita ediledeve intendersi rilasciata comunque ed in taglisi con
salvezza dei diritti del proprietario, nonché dalgiasi soggetto terzo.

L'Amministrazione ha sempre facolta di procederaesifiche e controlli, anche a campione, sia
attraverso I'esame diretto e dettagliato deglicité dovranno essere prontamente esibiti dalkssato
sotto pena di decadenza, sia attraverso la riehgésin esplicito atto di assenso da parte delr@@pio

o del soggetto terzo.

ART. 7.8.2 — CAMBIO DI INTESTAZIONE (OVVERO “VOLTUR A")

1.

Il permesso di costruire e BL.C.I.A. sono trasferibili ai successori o aventi causdal& scopo questi
dovranno comunicare per iscritto al SUE la modifiell'intestazione, allegando autocertificazione
attestante I'avvenuto trasferimento del titolo digrieta o di godimento, o in alternativa, fotocopliel
documento con il quale & avvenuto il trasferimedebtitolo stesso. Nel caso del permesso di castili
Comune rilascia attestato della voltura.

Nel caso di cambio di intestazione nel corso dilittoria prima del rilascio di permesso di casérua
dichiarazione di avere acquisito il titolo ad imemnire sul’immobile o su porzione di esso dovraees
presentata in forma di integrazione alla domangzednesso di costruire.

ART. 7.8.3 - COSTRUZIONI LEGITTIMATE A TEMPO DETERM INATO

1.

2.

Le costruzioni realizzate sulla base di regolarimgssi di costruire 8.C.1.A. sono legittimate di norma
a tempo indeterminato.

| soli casi nei quali una costruzione puo essajittimata a tempo determinato sono i seguenti:

a)costruzioni su suolo pubblico sulla base di una "concessione di occupazioseald pubblico” di cui
all'art. 192 del T.U.F.L.I. 1175/31; tali occupazigono definite:

- "permanenti" quando la durata e superiore alagthé espressa in anni;

- "temporanee" quando la durata € inferiore alte@th € espressa in giorni;
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(rientrano in questa casistica le concessioni dederdi posteggi per il commercio su aree
pubbliche di cui al D.Lgs. 31.3.1998 n. 114);

b)costruzioni su aree demaniali

L'eventuale rilascio di permesso di costruir8.€.I.A. per la realizzazione di costruzioni nei casi di cu
al comma precedente e atto distinto dall'atto dicessione amministrativa ed & accompagnato, se
opportuno, da una convenzione, con relativa polfikgjussoria o deposito cauzionale, con la quiale i
concessionario si impegna alla rimozione di quamstruito e alla rimessa in pristino del sedima all
scadenza del periodo concesso; la convenzionegagre rinnovata.

ART. 7.8.4 — CONFORMITA DELLO STATO DI FATTO ALLO S TATO AUTORIZZATO

1.

Si rinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1823 e al DPR 380/2001 per quanto non disciplinatoro
espressamente disapplicato da norme regionali.

ART. 7.8.5 - RICHIESTA IN SANATORIA

1.

Si rinvia alle disposizioni di cui agli artt. 171&bis L.R. n°23/2004 e al DPR 380/2001 per quanio n
disciplinato o non espressamente disapplicato daeoegionali.

ART. 7.8.6 - MANUTENZIONE E SICUREZZA DELLE COSTRUZ IONI

1.

Tutte le costruzioni devono essere mantenute, i lmgo parte, in piena conformita alle esigenze e
disposizioni in materia di sicurezza, di igiene iedécoro pubblico, nel territorio sia urbano che
extraurbano.

Il Sindaco o suo delegato puo far eseguire in agomento ispezioni dal personale tecnico e sanitario
dalla Polizia Municipale per accertare le condiziegli edifici.

Quando le condizioni di sicurezza, di igiene ealato pubblico vengano a mancare, il proprietagioed
provvedere agli interventi necessatri.

Qualora non provveda, il Sindaco potra ordinarsetezione delle opere necessarie al fine del
mantenimento della sicurezza, incolumita e dea@assegnare un termine per l'esecuzione.

Decorso inutiimente tale termine, I'AmministrazioBemunale ha facolta di procedere in danno del
proprietario stesso per far eseguire quelle opérapdrazione, di ripulitura e di ritinteggiaturdne
risultassero necessarie.

Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolorpa stabilita degli immobili e I'incolumita delfgersone,

il proprietario procede mediante uintervento urgentealla rimozione delle condizioni di pericolo
temuto, senza preventivo titolo abilitativo, matsda sua personale responsabilita anche per quanto
riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E' coque fatto obbligo al proprietario di dare immedia
comunicazione dei lavori allo Sportello unico epdésentare, entro 30 giorni dall'inizio degli stdks
titolo richiesto dalle opere.

ART. 7.8.7 - DICHIARAZIONE DI INAGIBILITA

1.

Quando ricorrono motivate ragioni in ordine allendizioni igieniche e/o di sicurezza dei fabbricati,
ovvero in caso di incompatibilita con le dispositiael presente RUE Regolamento di igiene, viene
ordinata la sospensione dell’'uso del fabbricatomade di esso.

Tale ordinanza si applica anche nel caso di riseétanegativa conseguente all’effettuazione di odiotr
a campione, in relazione a gravi difformita rispettquanto previsto dal RUE e/o dichiarato nellzeda
tecnica descrittiva.

Per le abitazioni esistenti, il Dirigente puo detaire inabitabile un alloggio o parte di esso, doan
ricorra almeno una delle seguenti situazioni:

a) condizioni di degrado delle strutture e degliamti tali da pregiudicare I'incolumita degli ogranti;
b) alloggio improprio (sottotetto, seminterratoxpedificio al grezzo);

¢) insufficienti requisiti di superficie o di altea;

d) insufficienti condizioni di aerazione (ventilarie) ed illuminazione;

e) mancata disponibilita di acqua potabile;
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f) assenza di servizi igienici;

g) mancato allacciamento alla fognatura, ove asisteo ad altro idoneo sistema di trattamento delle
acque reflue.

4. In caso di sito inquinato sottoposto al procedimatitcui all’art. 17 del D.Lgs. 22/97 e D.M. 471/99
gualora risulti incompatibile Il'utilizzo dellimmadke con le attivitd di monitoraggio o bonifica, il
Dirigente competente ordina la sospensione delldeddabbricato o di parte di esso, ovvero sospénde
procedimenti autorizzativi eventualmente in corso.

5. L'unita immobiliare dichiarata inabitabile non pegsere usata né data in uso a titolo gratuito cosog
in caso di necessita il dirigente del SUE ne ordiinsgombero e ne impedisce l'uso attraverso oppert
misure tecnico-edilizie.

ART. 7.8.8 - UTILIZZAZIONE ABUSIVA

1. Il proprietario che abita o usa, ovvero consentaladdi utilizzare - a titolo gratuito o onerosan‘unita
immobiliare priva del certificato di conformita édia o di equivalente dichiarazione di abitabiliba
usabilita o di altra licenza d'uso, € soggetto rEzisme amministrativa ai sensi dell'art.70 del DsLg
507/99.

2. Qualora all'atto dell'infrazione l'unitd immobileamon possieda i requisiti per ottenere la regolare
autorizzazione all'uso, il Responsabile dello Sglartunico indichera i lavori da eseguire e porra u
termine per la regolarizzazione; trascorso inutilteeil quale, provvedera ad ulteriore sanzione
amministrativa.

ART. 7.8.9 - OPERE PUBBLICHE DI COMPETENZA COMUNALE

1. Sirinvia alle disposizioni di cui all’art.10 L.R°15/2013 e al DPR 380/2001 per quanto non disafsi
0 non espressamente disapplicato da norme regionali

ART. 7.8.10 - PROGETTI E PROGRAMMI PER SETTORI SPECIFICI

1. In aggiunta agli strumenti urbanistici generali artigolareggiati, il Consiglio Comunale, sentita la
C.Q.A.P., adotta, ove del caso, appositi strumpndigettuali, di piano e di programma per settori
specifici, ed in particolare:

a) per la salvaguardia e valorizzazione di berucali ed ambientali;
b) per le zone di recupero

c) per le zone verdi;

d) per l'arredo urbano ed il colore;

e) per la viabilita ed il traffico;

f) per la valorizzazione commerciale;

h) per la circolazione dei portatori di handicap.

2. Le opere edilizie ricadenti nellambito di dettapi e progetti settoriali approvati, dovranno tiare
conformi, oltre che agli strumenti urbanistici, haalle prescrizioni relative, in quanto applicabikle
verifica di conformita, effettuata dagli Uffici camali, & contestuale alle operazioni di controltb e
approvazione dei progetti edilizi.

ART. 7.8.11 — DOCUMENTAZIONE PREVISIONALE DEL CLIMA ACUSTICO (DPCA)
ALLEGATA ALLE DOMANDE DI PERMESSO DI COSTRUIRE

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°18f21 e atti conseguenti
ART. 7.8.12 - DOCUMENTAZIONE DI PREVISIONE DI IMPAT TO ACUSTICO (DPIA)

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°18@1 e atti conseguenti
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ART. 7.8.13—- REQUISITI E DOCUMENTAZIONE IN MATERIA DI RIDUZIONE
DELL'INQUINAMENTO LUMINOSO E RISPARMIO ENERGETICO N EGLI IMPIANTI DI
ILLUMINAZIONE ESTERNA.

1. Sirinvia alle disposizioni di cui alla L.R. n°1@@3 “Norme in materia di riduzione dell'lnquinamento
luminoso e di risparmio energetite atti conseguenti

ART. 7.8.14 — DISMISSIONE DI IMPIANTI INDUSTRIALI E RIUTILIZZO DELLE RELATIVE
AREE

1. Il titolare di un impianto industriale o0 suo avertaisa, in caso di dismissione dello stesso pdsigaa
causa (cessata attivita, trasferimento, fallimeate,) deve comunicare la dismissione entro 90hgedr
competente Ufficio comunale.

2. Sirinvia alle disposizioni vigenti di cui il D.LgE52/2006 e s.m.i.,Norme in materia ambientale”

ART. 7.8.15. REQUISITI DELLE PRESTAZIONI ENERGETICH E E PROCEDURE DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. Si rinvia alle disposizioni vigenti delistema di certificazione energetica degli edifialella Regione
Emilia Romagna, previsto dal Piano energetico regionale e dattibera dell'Assemblea legislativa n.
156 del 4 marzo 2008 (Dal 156/2008R@tto di Indirizzo e coordinamento sui requisiti r@indimento
energetico e sulle procedure di certificazione dedifici”’, che da attuazione alla Direttiva 2002/91/CE
sul rendimento energetico nell'edilizia e alla Riva 2006/32/CE concernente l'efficienza deglifirgli
dell'energia

ART. 7.8.16. AREE PER LA RACCOLTA E LA GESTIONE DEI RIFIUTI URBANI
1. Sirinvia alla specifica normativa di settore viteem materia.
ART. 7.8.17 — LEGIONELLOSI

1. Nella progettazione di impianti idro-sanitari ecdindizionamento, al fine di prevenire la patologgdia
legionellosi, occorre attenersi a quanto indicatacapitolo 3.1 “Indicazioni per la progettazione e
realizzazione di nuovi impiantitella DGR n. 1115 del 21.07.0&\pprovazione delle Linee Guida
regionali per la sorveglianza e il controllo dellegionellosi”

ART. 7.8.18 - RISPARMIO E RIUTILIZZO DELLE RISORSE IDRICHE:
1. Sirinvia alle disposizioni vigenti di cui il D.LgE52/2006 e s.m.i.Norme in materia ambientale”

CAPO 7.9 — SANZIONI E DIPOSIZIONI FINALI

ART. 7.9.1 — SANZIONI

1. Alle violazioni delle norme del RUE si applicanoseconda dei casi, le sanzioni amministrative, hénc
le sanzioni penali previste dalla vigente legiglagi urbanistica ed edilizia.

2. Le violazioni a disposizioni del presente RUE nanhalprescrizioni contenute nel permesso di costauir
Segnalazione Certificata di Inizio attivitd che nooncretizzino fattispecie rilevanti ai fini penafié
perseguibili ai sensi delle leggi in materia urlséina ed edilizia, sono comunque da ritenersi
assoggettabili alle sanzioni amministrative di alla L.689/81 (come integrata e modificata dalla
L.507/99) le quali saranno irrogate ai sensi delgh.n.267/00 art.7 bis integrato dalla legge n.GR0
art.16, con riferimento ai diversi tipi di violazrie delle norme.

3. Le sanzioni previste per l'inottemperanza delle nmerin riferimento agli interventi soggetti ad
autorizzazione amministrativa & determinata nelsura minima di €. 65 e massima €. 500. E’ ammesso
il pagamento nella misura ridotta dell’'importo di 0.

4. La sanzione prevista per nhancato posizionamento del cartello di cantiereon l'indicazione della
tipologia dell'intervento iMO,MS,NC,ecc...) ed i dati del committente, impresa, direttéagori,
progettista, nonché il riferimento all'eventual®lido edilizio abilitativo (n. Pg/anno) & punibilerc una
sanzione amministrativa determinata nella misuraima di €. 60 e massime. 450 E’ ammesso |l
pagamento nella misura ridotta dell'importo di €012
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ART. 7.9.2 — MODELLI DI RIFERIMENTO E FAC-SIMILI

1. Si dispone l'utilizzo della modulistica unificata sensi della D.G.R. n°993 del 07/07/20%to di
coordinamento tecnico regionale per la definizigiea modulistica edilizia unificata (art. 12, coram,
lettere A) E B), e comma 5, LR 15/2013)".

2. Per procedimenti per i quali non & prevista modtighsunificata regionale & obbligatorio I'utilizzti
moduli predisposti dal SUE/SUAP.
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DISCIPLINA GENERALE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

PARTE |
DISCIPLINA GENERALE DEL CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE

Art. 1 -Contributo di costruzione

Sirimanda a : Artt. 16 e 19 DPR 380/2001, artte®1 L.R. 15/2013

| magazzini, depositi autonomi, rimesse per auspei verra applicata la medesima metodologiaattiato
utilizzata per i laboratori in funzione della sujpee (inferiore o superiore a 200 mq).

Art. 2 — Riduzione ed esonero del contributo di cdsizione

Sirimanda a ; Art. 17 DPR 380/2001, art. 32 LL®/2013

Per le pensiline componenti degli impianti di disizione carburanti di cui all’art. 4.3.5 delle NTi#on é
dovuto il versamento del contributo di costruzione.

Art. 3 —Rateizzazione del contributo di costruzione

1) E’ consentita la possibilita di rateizzate il cémito di costruzione quando lintervento € riconibile a
Permesso di Costruire o SCIA, per importi superéoB.000 euro. Quando ne ricorrano le condiziani, |
rateizzazione non richiede autorizzazione o conzessla parte di organi del’amministrazione contenh
titolari del Permesso di Costruire, qualora interaeffettuare il pagamento rateizzato, dovrannsgeare
al momento del ritiro del titolo abilitativo idonegaranzia fideiussoria. | titolari della SCIA quado
intendano effettuare il pagamento rateizzato, dowagpresentare idonea garanzia fidejussoria al mtame
della presentazione del titolo abilitativo. L'impo della fidejussione, dovra garantire la secoedarza
rata, maggiorate del 40% a copertura di eventuahaati pagamenti, secondo i termini stabiliti dal
successivo art.6.

2) Si specifica inoltre che il ‘Fidejussore’, possaere rappresentato oltre che da un istituto bamcaniche da
una primaria compagnia assicurativa. Quest'ultingaray valutata a discrezione dell’amministrazione
comunale che potra valutare di chiedere specifieferenze; le garanzie fidejussorie, dovranno pEssei
requisiti minimi di seguito riportati:

- Fidejussore banca o primaria compagnia assicurativa;
- Beneficiario: Comune di Molinella (BO);

- Oggetto: deve essere specificato chiaramente l'oggettoadgiiranzia e per quale importo (in
riferimento al contributo da incassare, ovvero aloke degli adempimenti previsti nella
Convenzione urbanistica);

- Durata: la polizza deve rimanere valida fino a quando dnfdne non restituisce l'originale della
polizza o effettua una dichiarazione scritta detdwzione dall'obbligo. E'escluso qualsiasi svincolo
automatico;

- Esclusione di svincolo automatico:dovra essere indicata I'espressa rinuncia delifsdere ad
avvalersi del disposto dell'art.1957 del Codiceilgiv

- Escussione della polizzain caso di escussione della polizza, il pagamelatee essere a semplice
richiesta del Comune entro 15 giorni dalla medegsictdesta. Inoltre il fidejussore non deve godere
del beneficio della preventiva escussione del eamtie di cui all'art. 1944 CC;

3) Le rateizzazioni dovranno avvenire secondo le sggoedalita :

a) 1" rata pari al 50% del contributo di costruziondaéversarsi al ritiro del permesso di costruire
oppure alla presentazione della SCIA;

b) 2 rata pari al 40% del contributo di costruziongagversarsi entro 12 mesi dal ritiro del permesso
di costruire oppure entro 12 mesi dalla presentezaella SCIA,
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c) 3” rata pari al 10% del contributo di costruziondaeversarsi alla comunicazione di fine lavori e
comunque non oltre 36 mesi dal rilascio del permesgostruire oppure alla comunicazione di fine
lavori e comunque non oltre 36 mesi dalla presémiazdella SCIA.

4) Il mancato versamento, nei termini stabiliti, dentiibuto di costruzione comporta le sanzioni pstvi
dall'art. 20 L.R. 23/2004.

5) Il contributo di costruzione pud essere restitsiémza gli interessi legali all'intestatario deblit edilizio
abilitativo o suo avente causa, secondo le terchistie le modalita convenute dalllAmministrazione
Comunale, a condizione che:

-pervenga richiesta scritta nei termini di leggBAahministrazione Comunale dall’avente titolo o
avente causa,;

-il titolo edilizio abilitativo sia decaduto o na@nsia perfezionato mediante il ritiro;
-I'intestatario 0 avente causa non intervenga/niaingervenuto a costruire;

Qualora, in sede di contraddittorio, si verificasserrori materiali di computo di superfici o volynsi
procedera a conguagliare, in positivo o negatifirapbrto di oneri gia versati.

ONERI DI URBANIZZAZIONE

Si rimanda a : Artt. 16 e 19 DPR 380/2001, art.L3R. 15/2013, Del. Cons. Regionale n. 849/98 e
850/98 comprensive delle tabelle entita degli omeattuazione alla delibera 850/98.

Ai fini della determinazione dell'incidenza degheri di urbanizzazione, il Comune di Molinella atst
individuato come Comune di 4" (quarta) classe celibBrazione di Consiglio Comunale n. 84 del 17embre
2007.

Art.4. Esonero e riduzione degli oneri di urbanizzaione

1. Fatti salvi i casi d’intervento di esonero del gdnito di costruzione indicati nell’art. 3 PARTEl'lpnere di
urbanizzazione é ridotto nei seguenti casi:

a) Secondo quanto disposto dal Consiglio regionaleCdmune, con apposito provvedimento di
Consiglio Comunale, pud applicare riduzioni del tebwuto di costruzione per la realizzazione di
alloggi in locazione a canone calmierato rispeit@razzi di mercato nonché ulteriori eventuali
incentivi per la realizzazione di opere edilizie glialita, sotto I'aspetto ecologico, del risparmio
energetico, della riduzione delle emissioni noawveella previsione di impianti di separazione delle
acque reflue, in particolare per quelle collocataree ecologicamente attrezzate.

b) Per le costruzioni bioclimatiche, ecologiche o, cogue realizzate con tecnologie alternative non
inquinanti, verra applicata una riduzione del 208¢ldoneri di urbanizzazione secondaria (U2).

c) Per gli interventi di edilizia residenziale che fhur alla realizzazione di edifici a basso consumo
energetico classificati ai sensi dei D.Lgs. 19245311/06 in CLASSE A , gli oneri di
urbanizzazione secondaria U2 sono ridotti del 20%.

d) Per gli interventi relativi a residenze per anzianistrutture socio-assistenziali-sanitarie e di
promozione sociale gli oneri di urbanizzazione sdenia U2 sono ridotti del 50%, fermo restando
la gratuita degli interventi per strutture pubbéclo di interesse generale promossi da enti
istituzionalmente competenti. Resta inteso che gheiterventi relativi a residenze per anziani
autosufficienti, che non necessitano di assisteanitaria, si applicano gli oneri della Tabella "A”
mentre per quelli relativi a strutture socio assigtali con prestazioni di tipo sanitario gli ongono
quelli della Tabella “B”.

e) Per gli insediamenti relativi a centri produttiviramerciali ed infrastrutturali realizzati da enti,
societa o imprese, in cui la partecipazione pubblion sia inferiore al 50%, gli oneri di
urbanizzazione secondaria U2 sono ridotte al 50%.
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f) Per gli interventi di ristrutturazione di edifiche garantiscano un livello di accessibilita maggior
rispetto a quello imposto dal DM 14 giugno 1989286, verra applicata una riduzione del 50%
degli oneri di urbanizzazione secondaria U2.

g) Per gli interventi da realizzarsi in zona artigi@nelativi ad attivita inquadrate in tabella “Buaji:
artigianato di servizio, depositi, officine mecaaré, rimesse per autotrasportatori, magazzini in
genere, verra applicata una riduzione del 50% aewii di urbanizzazione secondaria (U2);

h) Quando il cambio di destinazione d'uso con operdeme nei dieci anni successivi all’ultima
concessione edilizia o permesso di costruire iiddiscsu richiesta dell’interessato, € applicata
I'aliquota ridotta corrispondente alla categori& Rsenza aumento di C.U.

2. Le riduzioni dellonere contenute nel presentecatt sono cumulabili fino ad un massimo del 75%
dell’'onere stesso.

COSTO DI COSTRUZIONE

Sirimanda a : D.M. 801/77, Artt. 16 e 19 DPR 380/, art. 31 L.R. 15/2013, Del. Cons. Regional&1i®8/99.

Art.5— Quota del costo di costruzione per la deterinazione del contributo di concessione per costruani
od impianti destinati ad attivita turistiche, commaerciali, direzionali, di servizio e agricole

La quota del costo di costruzione per la determameezdel contributo di concessione é stabilitaanadisura del
8% .

Art.6— Riduzione del contributo del Costo di Costrzione

Sirimanda a : Art. 17 comma 4-bis DPR 380/200Xt3A commi 4 e 4-bis L.R. 15/2013

Nei casi di interventi di RE, ristrutturazione legda, si prevede la seguente riduzione del costmsitruzione:
- riduzione del 30% per interventi ricadenti naitrestorici del Comune di Molinella.

- riduzione del 20% per interventi ricadenti negtii ambiti del Comune di Molinella.

Le riduzioni di cui sopra non si applicano per magnti interessati da varianti urbanistiche, deeoghcambi di
destinazione d’'uso comportanti maggiore valoreetigpalla destinazione originaria.
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MODULO A

CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI COSTRUZ IONE PER EDIFICI
RESIDENZIALI ESISTENTI

CALCOLO DEL CONTRIBUTO RELATIVO AL COSTO DI COSTRUZ 1ONE
PER INTERVENTI SU EDIFICI ESISTENTI

INCIDENZA DELLE SINGOLE
CATEGORIE DI LAVORI DA STIMA DELLA INCIDENZA DEI LAVORI

ESEGUIRE 10%20930% 40% 50% 60% 70% 80% 909%.00% INCIDENZA

Fondazioni 56 | | | 0

Travi - Pilastri

Tamponamenti Muri 20% | | | %
ortanti

porant——— b1 ! 1 | | %

Solai, Balconi 10 | | | | 9

Tramezzi interni 56 | 9

Coperture 10 | | | | 9
Incidenza delle opere strutturali (max 50%) L SOMMA (I0)| = | .......... %
Incidenza delle opere di finitura: E— (12)=(11) = | %
Incidenza totale dei lavori da eseguire — > H=@2)+(1) | = | .iieinins %

Il costo dell'intervento e dato da A X (Sc + StYIX dove:
-A e il costo di costruzione definito dal Comunesansi dell’Art.1

-Sc (Superficie complessiva) e St (superficie pvit turistiche, commerciali e direzionabpno definite ¢
sensi degli artt. 2, 3, 9 del D.M. n. 801 del 101957

-(1) e l'incidenza totale (%) dell'intervento

CALCOLO DEL CONTRIBUTO DI CONCESSIONE (Cc) RELATIVAL COSTO DI COSTRUZIONE

CC = AX(SCHSE) X (I) XUt ernenene et e e e e e e T Euro
NOTA:
Sc Superficie; complessiva per destinazione
d’'uso residenziale Definite ai sensi degli artt.2,3,9 de
St Superficig j[otal.e per a_ttivita turistiche| DM. 10/05/77 n°801
commerciali e direzional
g e definito:

-Per la residenza, in base all’allegato C

-Per le altre destinazioni, e pari all' 8% ai sefedi’'art. 5
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PARTE Il
MONETIZZAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI

Art.1. Monetizzazione delle aree da adibirsi a patweggi di urbanizzazione primaria P1 e verde pubblio (
VeVS)-Ar 419 RUE

1. La monetizzazione delle aree per la realizzazialle diotazioni territoriali ai sensi dell’Art. A-2@omma 7
della L.R. 20/2000, € ammessa, in luogo della oessal Comune, nei soli casi previsti dal pres®u&.

2. Le monetizzazioni delle aree destinate a parchegigblici P1 verde pubblico V e verde pubblico azao
VS compreso I'onere di acquisizione delle areeesgliali realizzarle, suddivise per microzone, varca
stabiliti con Delibera Comunale.

| Fogli catastali ricompresi nelle microzone soseguenti:
- microzona 1) Molinella : Fogli 27-28-29-56-57-38-77-78
- microzona 2) San Martino in Argine : Fogli 115711
- microzona 3) San Pietro Capofiume : Fogli 10-76165-166-167-168

- microzona 4) Selva Malvezzi Marmorta e restaatatorio comunale : Fogli 1-2-3-4-5-6-7-8-9-11-12-
13-14-15-18-19-20-21-22-23-24-25-26-30-31-32-33383436-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-
49-50-51-52-53-54-55-59-60-61-62-63-64-65-66-6 766870-71-72-73-74-75-79-80-81-82-83-84-85-
86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-98-99-100-102-103-104-105-106-107-108-109-110-111-
112-113-114-116-117-119-120-121-122-123-124-125126-28-29-130-131-132-133-134-135-136-
137-138-139-140-141-142-143-144-145-146-147-1483:8@-151-152-153-154-155-156-157-158-159-
160-161-162-163-164.

3. | valori delle monetizzazioni vengono adeguati aaimente ed autonomamente dal Comune per mezzo di
Determina del Dirigente (o del Responsabile didejtin ragione dell'intervenuta variazione deitcaol
costruzione accertata dallISTAT per il periodaudianno, con scadenza al 30 giugno dell'anno pested

Le modalita, i criteri nonché la determinazionelelslomme dovute in caso di monetizzazione delle are
sono analoghe a quelle previste nella disciplinaderresponsione del contributo di costruzione.

Le quote afferenti la monetizzazione delle aredinig® a parcheggi pubblici P1 e verde pubblico VS
dovranno essere versate in unica soluzione al mimmeeal ritiro del Permesso di Costruire od alla
presentazione della SCIA.
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